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Quy dinh viée sir dung tai san cong dé thanh toan cho Nha diu tw
khi thye hién du an dau tw xay dung cong trinh theo hinh thirc
Hop dong Xay dung - Chuyén glao

Can cik Ludt t6 chire Chinh phii ngay 19 ihcing 6 nam 2015,
Céin cit Ludit ddu thdu ngay 26 thang 11 nam 2013;
Cin cib Ludt dét dai ngay 29 thang 11 néim 2013;
Can cir Ludt xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;
Céin cir Ludit dau tw cong ngay 18 thdng 6 nam 2014,
- Cén cik Ludt dau tw ngay 26 thang 11 nam 2014;
Cdn ctr Ludt ngdn sdch nha nude ngay 25 thang 6 nam 2015;
Can ctr Ludt quan Iy, sw dung z‘az san céng ngay 21 thang 6 ndm 2017,
Theo dé nghi ciia B trucng BS Tai chinhy

Chinh phu ban hanh Nghz dinh quy dinh viéc str dung tai san cong dé thanh
toén cho Nha déu tu khi thuc hién Dy dn ddu tw xdy dung cong trinh theo hinh
thitc Hop dong Xy dung - Chuyén giao.

Chudngl
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi didu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh viéc su dung tai sén cOng dé thanh toan cho
Nha déu tu khi thue hién dy 4n ddu tu xdy dung céng trinh theo hinh thic Hop
dong X4y dung - Chuyen giao (sau day goi la Dy an BT) theo quy dinh cia phép
luét.

2. Tai san cong de thanh toan cho Nha dau tu thyc hién Dy 4n BT gom:
a) Quy dat.



b) D4t, nha va tai san khéc gén lidn véi dat (sau day goi la try s6 1am viéc)
cla co quan nha nuéc, don vi sy nghiép cong lap, don vi lye luong vil trang
nhin dén, co quan Dang cong san Viét Nam, tb chirc chinh tri - x4 héi, to chirce
chinh tri x4 hoi - ngh& nghiép, t6 chirc x4 hoi, td chirc xa hoi - nghé nghiép, tb
chtre khac duoc thanh lap theo quy dlnh ctia phép lujt vé hdi (sau déy goila co
quan, t3 chirc, don vi). :

c) Tai san két cau ha tang phuc vu loi ich quoc gia, loi 1ch cong cong (sau
- day goi la tai san két cAu ha ting).

d) Céc loai tai san cong khac theo quy dinh ciia Luét quan 1}?, st dung tai
san cong.

3. Trudng hop ban déu gla tai san cong aé lay nguon thanh toan cho
Hop ddng BT thi viée st dung sd tién thu duge tir ban dAu gi4 tai san cong
dé thanh to4n cho Nha diu tu thuc hién Du 4n BT dugc thuc hién theo quy

dinh cua Luit ddu tu cdng, Luit ngin sach nhd nude va céc van ban huéng
‘din c6 lién quan.

Piéu 2. P6i twong ip dung

1. Co quan nha nuéce ¢ thim quyén ky két Hop dong Xay dung - Chuyén
glao (sau ddy goi 1a Hop ddng BT).

2. Co quan, td chire, don vi duoc co quan nha nude co thdm quyén iy
quyen ky két Hop déng BT hoic giao nhiém vu chudn bi dau tu, dam phan, ky
két Hop déng BT va thu:c hién Hop ddng BT (sau diy goi 12 Co quan dugc Gy

quyén).
3. Nha déu tu thuc h1en Hop dong BT (sau day goi la Nha dau tu).

4. Céc co quan, td chitc, ¢4 nhan khac c6 lién quan dén viéc thuc hién Du
an BT.

Diéu 3. Nguyén tic thanh toan Dy an BT bing tai sin cong

1. Viée str dung tai san c6ng dé thanh toan cho nha dau tu thu:c hién Du an
BT phai dam bao:

a) Tuan thu quy dinh cta phép ludt vé quin Iy, st dung tai san cong, dat
dai, ngan sach nha nuée, dau tu, xay dung.

b) Viée lua chon nha déu tu thuc hién Dy 4n BT theo hinh thttrc diu thau
rong rai theo quy dinh cua phap luat vé d4u thiu.

c) Chi duoc thuc hién sau kh1 ¢o quan nha nuéc cd thAm quyen cho phep
theo quy dinh cia phap luat.

2. Viéc st dung tai san coéng dé thanh toén cho Nha du tu thuc hién
Du 4n BT dugc thyc hién theo nguyén tdc ngang gia, gia tri Du an BT tuong
duong voi gid tri tai san cong thanh toan; dugc xéc dinh nhu sau:



a) Gi4 tri tai sén cong dugc xdc dinh theo gid thi trudng theo quy dinh cua
phap ludt tai thoi diém thanh toan quy dinh tai khoan 4 Piéu niy.

b) Gia trj Dy 4n BT dugc x4c dinh theo két qua d4u thiu.

3. Viéc sir dung tai san cong @8 thanh todn cho Nha dau tu thyc hién Dy
an BT phai dugc tdng hop, phan 4nh vao ngin sach nha nudc theo quy dinh cia
phap luat vé ngan sach nha nuée; cu thé:

-a) D61 v4i tai san cong thudc trung wong quan ly dugc tdng hop, phan anh
vao ngan sach trung wong.

b) Déi véi tai san coéng thude dia phuong quan ly duoc tong hop, phan
anh vao ngan sach dia phuong. .

4. Thoi diém thanh toan Du 4n BT d6i véi truorng hop thanh toan bang
qu§ dit hodc tru s& lam viée 13 thoi diém Uy ban nhén dén tinh, thanh pho truc
thudc trung wong (sau déy goi 13 Uy ban nhén dén cép tinh) ban hanh quyet dinh
giao dit, cho thué dat cho Nha. dau tu. Thoi dlem thanh toan Dy 4n BT dbi véi
truong hop thanh toan bang tai san két ciu ha tAng va céc loai tai san cong khéc
14 thdi diém co quan nha nude ¢6 thdm quyén ban hanh quyét dinh glao tal san
cho Nha dau tu. :

5. Khoan 1di vay trong phuong én tai chinh ctia Hop dong BT d6i vdi
phan gid tri cong trinh Dy 4n BT hoan thanh theo tlen do, chim dut ké tir thoi
diém co quan nha nude c6 thdm quyén ban hanh quyet dinh glao dat, cho thué
dat, giao tai san cho Nha dau tu.

6. Viéc giao tai san coéng dé thanh todn cho Nha dAu tu thuc hién Dy 4n
BT duoc thuc hién sau khi Dy 4n BT hoan thanh hoéc thuc hién dong thoi tuong
mg voi khéi lugng xay dung cong trinh Du an BT hoan thanh theo tién d% dU'O’C
¢ quan nha nude cé thim quyén xac dinh theo quy dinh cua phap luét vé dau
tu, xdy dung.

Diéu 4. Xac dinh gid trj Dy 4n BT dé thanh toin
1. Gi4 tri Dy 4n BT ghi tai Hop dong BT dé thanh todn dugc xdc dinh

theo két qua déu thau va khéng thay dbi k& tir ngay Hop dong BT dugc ky két,
trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Pidu nay.

2. Trudng hop co quan nha nudc co thidm quyén cho phép didu chinh quy
md, thiét ké k¥ thuat, chi phi bdi thudng, giai phong mét béng cta Du an BT,
khoan 1ai vay trong phuong an tai chinh ciia Hop ddng BT theo ding quy dinh
ctia phap luat dén dén thay déi gia trj Dy 4n BT thi thuc hién nhu sau:

a) Gi4 tri didu chinh Du 4n BT duoc xé4c dinh theo quy dinh ctia phép luat
vé dau tu,  xdy dung va phap ludt c6 lién quan tai thoi diém co quan nha nude ¢d
thim quyén cho phep didu chinh quy mo6, thiét ké k¥ thust, chi phi bdi thudmg,
giai phong mét bang cta Dy an BT, khoan 13i vay trong phwong 4n tai chinh ctia
Hop ddng BT.



b) Gié tri didu chinh Dy an BT ghi tai Phu luc Hop dong BT duge téng
hop vao gid tri Dy an BT @8 thanh toan, quyét toan Hop dong BT theo ding quy .
“dinh ctia phép luat.

3. Gi4 tri Du 4n BT dé thanh toan 1a gia tri Dy an-BT duoc quyét todn
theo quy dinh cta phap luét (sau day goi 14 gié tri quyét toan Hop dong BT). '

Chuwong II
QUY DINH CU THE

Mucl
SU DUNG QUY PAT PE THANH TOAN CHO NHA BAU TU
THUC HIEN DU AN BT

_ Pidu 5. Quy dét thanh toin cho Nha diu tw

1. Quy dét thanh todn cho Nha dau tu 4p dyng hinh thirc Nha nudc giao
dit c6 thu tién st dung dét hodc cho thué dat thu tién thué dit mét 1an cho ca
thoi gian thué theo quy dinh ciia phép uét vé dat dai.

2. Quy dét thanh toén cho Nha dau tw 13 d4t chwa giai phéng mit béang
hodc dAt d4 hoan thanh giai phdng mit bing, dam bao ding quy dinh sau:

a) Dat thudc quy hoach, ké hoach sir dung d4t duoc co quan nha nuéc cb
thdm quyén phé duyét.

b) Viée thu hdi dét dbi véi quy dat thanh toan cho Nha dau tu thuc hién
Du 4n BT phdi tuén thu ding quy dinh ctia phép lugt vé dat dai.

c¢) Trudng hop st dung quf d4t d3 hoan thanh giai phéng mat bang daé
thanh toan cho Nha dau tu thye hién Du an BT thi Uy ban nhén dan cAp tinh béo
c4o Tha tuong Chinh phu xem xet quyét dinh trude khi quyét dinh chu truong
du tu Dy 4n.

3. Co quan nha nude cé thim quyén lya chon quy dt thanh to4n cho Nha
du tu quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dam bio gia tri quy d4t du kién thanh toan
tuong duorng v6i gia tri Duran BT duge phé duyét, trong d6:

a) Khi ky Hop dong BT, truong hop chua xac dinh ducrc gia tri quy dat
thuc té thi gia tri quy dat du kién thanh toan tucmg duong dugc x4c dinh tai thoi
diém ky Hop ddng BT bing (=) Dién tich quy dat du kién giao nhan (x) voi Gia
d4t theo muc dich sir dung méi tai Bang gia dit do Uy ban nhén dén cép tinh ban
hanh nhan (x) véi HE s6 didu chinh gia d4t dé tinh thu tidn st dung dat, thu tién
thué dét do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh.

b) Khi co 'quan nha nudc ¢ thim quyen ¢ quyét dinh giao dat cho thué
d4t thi thuc hién x4c dinh gia tri quy d4t thanh todn theo quy dinh tai Piéu 6
Nghi dinh nay.



Pidu 6. X4c dinh gia tri quy dat thanh todn

1. Gia tri qu¥ dét thanh toan 12 tién sir dung &4t hodc tién thué dit nop mot
14n cho cé thoi gian thué. Viée xdc dinh gia tri quy dat thanh todn duge thuc
hién theo quy dinh cua phép luét vé thu tlen sir dyng ¢ dat thu tién thué dét, thué
mat nude. Khong thyue hién mién, giam tién st dung dht, tién thué dit khi x4c
dinh gia tri quf dét thanh toén.

2. Gia tri qu¥ dét dugc xac dinh theo trinh ty, thd tuc xac dinh gia dat cu
thé quy dinh tai phép luat vé dit dai; trong dé:

a) Gia tri quy d4t thanh todn dwoc xac dinh tai thoi didm cé quyét dinh
giao dit, cho thué d4t ctia co quan nha nudc cé thAm quyén theo quy dinh cia
phap luat vé dét dai.

b) S& Tai nguyén va Mai truong t6 chirc xac dlnh gia tri’ quy d4t thanh
toan dé bdo cdo Hoi ddng thdm dinh gia dat.

¢) Cén cr két qua thim dinh ciia Hoi dong thdm dinh gia dét, Uy ban nhén
dén cép tinh phé duyét gié trj qu§ dt.

3. Gi4 tri qu§ dat thanh toan dugc x4c dinh tuong duorng vm gia tri Du an
BT va khong thay dbi ké tir ngdy co quan nha nuéc c6 thdm quyén xac dmh trur
tru'ong hop quy dinh tai khoan 4 Didu ndy.

4. Trudong hop co quan nha nude co thim quyén cho phép didu chinh quy
hoach st dyung dit, quy hoach xay dung theo daing quy dinh cta phéap lujt din
dén thay dbi gia tri qu§ dét thanh todn thi thuc hién nhu sau:

a) Gia tri diéu chinh qu§ dit thanh todn x4c dinh theo quy dinh cla phap
Judt tai thoi Chem co quan nha nude cb thdm quyen cho phép diéu chinh quy
hoach sir dung d4t, quy hoach xay dung. Gia tri didu chinh duoc _ghi nhén bang
Phu luc Hop dong BT ky két gitta co quan nha nude c6 thim quyen v6i Nha dau
tu va duge tdng hop vao gid tri quy dét dé thanh toan cho nha dau tu.

b) Trinh ty, th tuc x4c dinh gi4 tri didu chinh quy dét thanh toan theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

5. Gi4 tri qu§ d4t thanh toan thuc té 12 gia tri qu¥ d4t thanh toén sau khi ga
duoc diéu chinh theo cac Phu luc Hop ddng BT quy dinh tai khoan 4 Pidu nay
(néu c6) va dam bao nguyén tic quy dinh tai khoéan 2 Piéu 3 Nghi dinh niy.

Piéu 7. St dung quy dat da hoan thanh glal phong miit bing dé
thanh todan Dy 4n BT

1. Viéc x4c dinh gid tri qu§ dit thanh todn thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 6 Ngh1 dinh nay, cu thé nhu sau:

a) Truong hop giao d4t c6 thu tién st dung dat thi gia tri quy dht thanh
todn la tién sir dung dét dugc xéc dinh theo quy dinh ctia phap ludt vé thu tién sir
dung dét. :



b) Tru'ong hop cho thué dét thi gia trl quy d4t thanh todn 1a tién thud dat
nop mot lan cho ca thoi gian thué duge xc dinh theo quy dmh clia phap lut vé
thu tién thué dét, thué mit nude. :

2. Viéc thanh todn Du an BT bang quy dit thuc hién theo nguyén tic
ngang gia; theo do gia tri qu¥ dit twong duong voi gia frj cua khéi luong xay '
dung cong trinh Dy an BT hoan thanh theo tién d6 dugc co quan nha nuéc co
thim quyén xac dinh theo quy dinh cia phap [uét; cu thé:

a) Can ctr khéi lwong xdy dung cdng trinh Dy 4n BT hoan thanh theo tién
d9, co quan nha nude ¢ thdm quyén x4c dinh gié tri quy dat twong duong dé
thanh toan. Viéc hach toén thu, chi ngan sach nha nudc dugc thue hién theo quy
dinh tai Pidu 16 Nghi dinh ny.

b) Truong hop gia tri quy dht thanh toan 16n hon gia tri Du 4n BT thi Nha
déu tu nop phin chénh 1&ch bing tién vio ngén sich nha nudc. Truong hop gia
tri quy dat thanh toén nho hon gid tri Dy an BT thi Nha nuéc thanh todn phin
chénh 1&ch cho Nha dAu tu bing tién hodc bing quf dat tai thoi dlem quyét todn
Dy 4n BT hoan thanh.

3.Co quan nha nuéc cé thidm quyén cap Glay ching nhén quyen sir dung
dit, quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét (sau day g01 la Glay
chimg nhén) cho Nha diu tu theo quy dinh cla phap Juat v& dét dai ddi v6i phan
dién tich cia quy ¢4t thanh todn twong Ung véi phan gia tri Dy an BT hoan
thanh theo tién d6 dugc co quan nha nudc co thim quyén x4c dinh theo quy dinh
clia phép luat v& dau tu, xay dung.

4. Sau khi Uy ban nhén dan c4p tinh ban hanh quyet dmh giao dat cho
thue d4t, cac Bén ky két Hop dong BT c6 trach nhiém xac dinh 1ai vay huy dong
vbn dau tu trong phwong 4n tai chinh cta Hop dong BT i v6i phan gié tri cong
trinh Du an BT hoan thanh theo tién do tuong tng v6i phin gia tri quy dAt thanh
toan tinh dén ngay Uy ban nhin d4n c4p tinh ban hanh quyet dinh giao dét, cho
thué dat va ky ket Phu luc Hop dong BT gh1 nhén gia tri Dy 4n BT da diéu
chlnh .

5. Khi Du 4n BT hoan thanh va phé duyet quyét toén theo quy | dmh can
clr giatri khdi lurgng cong trinh BT theo Hop ddng va cac Phu luc Hop dong BT
(néu c6), cac Bén ky két Hop ddng BT thuc hién x4c dinh gia tri quy dht dé thuc
‘hién thanh toan nhu sau:

- a) Trudng hop téng gia tri quy d4t thanh todn 16n hon tong gié tri Du an
BT thi Nha déu tu phai ndp sd chénh léch bang t1en vao ngén sach nba nude
hozic giam trir qu§ d4t tuong tmg. Uy ban nhén dén cip tinh xem Xét, quyet dinh,
dam bao ding quy dinh cia phap ludt va chiu trach nhiém vé quyét dmh cua
minh. : ,
b) Trudmg hop tong gid tri quy dét thanh toan nhé hon tong gia tri Dy an
BT thi Nha nudce thanh todn sé chénh 1éch bing tién hoic bang qu¥ dAt cho Nha
dau tu; trudmg hop thanh toén phén chénh 1éch bang quy dét giao cho Nha du



tu phai dam bao nguyen thc ngang gid, theo do gia tri quy dat giao thém phai
tuong duong gia tri phan chénh l&ch gifta tong gia tri diéu chinh quy dét thanh
toan véi thng gia tri diéu chinh Dy 4n BT.

c¢) Sau khi hoan thanh viéc thanh toén theo quy dinh tai diém a, diém b
Khoén nay, cac Bén ky két Hop ddng BT ky bién ban xac nhén hoan thanh viée
thanh todn d& thanh 1y Hop dng BT theo quy dinh ctia phap luat.

Pidu 8. St dung quy dit chwa gidi phéng mat bing dé thanh toin Duw
an BT

1. Cén cr quy hoach 1/500 hodc 1/2000 da dugc phé duyét theo quy dinh
cla phap luat, & nghi cia co quan nha nude cb thdm quyen ky Hop dong BT va
Nha diu tu, Uy ban nhéan dan cdp tinh ¢6 van ban cam két v6i Nha dau tu vé
viée str dung qu§ dat dé thanh toén Dy én BT; ddng thoi giao cdc co quan chirc
ning cua dia phuong va Nha d4u tu thuc hién:

a) Lép Phuong an bdi thudng, giai phéng mit béng bdo c4o co quan nha
nuée c6 thim quyén phé duyét.

b) Nha d4u tu thuc hién Ung truée kinh phi boi thudng, giai phéng mit
bing theo Phuong an- bbi thudng, giai phong mat bang dugc co quan nha nudce
c6 thAm quyén phé duyét va so tién nay dugc tinh vao gia tri cua Hop dong BT;
khong tinh chi phi 141 vay huy dong von vao Dy an BT dbi véi khoan kmh phi
nay.

c) To chirc thue hién viée b01 thudng, gidi phong mat bang theo phuong
4n duoc phé duyét.

2. Can cit két qua thyce hién bbi thudng, giai phong mit bang va tién do
thuc hién Du 4n BT, Uy ban nhin din cap tinh ban hanh quyét dinh giao dt,
cho thué dat cho Nha d4u tu theo quy dinh clia phap luét.

3. Viéc xéc dinh gjé tri qujf.dét thanh toan va thanh toan Dy 4n BT thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7 Nghi dinh nay. '

Muc 2
SUDUNG TRU SO LAM VIEC PE THANH TOAN CHO
NHA PAU TU THUC HIEN DU AN BT

" Pidu 9. Xdc dinh gi4 tri try s& lam viée d& thanh toan Dy an BT

1. Gi4 tri tru s6 lam viéc thanh toan Dy an BT la gia tr1 quyén sir dung dat
va gi4 tri cla tai san trén dét x4c dinh tai thoi didm Uy ban nhan dan cép tinh
ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dit theo quy dinh cia phép luat vé dit
dai; khong thue hién mién, gidm tién st dung dat, tién thud d_e”it khi xac dinh gié
tri tru s& lam viée thanh toan. Trong d6:



a) Déi véi gid tri quyen st dung dat Trudng hop giao dit ¢6 thu tidn st
dung dét thi gia tri quy dht thanh toan 14 tién st dung dit dugc xé4c dinh theo quy |
dinh cta phap lugt vé thu tién st dung dat. Trudng hop cho thué dét thi gia tri
quy d4t thanh todn 14 tién thué dat nop mot 14n cho ca thoi gian thué duge xdc
dinh theo quy dinh ctia phép lujt vé thu tién thué dat, thué mat nude.

'b) Dbi véi gié tri tai san trén dAt: La gid tri tai san theo két qua danh gid
lai theo gia tri thi truong.

2. Gid tri tru s6 lam vi€e de thanh toan Dy an BT duge xac dinh tai thoi
diém Uy ban nhan d4n cap tinh ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dét theo
quy dinh cia phap Juat vé dht dai va khong thay dbi k& tir ngdy co-quan nha
nudc c6 thim quyén xéc dinh tai thoi diém ky Hop ddng BT, trt trrong hop quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Trudng hop co quan nha nude cd thidm quyén cho phép didu chinh quy
hoach st dung dat, quy hoach xdy dung theo diing quy dinh clia phap luat din
dén thay ddi gié tri tru s& lam viéc thanh toan thi thuc hién nhu sau:

- a) Gi tri didu chinh try s& 1am viéc thanh toan xac dinh theo quy dinh cua
phép luit tai thoi diém co quan nha nuéce cé thim quyen cho phép diéu chinh
quy hoach sir dyng dat quy hoach xay dung. Gia tri didu chinh dugc ghi nhin
béng Phu luc Hop ddng BT ky két giita c4c Bén ky két Hop ddng BT. ‘

b) Gia tr] didu chinh tru so lam viéc thanh todn ghi tai Phu luc Hop dong
BT duoc tdng hop véo gid tr tru so lam viée. d8 thanh toan cho Nha dau tu.

4. Gia tri tru s& lam viéc thanh toén thuc té 1a gid tri tru s& lam viéc thanh
toan sau khi da dugc didu chinh theo c4c Phu luc Hop déng BT quy dmh tai
khoan 3 Piéu nay (néu cé).

Piéu 10. Trinh tw, thi tuc sir dung tru s& lam viée dé thanh toan Dy
an BT

L Viécfs& dung tru s¢ lam viéc dé thanh toan Du an BT thuc hién theo
quy dinh cua phép ludt vé quan 1y, st dung tai san cong va duge thuc hién sau
khi c6 van ban chap thuén cﬁa Thi tudng Chinh phu.

Vin ban chép thuin cia Thu twéng Chinh phii gdm cac ndi dung: Tru sé
lam viéc dé thanh todn; co quan, tb chirc, don vi duge giao nhiém vu ky két va
thue hién Hop dong BT; co quan, t chitc, don vi duge giao thue hién céc thd
tuc dau tur va ky két hop dong thuc hién du 4n theo quy dinh cta phap ludt.

2. Trinh ty, thu tuc
a) P6i v6i try s¢ 1am viée thude trung wong quan ly:

- Co quan quan ly tai san cdng cda bd, co quan trung wong lép hd so dé
nghi s dung tru s& 1am viéc dé thanh todn Dy 4n BT theo quy dinh tai diém c
Khoan nay trinh B9, co quan trung uong d& xem xét, c6 vin ban gl Bo Tai
chmh dé ¢6 'y kién vé sir dung tru s& lam viée dé thanh toan DLr an BT va gui Uy



ban nhan dén cip tinh (noi cé tru s& lam viéce) dé coy k1en vé quy hoach sir
dung dét, quy hoach xay dung. ‘ _

- Trén co s& y klen ctia B6 Tai chinh va Uy ban nhan dén cép tinh; Bo, co
quan trung wong téng hc_}p, hoan thién va c6 vin ban bio cdo Thu tuéng Chinh
pht xem xét chip thuén str dung tru s& 1am viée & thanh toén Dy 4n BT.

b) DB6i véi tru s& 1am viée thude dia phuong quan ly:

S& Tai chinh lap hd so d& nghi st dung tru s& 1am viée a8 thanh todn Dy
4n BT theo quy dinh tai diém ¢ Khoan niy béo céo Uy ban nhén dan cAp tinh dé
¢6 vin ban bao cdo Thu tudéng Chinh phit xem xét chap thuéin sir dung try s¢ lam
viée dé thanh todn Dy 4n BT.

¢) Hb so d& nghi sir dung tru s& 1am viée ¢ thanh todn Dy én BT (4p
dung cho ca trudng hop tru so lam viéc thudc trung wong quan ly va tru s@ lam
viée thude dia phuong quan ly) gbm: '

- Viin ban bo c4o vé nhu clu, su can thiét thuc hién Du 4n BT va sit dung
tru s& lam viéc dé thanh todn; gia tri Dy 4n BT tam tinh va gié tri tru s& lam vige
bao gbém gié tri quyén st dung d4t va gié tri tai san trén d4t. Trong d6, gia tri
quyén st dung dét duoc tinh theo quy dinh tai didm a khoan 3 Diéu 5 Nghi dinh
nay va gia tri tai san trén d4t duoc tam tinh theo gia tri con lai ghi trén sb sach
ké toan. '

- Y kién cla co quan, to chirc, don vi dang quén 1y, s dung tru s& lam
viée; co quan quén ly cap trén clia co quan, to chire, don vi dang quan ly, st
dung tru s& lam viéc (néu co).

- Céc ho so khac c6 lién quan.

d) Cin ¢t vin ban chip thuan cia Thu tudng Chinh pht, céc co quan lién
quan thuc hién Iua chon nha dAu tu theo hinh thitc déu thau rong rai theo quy
dinh ctia phap luat vé d4u thau, ky Hop déng BT va cac ndi dung khac theo quy
dinh cta phap luat vé ddu tu, xay dung va phap luét ¢6 lién quan. Trén co s6 do,
B0, co quan trung uong (ddi v6i try s& lam viée thude trung uong quan ly) N
Tai chinh (dm vdi tru s¢ 1am viéc thude dia phuong quéan ly) dé nghi Uy ban
nhén dén cip tinh ban hanh quyet dinh giao dét, cho thué dat dbi véi tru s 1am
viéc phtt hop véi thoi diém quy dinh tai khoan 6 Diéu 3 Nghi dinh nay.

d) Co quan quan ly tai san cong quy dinh tai diém 2, diém b Khoan nay b
chirc xac dinh gia tri tai san gan lién v6i dét va gia tri quyén st dung dat, giri So

Tai chinh dé béo cdo Hoi ddng thim dinh gis d4t thAm dinh, trinh Uy ban nhan
dan cép tinh phé duyét gié tri tru s& Jam viée dé thanh toén cho Nha dau tu.
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3. Viéc thanh toan Dy 4n BT, cdp Gidy ching nhan, thanh toan khi diéu
chinh thuc hién theo quy dinh tai Didu 7 Nghi dinh nay.

Muc 3
SU DUNG TAI SAN KET CAU HA TANG PE THANH TOAN CHO
NHA DAU TU THUC HIEN DU AN BT

Pidu 11. Xdc dinh gid tri tai san két cfu ha tAng dé thanh todn
Dw an BT :

1. Gia tri tai san két cdu ha ting thanh toan Du 4n BT 1a gia tri quyén khai
thac tai san két c€'1u_ ha ting, dugc x4c dinh theo quy dinh ctia phép Iuat vé quan
Iy, st dung tai san két cAu ha ting va phép lujt c6 lién quan. :

2. Gi4 tri tai san két cAu ha ting thanh todn Dy 4n BT dugc xdc dinh tai
thoi diém co quan nha nuée cé thim quyén ban hanh quyét dinh glao tai san cho
 Nha dau tu va khong thay d6i ké tir ngdy co quan nha nuéc ¢ thdm quyén xéc

* dinh; trir tredng hop co quan nha nude co thim quyén cho phép diu chinh theo
quy dinh cia phap hudt.

Picu 12. Trinh tw, tha tuc sit dung tai sdn két cAu ha tang de thanh
toan Dw an BT ' ’

1. Viéc st dung tai san ket cdu ha tang d& thanh toan Dy 4an BT thuc hién
theo quy dinh cta phap luét vé quén ly, sir dung tai san cong, phap luat quéan ly,
str dung tai san két ciu ha tAng, phép ludt c6 lién quan va dugc thyc hién sau khi
¢6 vin ban chép thuin ctia Thi twéng Chinh phi.

Van ban chap thun ciia Tht tuéng Chinh pht bao gdm céc ndi dung: Tai-
san két ciu ha tang d& thanh toén; co quan, td chire, don vi duge giao nhiém vu
ky két va thuc hién Hop dong BT; co quan, t6 chte, don vi dugc giao thyc hién
‘cée thi tue dau tu va ky két hop dong thuc hién dur 4n theo quy dmh cua phap o
luét. :

~ 2. Trinh tu, thd tuc
a) D4i véi tai san két cdu ha ting thude trung wong quan 1y:

- Co quan, t6 chirc, don vi, doanh nghiép dugc giao quén ly tai san két cau
ha ting 1ap ho so dé nghi st dung tai san két cdu ha tAng dé thanh toan Du 4n
BT theo quy dinh tai diém ¢ Khoan nay trinh B9, co quan trung wong dé xem
xét, c6 van ban giri B Tai chinh dé c6 ¥ kién. vé sir dung tai san két cdu ha. tﬁng
dé thanh toan Dy an BT va Uy ban nhan dén cép tinh (noi c6 tai san két chu ha
ting) de coOy kién vé& quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung.
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- Trén co's& y kién cia B6 Tai chinh va Uy ban nhén dén cdp tinh; B9, co
quan trung uong téng hop, hoan thién va c6 Van ban bao cdo Thu tudng Chinh
phu xem xét chip thuan st dung tai sin két chu ha ting dé thanh toan Dy an BT.

b) Dbi véi tai sdn két cAu ha ting thubc dia phuong quan ly:

- Co quan, td chtrc, don vi, doanh nghlep duoc glao quan ly tai san két cAu
ha tang lap hd so dé nghl sir dung tai san két chu ha ting dé thanh toan Du an
BT theo quy dinh tai diém ¢ Khoan niy trinh co quan quan Iy clp trén truc tlep

' dé xem xét, ¢6 vin ban giri S& Tai chinh décdy klen vé sir dung tai san két cAu
ha tdng dé thanh toan Dy 4n BT.

- Trén co s& v kién ctia S& Tai chinh; co quan quén 1y cap trén trye tiép -
clia co quan, td chire, don vi, doanh nghiép dugc g1ao quan ly tai san két chu ha
tang téng hop, hoan thién va cé vin ban béo cdo Uy ban nhan dan cép tinh dé c6
Van ban bao cdo Thu tuéng Chinh phi xem xét chép thuan st dung tal san két
cAu ha tAng dé thanh to4n Dy 4n BT. '

¢) Hd so vé sit dung tai san ket chu ha ting dé thanh toan Dy 4n BT (ap
dung cho ca truong hop tai sén két céu ha tang thudc trung wong quan ly va tai
san két cdu ha ting thudc dia phuong quéan 1y) gbm: '

- Vin ban v& nhu clu, su cin thiét thuc hlen Du 4n BT dau tu xay dung
cong trinh tai vi tri mé&i va s dung tai sén két chu ha tang dé thanh toan; Gia tri
Du 4n BT tam tinh va gid tri tai san két cdu ha tng dé thanh toén Dy 4n BT
dwoc x4c dinh theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 12 Nghi dinh nay.

- Céc hd so lién quan dén Dy an BT va tai san két cAu ha ting dé thanh
toan Du an BT. _ | | '

d) Can ct van ban chip thun cia Thi tuéng Chinh phu, c4c co quan lién
quan thuc hién lua chon nha dau tu theo hinh thic d4u thiu réng réi theo quy
dinh ctia phép luat v& dAu thiu, ky Hop ddng BT va céc ndi dung khic theo quy
‘dinh cta phép ludt v& dau tu, xdy dung va phap luét c6 lién quan. Trén co sé dd,
B9, co quan trung uong (dbi v6i tai san két cAu ha ting thudc trung wong quan
1y), Uy ban nhan dén ca"ip tinh (ddi vé6i tai san két cAu ha tang thudc dia phuorng
quan ly) ban hanh quyet dinh giao tai san két cdu ha tang phi hop véi thm diém
quy dinh tai khoan 6 Diéu 3 Nghi dinh nay.

d) Co quan, t6 chitc, don vi, doanh nghiép quén Iy tai san két cdu ha‘ ting
c6 trach nhiém t§ chirc x4c dinh gia tri tai san ket chu ha ting thanh toan Du an
BT gti: |

-Bg, co quah trung wong phé duyét gia tri tai san két cdu ha ting dé thanh
toan Du 4n BT (d6i vé6i tai san két cdu ha tdng thude trung wong quén 1y);
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- S& Tai chinh @& chi tri, phéi hop véi co quan quén ly cép trén cta co
- quan, to chire, don vi, doanh nghlep quén ly tai san ket cdu ha ting va céc co
quan co hen quan thdm dinh, trinh Uy ban nhan dén cép tinh phé duyet gia tri tai
san két cdu ha tdng dé thanh todn Dy 4n BT (d6i voi tai san két cdu ha ting
thudc dia phuong quan ly).

3. Vzec thanh todn thuc hién theo quy dinh tai Dicu 7 Ngh1 dinh nay.

' Muc 4
ST DUNG TAI SAN CONG KHAC PE THANH TOAN CHO
‘NHA PAU TU THUC HIEN DU AN BT

Picu 13. Xac dinh gia tri tai sin cong khac dé thanh toan Dy 4n BT
Vige x4c dinh gid tri tai san cong khéc ¢ thanh toén Dy én BT thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat v& quan 1y, sir dung tai san cong, phép luét chuyen

nganh va phap ludt khac cé lién quan; dam béo nguyén tic quy dinh tai Piéu3
Nghi dinh nay. . - '

Didu 14. Sir dung tai sin cong khac daé thanh toan Du an BT

1. Viéc sur dyng tai san cong khac d8 thanh toan Du 4n BT thuc hién theo
quy dinh clia phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong, phdp luat chuyén nganh
va phép luét khdc c6 lién quan va duoc thuc hién sau khi cé vin ban chép thusn
ciia Tha tucng Chmh pht theo d& ‘nghi ctia B§, nganh, dia phu:omg quan ly ta1
san cong.

‘ 2. Ho s0, trinh tu, tha tuc thanh toan cho Nha dau tu thuc hién Dy 4n BT
bang tai san cdng khac thuc hién theo quy d}l‘lh't@.l Piéu 12 Nghi dinh nay.

-Muc 5
LAP DU TOAN HACH TOAN KE TOAN VA QUYET TOAN NGAN SACH
NHA NUGC DOI1 VOI TAI SAN CONG‘THANH TOAN DU AN BT

Piéu 15. Lap du toan ngin sach nha nuéc

1. Gi4 tri tai san cong dé thanh toan cho nha déu tu thuc hién Du’ an BT
duge ghi trong du toan ngén sach nha nudc hang nam trinh chp co tham ‘quyén

quyet dinh va glao du todn ngén sach theo quy dinh cta phap ludt vé ngan sach
nha nudc.

2. Gia tr1 tat san cong dé thanh toén cho nha déu tu thuc hién Du an B'T
duogc du todn thu vé gid tri tai san cbng trong ngan sich nha nude. Gia tri Dy 4n
BT dugc du toan chi v& ddu tu phét trién trong ngan sach nha nuée theo muc lyc
ngan séch nha nudc. '
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3. Ngéin sach trung ucrng ghi dy toan thu, chi ngén sach nha nude d6i vai
tai san céng thudc trung uong quan 1y; ngén sach dia phuong ghi du toan thu,
chi ngén sich nha nuéc d6i véi tai san cong thude dia phwong quan l1y.

Pidu 16. Hach toan ké tosn thu, chi ngn sich nha nuée doi véi gia tri
“tai sdn cong thanh toan |

1. Viéc hach toan ké toan thu, chi ngin séch nha nudc ddi véi gia tri tai
san c¢béng thanh todn cho Nha diu tur thuc hién di 4n BT duge thuc hién dudi
hinh thic ghi thu, ghi chi ngén sach nha nuéec.

2. Truong hop da phé duyet quyét todn Dy 4n BT

a) Tru:orng hop gid tri tai san cdng thanh toén thuc t& 16n hon gia tri quyet
toan Hop ddng BT thi thuc hién ghi thu, ghi chi theo gia tri quyét toan Hop: ddng
BT. Khi Nha d4u tu BT ndp tién vao ngan sach nha nuéc dbi véi sé chénh 1éch
gitra gi4 tri tai san cong v gi4 tri quyét todn Hop ddng BT thi thue hién ghi thu
ngan sach nha nudce vé gia tri tai sn cOng theo quy dinhlrcﬁa phap ludt-vé ngan
sach nha nudec.

b) Trudng hop gid tri tai san céng thanh toén thuc té nhé hon gié tri quyét
toan Hop déng BT thi thuc hién ghi thu ngin sach nha nudc vé tai san cong dbi
v6i gia tri tai sin cong thanh toan, ghi chi ngdn sach nha nuéc dbi voi gid tri
quyét toan Hop ddng BT theo quy dinh ctia phép ludt vé ngén sach nha nudc.

3. Trudng hop chua phé duyét quyét toan Dy an BT |

Thyc hién ghi thu ngén sach nha nudce vé gia tri tai san céng dbi voi gié
tri tai san cong thanh todn, ghi chi tam (mg ngéan sich nha nudc twong Gng voéi-
gi4 tri tai san cOng d3 thanh to4n d& thuc hién Dy 4n BT. Khi co quan nha nude
~ ¢6 thdm quyén phé duyét quyét todn Dur 4n BT thi thyc hién ghi chi gia tri Du én
BT theo gié tri quyét todn va ghi thu, ghi chi phin chéch léch (néu c6) theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Chwong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 17. Xir ly chuyen tiép

1. Déi véi céc Hop ddng BT thanh toan bing qu§ dat, tru s¢ lam viéc cho
Nha déu tu thye hién Dy an BT da duoc ky két theo ding quy dinh cta phap
luét tai thoi diém ky Hop ddong BT trude ngay 01 thang 01 nim 2018 ma chua



14

hoan thanh viéc thanh toan cho Nha dAu tu thi tiép tuc thuc hién viéc thanh toén
theo ndi dung Hop ddng BT da ky két. o

Trudng hop céc ndi dung lién quan dén viéc thanh toan chua duoc quy
dinh 18 trong Hop ddng BT thi 4p dung céc quy dinh ctia Luét dét dai ndm 2013,
Luét diu tv nim 2014, Luit xay dung nam 2014, Lu4t ngén sach nha nudc nam
2015, Luét quan 1y, str dung tai san cdng ndm 2017 va phap luét co lién quan cé
hiéu luc tai thoi diém thanh todn. Trong dé:

a) Viéc xac dinh gié tri Dy an BT phai dam bao dung quy dinh cua phép
ludt vé d4u tu, xay dung va phép luat cé lién quan.

b) Viéc st dung qu§ dit, tru sé lam viéc dé thanh todn cho Nha dhu tu
thuc hién Dy 4n BT thye hién theo quy dinh cta phap luat v& dat dai; cu thé:

-.Dbi voi quy dat, tru s¢ lam vide phai dam bao phu hop véi quy hoach,
ké hoach st dung dat duoc co quan nha nuée ¢ thdm quyén phé duyét.

- Péi véi quy dat da bdi thudng, giai phéng mit bing, tru sé lam viée phai
bdo c4o Thu tuéng Chinh phit xem xét, quyét dinh.

¢) Gié tri quy dat, tru s& lam viéc dé thanh todn cho Nha ddu tu thue hién
Du 4n BT dam bao nguyén tic ngang gia; theo d6 gid tri quy dat, tru s lam viéc
thanh toan phai twong duwong véi gié tri Dy an BT.

d) Gia trj qu§ dét, tru s& 1am viéc dé thanh todn cho Nha dau tu thuc hién
Dy an BT dugc hach toan thu, chi ngén sich nha nudc theo quy dinh clia phap
luat v& quan ly ngén sach nha nudec.

2. Déi véi cac Hop ddng BT duoc ky két tir ngdy 01 théng 01 nim 2018
- dén trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, trong d6 cé diéu khoan st
dung tai san cong dé thanh toan duoc thuc hién theo Ludt d4t dai nim 2013,
Luét ddu tu ndm 2014, Luét xdy dung ndm 2014, Luét ngén sdch nha nuéc ndm
2015, Ludt quén ly, st dung tai sén cong ndm 2017 va phép lujt c¢6 lién quan.

Piéu 18. Hiéu luc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 théng 10 nam 2019.

2. Bii b6 Quyet dinh s6 23/2015/QD- -TTg ngay 26 thang 6 ndm 2015 cla
Thi tuéng Chinh phil quy dinh co ché Nha nuée thanh toan bing quy dat cho

nha dau tu khi thyc hién du 4n dau tu x4y dung theo hinh thitc Xay dung -
Chuyén giao.
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Piéu 19. Trich nhiém thi hanh

1. B(fj Tai chinh ¢6 trach nhiém huéng din viéc st dung tai sén cong dé
thanh todn cho Nha dau tu thue hién D 4n BT.

2. B4 K& hoach va PAu tu ¢é trach nhiém huéng din Khoan 3 Didu 1
Nghi dinh nay.

3. B3, co quan trung wong, Uy ban nhén dan cip tinh c6 tradch nhiém tb
chie viée st dung tai san cong dé thanh toan cho Nha déu tu thuc hién Du 4n
BT theo ding quy dinh ctia phap luét./.

Noi nhin: . 22ZTVECHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Dang; p %ifﬁ’j’#‘ TONG
I R IR

- Thi twéng, cdc Phé Thit trdng Chinh phii;

- Céc bg, co quan ngang bd, co quan thuée Chinh phi;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thudc trung wrong;

- Vian phong Trung wong va cic Ban cta Pang;

- Vin phong Téng Bi thr;

- Vin phong Chi tich nuéc;

- Hoi ddng dan tdc va cac Uy ban cia Qudc hoi;

- Vin phong Quéc hoi;

- Tda 4n nhan dn t6i cao;

- Vién kiém sat nhan dan téi cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Uy ban Gidm sét tai chinh Québc gia;

- Ngén hang Chinh sach x3 héi;

- Ngén hang Phét trién Viét Nam; _

- Uy ban trung wong Mt trin T quéc Viét Nam;

- Co quan trung wong ciia cac doan thé; ‘

- VPCP: BTCN, cé4c PCN, tro Iy TTg, TGP Céng TTDT,
cac Vuy, Cuc, don vi truc thude, Cong bao;

- Luu: VT, CN (3). A0
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