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PHAN I: MO PAU

1. Sw can thiét 1ap quy hoach

(1) Thyc hién phéap luat vé quy hoach dé thi, duong 16i chu trrong, chinh sach,
chién lugc ciia Pang va Nha nuée, Dang bo va chinh quyén dia phuong vé cong tac quy
hoach, xay dung, quan 1y va phat trién bén viing dé thi.

(2) Hién thuc hoa Quy hoach chung thanh phé Long Khénh.

- Biéu chinh téng thé Quy hoach chung thanh phd Long Khanh di duoc lap va
phé duyét tai Quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 cia UBND tinh Dong
Nai va dugc phé duyét diéu chinh cuc b tai Quyét dinh s 2492/Qb-UBND ngay
21/8/2024 ciia UBND tinh Dong Nai.

- Thanh phd Long Khanh 13 d6 thi phat trién gin voi Khu cong nghiép tap trung;
phat trién thuong mai dich vy; phat trién nong nghiép cong nghé cao, chuyén canh két
hop phat trién dich vu du lich canh quan, trang trai, lich su, tdm linh.... Trong d6, Phan
khu 5 (thudc dia phan phuong Bau Tram), thanh ph Long Khanh 12 mot phan khu nim
& cira ngd phia Pong cua thanh phé Long Khanh, tap trung phat trién nong nghiép, két
hop phat trién dich vu du lich canh quan.

(3) Tao stc thu hit dau tu.

- Pé hién thuc hoéa quy hoach can c¢é cac nguodn luc dau tu. Tai giai doan quy
hoach chung, do tinh chét quy hoach dinh huéng nén cac minh hoa phat trién cu thé
chua duoc lap, vi vay strc thu hut dau tu con chua cao.

- Vi viy, can thuc hién budc quy hoach phan khu dé xac dinh cu thé hinh anh
tuong lai cia khu quy hoach dé nang cao strc thu hut dau tw nhim sém phat trién khu
vuc d6 thi méi cua Thanh phd.

2. Can cwr 1ap quy hoach

2.1. Cac can cur phap ly

Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat sira doi, bo sung mot sd
diéu cua Luat Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Luat Bao vé méi truong sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020 va cc van ban huéng
dan thi hanh Luat;

Luat Tai nguyén nudc s6 28/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat Di san vian hoa sé 28/2001/QH10 ngay 29/6/2001; Luat Sira d6i, bo sung
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mot s6 diéu cua Luat Di san van hoa sé 32/2009/QH12 ngay 18/6/2009 va cic van ban
huéng dan thi hanh;

Luat Bao vé va Phat trién rimg s 29/2004/QH11 ngay 03/12/2004 va Nghi dinh
50 23/2006/ND-CP ngay 03/3/2006 ctia Chinh Phu vé thi hanh Luat Bao vé va Phét trién
rung va cac van ban cé lién quan vé quan ly, bao v¢ va phat trién rung;

Luat Du lich s6 09/2017/QH14 ngay 19/6/2017 va cac vin ban huéng dan thi
hanh Luat;

Vin ban hop nhat s6 16/VBHN-VOQH ngay 15/7/2020 cta Vin phong qudc hoi
tai cong bao sé 1067+1068 ngay 13/11/2020 ngay vé Luat quy hoach db thi stra d6i, bd
sung,

Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh Phu quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Nghi dinh s6 72/ND-CP ngay 30/8/2019 caa Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh s6 44/2015/ND-
CP ngay 06/5/2015;

Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu ctia Luat Quy hoach;

Nghi dinh s6 58/2023/ND-CP ngay 12/8/2023 ctia Chinh phu vé Stra doi, bo sung
mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07 thang 5 nam 2019 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luét Quy hoach

Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cta Chinh phu stra doi, bd sung
mot sb diéu cia Nghi dinh 37/2010 /ND-CP ngay, 07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé
duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015
Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
mdt s6 diéu cua Luat Kién trac;

Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 ciia B6 Xay dung hudng dan
danh gia moi truong chién lugc trong dd an quy hoach xay dung, quy hoach do thi;

Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia By xay dung hudng din noi
dung thiét ké d6 thi; thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 sira d6i, bd sung
mot s6 diéu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ciia Bo truong Bo Xay dung huéng dan
vé ndi dung Thiét ké do thi;

Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/19/2022 ctua B xiy dung quy dinh vé hd

2



so nhiém vu va ho so d6 an quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach xay dung
vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach nong
thon;

Quy hoach tinh Ddng Nai thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050 dwgc phé
duyét tai Quyét dinh sb 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 cua Thu tuéng Chinh phu;

Quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 ciia UBND tinh Pong Nai vé
viéc phé duyét Diéu chinh tong thé Quy hoach chung thanh phé Long Khanh dén nim
2040, tim nhin dén nim 2050;

Quyét dinh sb 2492/QD-UBND ngay 21/08/2024 vé viéc phé duyét diéu chinh
cuc bd quy hoach chung xiy dung ty 1& 1/10.000 thanh phé Long Khanh, tinh Dong Nai
dén nam 2040 va tim nhin dén nim 2050;

Quyét dinh s6 1576/QD-UBND ngay 04/7/2023 cia UBND tinh Pong Nai Vé
viéc phé duy¢t Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu 5 tai xa Bau Tram
theo quy hoach chung thanh phé Long Khanh, tinh Péng Nai.

Va cac van ban khac c6 lién quan;

2.2. Tiéu chuén, quy chuan k§y thuit

Quy chuan k¥ thuat Qubc gia vé Quy hoach xay dung: QCXDVN: 01/2021/BXD
ngay 19/5/2021 cua B6 Xay dung;

Quy chuan k¥ thuat qudc gia cic cong trinh Ha tang ky thuat: QCVN
07/2023/BXD ngay 29/12/2023 cua B¢ Xay dung;

Quy chudn, tiéu chuan chuyén nganh ctia Viét Nam va nhirng tai liéu khac c6 lién
quan;

Quy chuén, tiéu chuan chuyén nganh ctia Viét Nam va nhitng tai liéu khac c6 lién
quan;

Céc quy hoach chuyén nganh vé giao thong, cong nghiép, du lich, thuong mai,
moi truong vv... c6 lién quan;

2.3. Cac dinh hwong chién lwgc, quy hoach va ké hoach

Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050 dugc phé
duyét tai Quyét dinh s6 586/QP-TTg ngay 03/7/2024 cua Thu tuéng Chinh phu;

Diéu chinh tong thé Quy hoach chung xay dung ty 18 1/10.000 thanh phd Long
Khanh dén nim 2040, tdm nhin dén nim 2050 duoc phé duyét tai Quyét dinh sd
5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 ctia Uy ban nhan dan tinh Dong Nai;

Diéu chinh cuc bé Quy hoach chung xay dung ty 18 1/10.000 thanh phd Long
Khanh dén nam 2040, tim nhin dén nim 2050 dugc phé duyét tai Quyét dinh sb
2492/QD-UBND ngay 21/8/2024 ctia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai;
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2.4. Cac tai liéu, s6 liéu diéu tra va khao sat do dac ban do

Hb so d6 an Diéu chinh tong thé Quy hoach chung thanh phé Long Khanh dén
nam 2040, tim nhin dén nim 2050 dang duoc trinh UBND tinh phé duyét;

H6 so d6 an Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thanh phé Long Khanh dén nam
2040, tim nhin dén nam 2050 dang dugc trinh UBND tinh phé duy¢t;

Ban dd dia chinh khu vuc 1ap quy hoach, ty I¢ 1/2.000 va ty 1¢ 1/5.000;

Céc s6 liéu vé diéu kién tu nhién va hién trang cua khu vuc;

Ban d6 khao sat dia hinh ty 1€ 1/2.000 theo h¢ toa do nha nudec VN2000 phuc vu
nghién ctru d6 4n quy hoach phéan khu;

Céc dd an quy hoach chi tiét, du 4n dau tu xay dung dd dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét, chip thuin chu truong du tu va dua vao danh muc ké hoach dau tu
cong.

3. Cac yéu ciu ciia nhiém vu 1ap quy hoach phan khu xiy dung Phan khu
5, thanh pho Long Khanh

3.1. Tén, pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach

3.1.1. Tén do an ldp quy hoach

Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 Phan khu 5 tai xa Bau Tram theo quy hoach
chung thanh pho Long Khanh, tinh Dong Nai.

3.1.2. Pham vi, ranh gioi ldp quy hoach

- Pham vi va ranh gi6i: Khu virc nghién ctru quy hoach nam phia Pong thanh phd
Long Khanh (thudc dia phan xa Bau Tram) va thudc phan khu sd 5 theo d6 an diéu chinh
tong thé quy hoach chung thanh phd Long Khanh; giéi han khu dat nhu sau:

+ Phia Pong va phia Nam tiép giap huyén Xuan Loc

+ Phia Bic tiép giap v6i xd Bao Vinh (phan khu 4) va huyén Xuan Loc.

+ Phia Tay tiép giap v6i khu dan cu hién trang va dit & thudc phudng Xuan An,
Xuan Hoa.

- Dién tich nghién ctru 1ap quy hoach khoang 1.178,97 ha
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Hinh 1: Vi tri phdn khu 5 trong Quy hoach chung thanh phé Long Khdanh
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(1) Xuan Thanh
(2) Xuén Trung
(3) Xuan An
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Hinh 2: Pham vi nghién ciru lap quy hoach



3.2. Muc tiéu 1ap quy hoach

- Cu thé hoa tinh chét, chirc ning va cac chi tiéu kinh té ky thuat chu yéu vé st
dung dat, ha ting x3 hoi, ha tang k¥ thuat va cac dinh hudng phat trién do thi,... theo quy
hoach chung thanh ph6 Long Khanh dugc duyét.

- Quy hoach tong mit bang st dung dat cac khu chire ning, xac dinh céc chi tiéu
quy hoach kién truc, ha ting k¥ thuat cho ting khu vuc cai tao chinh trang, khu xay
dung méi (mat do xay dung, ting cao,...).

- Xac dinh khung két cu ha téng xa hoi va ha téng ky thuat déng b0, khdp ndi hé
théng ha tﬁng k¥ thuat cua cac du an trén dia ban. Dé xut céac hang muc uu tién dau tu
va nguén luc thuc hién.

- Xac dinh nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian kién triic canh quan cho cac
khu chirc nang, cac truc duong chinh, cac truc khong gian canh quan, khu trung tam,...
lam co s& t churc 12p quy hoach chi tiét, du 4n dau tu trong khu vuc.

- Pé xuét quy dinh quan 1y xay dung theo dd an quy hoach phan khu, lam co s&
1ap quy ché quan 1y quy hoach, kién trac, cac quy hoach chi tiét va dy an dau tu theo
quy dinh, 1am co sé dé cac cap chinh quyén dia phuong va co quan quan ly dau tu xay
dung theo quy hoach dugc duyét.

3.3. Tinh chit va chirc ning khu vue lap quy hoach

- Phan khu 5 bao gdm toan bd ranh gi6i hanh chinh cua xa Bau Tram c6 chirc
nang dan cu va san xuat nong nghiép; 1a trung tim hanh chinh, céng cong, thuong mai
dich vu cua xa Bau Tram.

- Quy hoach phat trién theo dinh hudng cai tao, nang cap trung tdm hanh chinh,
cong cong, thuong mai dich vu cia xa Bau Tram; bod sung hoan thién h¢ théng ha téng
xa hdi va k¥ thuat; chinh trang cac khu dan cu hié¢n hiru.

- Xay dung cac khu dan cu méi theo tuyén duong vanh dai da dugce quy hoach,
c6 mat do thép, théip téng, nhiéu cay xanh, két ndi voi mang ludi mat nude va cay xanh
trong khu vuc.

- Tao co s& phép 1y cho viéc 14p quy hoach chi tiét, cac du 4n dau tu xay dung,
quan 1y xay dung va kiém soat phat trién d6 thi theo quy hoach duoc duyét.

3.4. Cac diém luu ¥ khi trién khai d6 4n quy hoach phan khu

- V& sir dung dit:

+ M¢& rong do6 thi: Khu vuc nghién ctru thudc vao ranh gidi xa Bau Tram. Phia
DPoéng va Phia Nam giap v6i huyén Xuan Loc, phia Bic giap voi khu dan cu hién trang
va dat nong nghiép phudng Bao Vinh va tuyén dudng sit Bic Nam, phia Tay giap véi
khu dan cu hién trang va dat ¢ thuoc phudng Xuan An, Xuan Hoa.

+ Tang cudng chic nang do thi: Thanh phd Long Khanh s& 1a d6 thi loai II trong
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tuong lai, can ting cudng chirc ning cua d6 thi trung tim dap umg dan sb gia ting va
cac hoat dong kinh té phat trién trong tuwong lai. B xuit hinh thanh cac chtrc ning: dan
cu va san xuit nong nghi¢p, trung tdm hanh chinh, cong cong, thuwong mai dich vu ctuia
xa Bau Tram.

+Poi voi cac khu vue cai tao chinh trang d thi: Cai tao mo rong cac tuyén dudng
hién hitu cho phu hgp mang luéi giao thong theo quy hoach chung va ty 1€ giao thong
theo quy chuan x4y dung, song song v6i viéc ning cp hé théng ha ting ki thuat.

- V& kién triic canh quan - thiét ké d6 thi khu vyc: Xay dung cac cong trinh trong
diém 1a cira ngd phia Dong thanh phd Long Khanh, phat huy vi tri cira ngd dé phat trién
thwong mai dich vy, nha ¢ ven dudng tiép can vao khu trung tim. Luwru ¥ kién trac canh
quan doc tryc duong chinh khu vuec.

- Pam bao két ndi ha ting k¥ thuat véi cac d6 an quy hoach ty 1& 1/5.000, 1/2.000
va 1/500 di phé duyét va dang thuc hién trién khai.



PHAN II: PHAN TiCH PANH GIA PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN
TRANG KHU VU'C LAP QUY HOACH

1. Phan tich vi tri dia Iy va méi lién hé viung

Phéan khu 5 nam & phia Pong thanh phd Long Khanh; bén truc duong sat Bac -
Nam va lién hé vdi cac vung lan can nhu sau:

+ Céch san bay Tan Son Nhat - TP. H6 Chi Minh: 75 km (1h55p di chuyén), qua
Cao toc Long Thanh Dau Giay va QLI1.

+ Céch thanh phd Bién Hoa: 45 km (1h30p di chuyén), qua QL1.

+ Cach san bay Long Thanh:30km (30p di chuyén), qua cao téc Long Thanh -
Dau Giay

+ Céach Ba Ria - Viing Tau: 53km (1h20p di chuyén) qua QL 56.

+ Céach Tp. Bao Loc (Lam Pong): 130 km, qua QL 20.

+ Céach Tp. Phan Thiét (Binh Thuan): 114 km, qua QL1.
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Hinh 3: Vi tri cua khu vuece ldp quy hoach va moi lién hé viung

2. Piéu Kkién tu nhién

2.1. Dia hinh dia mao

Khu vuc 1ap quy hoach c6 dia hinh twong ddi bang phang, khong bi ngap lut. Cao
dd binh quan khoang 122,5 - 160 m, hudéng doc dia hinh tir phia Tay sang Pong va tir
phia Tay Nam sang Pong Bac.

2.2. Thuy van

Thanh phd Long Khanh c6 chung két cau dia tang ctia ving Dong Nam B9, nén
dat on dinh va strc chiu nén tuong doi cao. Tuy nhién hé¢ s6 két dinh thap dé bi x61 mon.
Thanh phan dat chu yéu la cat pha sét c6 cuong do chiu nén cua dat > 1,5 Kg/cm2, hoan
toan thuan loi lam dat xay dung. Khu vuc quy hoach ¢6 cao do nén cao, viéc thiét ké thi
cong cong trinh trong du &4n hoan toan khong chiu anh hudng boi ché do thuy van va
nude ngam trong khu vuc.

2.3. Khi hdu va bién d6i khi hau

- Thanh phd Long Khanh c¢6 khi hau c6 2 mua rd rét: mua mua tir thang 5 dén
thang 11, mua kho tir thang 12 dén thang 4 ndm sau. luong mua trung binh hang nam
2.174mm, d¢ am trung binh 85%.

- Nhiét do 6n dinh quanh ndm do nam trong khu vuc nhi¢t do1 gi6 mua.

- Nhiét d§ khong khi trung binh ndm 26,4°C.

- Nhiét 6 khong khi trung binh cao nhit vao thang 4 va thang 5 (trung binh 28.3-
28.,45°C, cao nhat tuyét ddi 1 29-29,3°C).

- Nhiét d6 khong khi trung binh thip nhét 1a thang 12 va thang 1 (trung binh 24-
25,7°C , thip nhit tuyét dbi 1a 23,1-24,5°C).

- Nhiét do cao nhat 34-35°C

- Nhiét d6 thap nhat 19-20°C(thang 12-1985)

- P am trong khong khi trung binh 85%, mua kho 75-80%.
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- Lwong mua trung binh hang nim 2.174mm, d6 4m trung binh 85%.

- Nhin chung, khi hau khu vuc thiét ké co tinh 6n dinh cao (nhirng bién dong khi
hau tir ndm nay qua ndm khac khong nhiéu).

- Khu vyc thanh phé Long Khanh hau nhu khong bi anh huéng thién tai do thoi
tiét qua khic nghiét, khong qua lanh (thap nhit khong dudi 19°C) va khong qua néng
(cao nhit khong qua 40°C), it trudng hop luong mua qua 16n (lwgng mua ngay khong
qua 200mm) va hau nhu khong c6 bao.

2.4. Pia chit

Theo tai liéu dia chat cong trinh khao sat nén dia chat toan thanh ph Long Khanh
tuong doi tot voi cuong do chiu nén binh quan vao khoang 1,5 - 1,7 Kg/cm?2.

3. Hién trang kinh té- xa hi

3.1. Dén s6, phan b6 dan cw va lao dong

3.1.1. Ddn s6

- Tong quy md dan s6 trung binh hién trang tinh dén nam 2023 cua cta xa Bau
Tram la khoang 9.729 nguoi, duy tri & mirc 6n dinh chiém khoang 5,78% déan s6 thanh
pho Long Khanh (theo tai li¢u kém cong van s6 150/CCTK-TH ngay 03/07/2024 cua
Chi cuc thong ké thanh pho Long Khanh). Trong do ty 1€ dan s6 Nam chiém ty 1€ 1a
50,13%, dan so nir chiém ty 1¢ 1a 49,87%.

Bang 1: Thong ké dan s6 trung binh ciia xd Bau Trdam giai doan 2019-2023

Dén s6 trung binh (nguwoi)

STT | Dia gi6i hanh chinh 2019 2020 2021 2022 2023
1 | Xa Bau Tram 8679 | 8.824| 8826| 9518| 9.729
Toan TP. Long Khanh | 152.279 | 154.784 | 154.830 | 163.899 | 168.363
T 1é so véi thanh phd 5,70 5,70 5,70 5,70 5,78
Dan s
180.000 163.899 168.363
160.000 152.279 154.784 154.830
140.000
120.000
g 100.000
= 80.000
60.000
40.000
20.000 8.679 8.824 8.826 9.341 9.729
0 [ ] [ ] [ ] [ ] [ |
2019 2020 2021 2022 2023
B Xa Bau Tram TP Long Khénh

Biéu 1: Biéu dén sé trung binh ciia xd Bau Trdm so véi toan thanh pho Long Khdnh
giai doan 2019-2023
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- Tdc d6 gia ting dan s trung binh so véi cing ky nam 2022 14 2,92%/nam (thanh
phé Long Khénh 14 2,56%/nam va tinh Dong Nai 1a 1,7%/niam). Giai doan 2019-2020
toc do gia tang dan s6 xa Bau Tram dat 1,67%/nam, tuy nhién dén giai doan 2020-2021,
tinh hinh chung cua thé gi61 anh huong nang né cta dai dich bénh Covid-19 nén téc d6
tang truong dan s6 ¢o su chirng lai chi dat 0,02%/nam. Sau d6 khi tinh hinh dich bénh
duoc kiém soat, tbe do gia tang dan sb da tang tro lai lan luot vao céc giai doan 2021-
2022 1a 5,84%/nam va 2022-2023 1a 4,15%/nam. Nhin chung bién dong dan sb trong
cac ndm gan day khong 16n, ty 1é gia ting dan sd ty nhién ¢ mic hop 1y va on dinh tir
nam 2019 dén 2023. Dan s6 d6 thi 13 9.729 nguoi.

Toc dd gia tang dan sé xa Bau Tram giai doan 2019-2023

84

T6c d6 ting trudng (%)

67

0 0,02
2019-2020 2020-2021 2021-2022 2022-2023

Giai doan (nam)

Biéu 2: Biéu téc do gia ting ddn sé ciia xa Bau Trdam giai doan 2019-2023

- Dan toc: thanh phd Long Khanh c6 ty 16 ngudi Kinh chiém da s, nhung thanh
phé ciing 14 noi sinh séng ctia nhiéu cong dong dan toc thiéu sd. Theo thong ké cia
UBND thanh phd Long Khanh hién nay thanh phd c6 khoang 12 dén toc thiéu sb sinh
song, chiém 11% dan s6 thanh phd. Cac dong bao dan toc thiéu sb trén dia ban thanh
phé séng khong tap trung theo dia ban riéng biét ma duoc chia thanh timg cum dan cu
nho, séng xen k& cung véi cac dan toc khac. Pong bao dan toc thiéu sb séng gin bo,
doan két va c6 su giao thoa phong phu, da dang vé vian hoa, tin ngudng va tén gido. Hau
hét ddng bao dan toc thiéu sé van giit dugc truyén thdng ban sic van hoa riéng cta dan
tdc minh va sinh séng béng nghé lam ndng nghiép, lam thué, mot s6 it con lai 1am dich
vu va buon ban nho.

- Phan bd dén cu tai phan khu chu yéu tap trung tai khu vuc dudng Ngo Quyén,
duong Diéu Xién tai phia Tay Bic. Tai cac khu vyuc khac, ddn cu phan bé thua thét va
khong déu.

Badng 2: Thong ké dan s6 dan téc thiéu so Phan khu 5

\ Dén s6 xi Dién toc thiéu so Ty 1é

STT Phutong (nguoi) (nguoi) (%)

1 | Xd Bau Trim 9.729 952 9,79
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\ Dén s6 xi Dén tdc thiéu sb Ty 1€
STT Phutmg (ngwd) (nguv) %)
Tong 9.729 952,00 9,79

Nguon: trich Thong ké hién trang PVHC cap xd kém Dé dn s6 706/DA-UBND
- Pic diém dén s6 thanh phd Long Khanh noi chung va xa Bau Tram néi riéng
do thanh phé c6 vi tri thuan loi truc duong giao thong 16n quan trong, 13 noi c¢6 luong
dan nhap cu kha 16n qua dot xay dung kinh té méi (chu yéu tir cac tinh mién Bic va
mién Trung).
- Phan b dan cu tai xa Bau Tram khong dong déu, tap trung 16n tai trung tam xa
va doc tuyén dudng Bau Tram- Xuén Tho, tuyén dudng sat Bac Nam.
" ] .\t 3 - ‘
" Huyén Xuan Loc
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Hinh 4: Hién trang phdn bé dén ciw xd Bau Trdm
3.1.2. Lao dong
- Co céu lao dong: Nong nghiép van chiém ty trong 16n trong co cdu lao dong x4
Bau Tram. Ngudi ddn cha yéu 1am néng nghiép, trong trot va chin nudi gia sic gia cam.
Ngoai ra con c6 lao dong cang nganh khac nhung ty 1¢ thap.
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Théch thirc vé viéc 1am va dao tao: Mot trong nhitng thach thirc chung tai khu
vuc ndy 1a sy thiéu hut lao dong c6 tay nghé cao.

Chuyén dich lao dong: Luc luong lao dong tir cac khu vuc di cu vao cac khu vuc
d6 thi hon dé tim kiém co hoi viéc lam trong cong nghiép va dich vy. Diéu nay dan dén
su thay ddi trong co ciu lao dong va nhitng nhu cau méi vé dao tao nghé va phat trién
cong dong.

Lao dong trén dia ban xa Bau Tram, thanh phd Long Khanh, tinh Dong Nai, chu
yéu phu thudc vao cac nganh nghé truyén théng ctia khu vic, bao gdm ndng nghiép,
nghé thil cong va mot phan nho tham gia vao cac nganh nghé dich vu va céng nghiép
tai cac khu vuc xung quanh.

Lao dong noéng nghiép: Xa Bau Tram co diéu kién dat dai khé thudn loi dé phat
trién cac hoat dong néng nghiép nhu trong trot (IGa, cy an tri, rau mau) va chin nudi
(gia stc, gia cam). Vi vay, mot bo phan 16n lao dong trong xa tham gia vao linh vuc
ndéng nghiép. Tuy nhién, xu hudng hién nay 1a chuyén tir cac hinh thtic canh tac truyén
théng sang ciac mo hinh ndéng nghiép tng dung céng nghé cao, giup giam bét sirc lao
dong va nang cao hiéu qua san xuat. Piéu ndy yéu cau ngudi lao dong nang cao k¥ ning
va kién thirc chuyén mon trong nong nghiép.

Lao dong trong nganh thu cong truyén thong: Mot bo phan lao dong tai xa Bau
Tram c6 thé tham gia vao cac nganh nghé thu cong, dic biét 1a trong viéc san xuét cac
san pham tir nguyén liéu néng san (nhu san pham tir may, tre, 14, hodc cac san pham thil
cong my nghd). Tuy nhién, nganh nghé nay hién nay c6 xu huéng giam sit do nhu cau
thi truong thay doi va sy phat trién ctia cong nghiép hién dai.

Lao dong trong dich vu: Nho vao nhu cau tiéu ding ngay cang ting va su gia
tang cac dich vu tién ich phuc vu doi séng ciia ngudi dan. Nhidu ngudi lao dong tham
gia vao cac hoat dong thuong mai, buén ban, dich vu an uéng, van tai, va du lich sinh
thai.

Lao dong tai cac khu cong nghi€p lan can: Do xa Bau Tram khong c6 céc khu
cong nghiép 16n, mot sd lao dong co thé di chuyén dén cac khu cong nghiép ¢ cac khu
vuc 1an can nhu thanh phé Bién Hoa, cac khu cong nghiép trong thanh phd Long Khanh
hodc TP.HCM dé tim kiém viéc lam trong cac nganh san xuét, ché bién, va cong nghiép
ché tao.

Tinh hinh that nghi¢p va co hdi viéc lam: Tinh hinh that nghiép tai xa Bau Tram
¢ xu hudng giam nhd vao sy phat trién cia cac nganh cong nghiép va dich vu. Céc co
hoi viéc lam dugc mo rdng, gitp nguoi dan co nhiéu lya chon nghé nghi¢p hon. Tuy
nhién, nguoi lao dong van can nang cao tay nghé dé dap ing nhu cau cia thi trudng lao
dong hién dai, nhat 1a trong bdi canh cong nghiép hoa va hién dai hoa.

3.2. Hién trang phat trién kinh té

Tang trudong binh quan cac nganh kinh t& qua 5 nam cta thanh phé Long Khanh
(2019-2023) nhu sau: Téng mirc ban 1¢ hang hod va doanh thu dich vu tiéu dung khoang
22,7%, gia tri san xuat nganh cong nghiép khoang 16,7%, gia tri san xuat nganh xay
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dung khoang 17,7%, gia tri san xuat nganh nong nghiép khoang 4,9%, Tong von dau tu
phat trién toan xa hoi ting binh quéan 28,3%/ndm; thu ngan sach hang nam déu vuot du
toan tinh giao. Thu nhap binh quin diu ngudi nim 2023 khoang 145 triéu
ddng/ngudi/nam (ting 35,55 triéu ddng so ndm 2018 trude khi thanh 14p thanh phd Long
Khanh), cao hon thu nhép binh quin dau ngudi cta tinh nam 2023 1a 139,75 triéu
d6ng/ngudi/mam va cia ca nude 1a 101,9 triéu dong/ngudi/nam.

3.2.1. Thuong mai dich vu

Téng mirc ban 1¢ hang hoa dich vu wdc thyc hién 112.254,7 ty dong, dat 100,02%
ké hoach. Nhin chung, tong mirc ban 1¢ hang héa va doanh thu dich vu tiéu ding nim
2023 c6 tang so véi cung ky. Tuy nhién, do anh huéng chung cua tinh hinh kinh té, do
d6 nhu cau mua sam khéng cao, chil yéu cac mit hang thiét yéu phuc vu cho nhu ciu
ngudi dan. Cac doanh nghiép va co sé thuong mai - dich vu - trén dia ban thanh phd
tiép tuc phat trién, 6n dinh vé& quy mo va gia ting vé s6 luong. Bén canh d6, nhiéu doanh
nghiép ban 1¢ da dua hang loat cac phuong thic kich cdu mua saim méi nham duy tri va
gia tang strc mua, tiéu dung cua nguoi dan.

Hién tai, hoat dong thuong mai tai xa Bau Tram chu yéu tap trung ¢ cac cho
truyén thong va cira hang ban 1é nho. Cac mat hang chu yéu bao gdm nong san, thuc
pham twoi séng, dd gia dung va hang tiéu ding co ban. Mic du day 13 nhimng hoat dong
thuong mai can thiét cho ngudi dan, nhung mé hinh nay kha han ché trong viéc cung
cAp cac san pham chit luong cao hodc dap tng nhu cau cua thi trudng rong 16n hon.

_ TANIL

. _ PRI
Hinh 5: Tinh hinh san xudt cong nghiép, thwong mai dich vu
3.2.2. San xudt céng nghiép
Gia tri san xuét cong nghiép udc thyc hién 18.538,6 ty dong (gid so sanh 2010),
dat 100,04% ké hoach. Chiu anh huong ctua nén kinh té thé gi61 va cudc xung dot cua
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Nga - Ukraine tac dong dén nén kinh t& Viét Nam noi chung cua tinh va thanh phd noi
riéng, 4nh hudng dén tinh hinh san xuat kinh doanh cta cac doanh nghiép do don dit
hang giam hau hét cac mat hang nhu may gia cong, gidy da..., hoat dong cam chirng;
trong nhitng thang cudi ndm tinh hinh san xut cong nghiép trén dia ban thanh phd dang
dan khoi phuc, mot s doanh nghiép dang tuyén dung tré lai, cac doanh nghiép dang nd
lyc tim kiém don hang.

3.2.3. San xudt néng nghiép

Dién tich cdy ca phé, cay tiéu, cay diéu dang giam dan, nguyén nhan do gia ban
cac san pham cay cong nghiép 1au nam thap, hiéu qua kinh té khong cao nén nong dan
chuyén d6i sang trong cdy dn qua, nhét 1a dién tich cy su riéng. Thuc hién c6 hiéu qua
cong tac khuyén nong, trong trot va bao vé thuc vat; to chirc 19 16p tap hudn k¥ thuat
san xut nong nghiép voi 757 luot nong dan tham duy; tiép tuc theo dbi, nhan rong 02
moé hinh tréng sau riéng theo hudng an toan nim 2022 va thyc hién 13 mé hinh nong
nghi¢p ndm 2023 nhu sau riéng, dua ludi, laa, budi, nudi dé, ga...; hudng dan, hd trg
noéng dan ap dung hiéu qua khoa hoc k¥ thuat vao san xuat, thyc hién cac bién phap
phong dich bénh trén cay trong, vat nudi. Trién khai thyc hién ving san xuét sau riéng
mg dung céng nghé san xuit an toan theo hudng VietGAP tai Hop tac xa Nong nghiép
- Dich vu - Thuong mai.

4. Hién trang sir dung dat

Khu vuc quy hoach cé chi yéu 1a dién tich dat nong nghiép véi 957,73 ha chiém
81,23%, Pat nhom nha & véi diént tich 154,67ha chiém 13,12% (169,68 ha) va mot sd
loai dit khac phuc vu dan cu khu vuc duoc théng ké cu thé nhu sau:

Bdng 3: Bang thong ké hién trang sir dung dat Phdn khu 5 (xd Bau Tram)

STT Chitc niing sir dung ciia d phd/ 6 dat Dién tich | Tylé
1 | Nhémnha & 154,67 | 13,12
2 Yt 0,27 0,02
3 | Vianhoa 032 0,03
4 | Gido duc 08| 007
5 | San xuét, kho bii 576 | 0,49
6 Co quan, tru so 0,67 0,06
7 | Khu dich vu (khong bao gdm dich vu du lich) 0,35 0,03
8 | Di tich, ton gido 3,12 026
9 | Puodng giao thong 41,07 3,48
10 | Nghia trang (bao gom ca nha tang 18, co s¢ hoa tang) 2,66 0,23
11 | San xuit nong nghiép 957,73 | 81,23
12 | Pat nudi trong thuy san 3,85 0,33
13 | Song, sudi, kénh, rach 771 0,65

Tong dién tich nghién ciru 13p quy hoach 1178,97 | 100,00
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Hinh 6: So d6 hién trang su dung dat
5. Hién trang kién triic canh quan

. 0 B

5.1. Hién trang khong gian, cinh quan

- Khong gian xdy dung: Bao gom nha &; cac cong trinh phuc vu; cac cong trinh
san xuét kinh doanh, cac truc duong giao théng va cac cong trinh khac chiém khoang
11.72%.

- Khong gian cong cong: Bao gdm cac cong trinh cong cong thanh phd, cac cong
trinh cong cong xa Bau Tram chiém khoang 0,08%.

- Khong gian xanh: Chiém trén 88,20%, khong gian cy xanh st dung vao muc
dich cong cong, cdy xanh duong phd, ndng nghiép, mit nude.
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Hinh 7: Phan ving canh quan do thi

5.2. Hién trang Kién tric

- Khu vyce nghién ctru gdm chit yéu cac cong trinh kién trac hién dai. Cong trinh
nha & chi yéu cao tir 1 dén 3 ting, son sang mau, da dang vé hinh théi kién trac (mai
bang, mai thai,...) da s6 c6 mai ton bao boc nhim tranh mua ning gdy anh huong dén
chat lwong cong trinh.

- Cong trinh cong cong, hanh chinh sy nghiép duoc xay dung véi cac khdi cong
trinh 16n, d6i ximg va c6 san trudc cung hang rao bé tong két hop hoa sit.

- V& chiéu cao xay dung: cac cong trinh xdy dung chua dong bo vé chiéu cao
tang, cbt san va khoang 1ui xay dung dan dén tinh trang 16n xon vé khong gian, khong
c6 tinh dong nhat, cho thay chua co sy dau tu vé thiét ké do thi.
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Hinh 8: Hién trang khong gian kién triic va canh quan khu vue nha ¢ phia Tdy Bdc
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Hinh 9: Hién trang khéng gian kién triic va canh quan khu vue nha ¢ phia Bdc
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Hinh 10: Hién trang khéng gian kién triic va canh quan khu viee nha & phia Péng
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Hinh 11: Hién trang khong gian kién truc va canh quan khu vyc nég nghiép




6. Hién trang cac cong trinh ha ting x4 hdi va nha &

6.1. Cong trinh tru sé co quan, y té, viin héa thé thao

a) Cong trinh tru so co quan

Trén dia ban ¢4 1 cong trinh co quan cdp xi (UBND x3 Bau Tram) c6 dién tich
12 6.736 m2. Cac cong trinh tap trung chi yéu trén truc duong lién xa (dudng Diéu Xién)
két ndi QL1A. Trong tuong lai cAn nang cap cai tao cac cong trinh co quan.

b) Céng trinh y té

Trén dja ban x4 Bau Tram c6 1 tram y té cap phuong, 1 don vi y té thudc Trung
tam y té thanh phé Long Khanh. Tram c6 dién tich 1a 2.670 m2. Hi¢n tai di¢n tich da
dam bao theo QCXDVN 01: 2021/ BXD: 500m?/cong trinh.

¢) Cong trinh van héa thé duc thé thao

Trén dia ban xa Bau Tram co6 1 nha sinh hoat cOng déng cép x4, voi dién tich 1a
3.223 m2, tuy nhién dién tich chua dam bao theo QCXDVN 01: 2021/ BXD: 0,5ha/cong
trinh. Trong twong lai cAn bo sung dién tich d4t vin hoa dé dap Gmg nhu cau sir dung cta
ngudi dan. Ngoai ra can bo sung cac cong trinh thé duc thé thao, tdi thiéu 0,3ha/ cong
trinh.. Chua c¢6 san thé duc thé thao phuc vu cho dan cu hién hiru

Bdng 4: Thong ké cdc céng trinh try sé co quan trén dia ban

STT | Tén cong Trinh Dién tich(m2)
1 DAt tru sé co quan 6.736
1 UBND xa Bau Tram 6.736
I | Piaty té 2.670
2 Tram y té x4 Bau Tram 2.670
III | Pat Viin Héa 3.223
3 Nha sinh hoat cong dong xi Bau Trim 3.223

Hinh 12: Hién trang vi tri cac cong trinh tru so co quan, cong trinh cong cong
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Hinh 13: Hién trang vi tri cac cong trinh tru so co quan

6.2. Cong trinh gido duc

Trong ranh gidi nghién ctru hién nay c6 2 cong trinh gido duc bao gdm: Trudng
mam non Vanh Khuyén va Trudng tiéu hoc Dinh B Linh.

Panh gia: Hién nay truong miu gido va truong tiéu hoc tai phudng chua dap
g duoc chua dam bao vé va ban kinh phuc vu. Theo QCXDVN 01: 2021/ BXD thi
dién tich dat truong mam non va trudng tiéu hoc danh cho dan cu hién trang (9.729
ngudi) ciing chua dap ing dit nhu cau, trong thoi gian dén can cha trong bb tri va dau
tu dé hoan thién hé thdng gido duc cip khu ¢ dén don vi 0. Ngoai ra trong khu vyc x4
Bau Tram chua c6 trudng THCS, can nghién ctru bd sung trong quy hoach.

Bang 5: Thong ké cdc cong trinh gido duc trén dia ban

STT Tén cong Trinh Dién tich(m2)
1 Truong mam non Vanh Khuyén 4.485
Truong ti€u hoc Pinh B§ Linh 3.565
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Hinh 15: Hién trang vi tri cac cong trinh gido duc
6.3. Cong trinh ton giao, tinh nguéng
Trén khu vuc c6 mot sd cong trinh t6n gido, tin ngudng nhu: Pia diém Can cr
Thi uy Long Khanh, Miéu ba Cay Tung, Miéu ba Bau Tram, Chiia Pho Minh, Thanh
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that Cao dai Bau TrAm, Chua Lién Thanh, Chua Linh Son Truong Tho.

Badng 6: Thong ké cdc cong trinh tén gido trén dia ban

TT Tén cong trinh Dién tich (m2)
1 | Piadiém Can ctr Thi uy Long Khanh 69.290
2 | Miéu ba Cay Tung 250
3 | Miéuba Bau Trim 2.174
4 | Chua Phd Minh 7.472
5 | Thanh that Cao dai Bau Tram 4.097
6 | Chua Lién Thanh 2.465
7 | Chua Linh Son Truong Tho 11.534

Hinh 16: Hién trang cdc cong trinh tan gido
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Hinh I 7: Hzen trang vi tri cdc cong trmh ton gidao tin nguong

7. Hién trang cac cong trinh ha ting ky thuat

7.1. Hién trang giao thong

7.1.1. Giao thong duong bo

Heé thdng giao thong duong bd ciia phan khu 5 bao gom cac tuyén:

- Tuyén dudng HO Thi Huong 1 tuyén dudng truc chinh di qudc 16 1A di TP
HCM, chiéu dai trong khu vuc khoang lkm véi bé rong duong 20-26m, mat duong
nhua.

- Tuyén dudong Ngd Quyén chiéu dai trong khu vuc khoang 1,1km véi bé rong
duong 10-12m, mat dudong nhya.

- Tuyén dudng Diéu Xién nbi tir duong Ngd Quyén (xa Bau Tram, thanh phd
Long Khanh) dén Quoc 10 1, dai khoang 5,8km mat duong nhya da xudng cap véi bé
rong duong 10-12m, mat dudng nhya.
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- Tuyén dudng Bau Tram — Xuan Tho di dudng tinh 763, chiéu dai khoang 2,7km
v6i bé rong dudng 7-10m, mit dudng nhya.

- Tuyén giao thong ndi bd: hé thdng dudng ndi bd gdm cac dudng hém véi quy
md mit cit va chat lugng khong dé‘ing déu (nhya, BTXM, cép phéi, dét), phuc vu chu
yéu nhu ciu di lai sinh hoat va san xuit nong nghiép.

BUGNSSAT
KHG 1000MM

DAN CU HIEN TRANG
FANH LANG AN TOAN
HANH LANG AN TOAN
DAN CU HEN TRANG
CH el DUSNG DO
CH & BUSNG 8O
CH & BUGNG DO
CH GO DUONG BS

3m5m 5m T5m | 75m | 5:H m
12m 25m | 10m
MAT CAT A-A MAT GAT 1-1 MAT CAT 2.2
DU ONG SAT BAC NAM DUONG HO THIHUONG PU'ONG BAU TRAM - XUAN THQ

CH GEN DUSNG DO
CH @I DUSNG BO
CH @O DUBNG DO
CH GOl DUGNG DO
DANCU HENTRANG
DANCU HEN TRANG
DAN CU HEN TRANG
DANCU FENTRANG

| 6m7m | bm-fm__| [ 3mim | | 3mbm |
10m-12m 10m-12m l&l l&j
MAT CAT 3-3 MAT CAT 44 MAT CAT 5-5 MAT CAT 6-6
PUONG PIEU XIEN (PUONG S0 2) PUONG NGO QUYEN DPUONG NHUA PUONG BE TONG

Hinh 18: Mdt cat ngang giao théng dwong hién trang
7.1.2. Giao théng dwong st
Tuyén duong sat Bic — Nam chay xuyén qua trung tim Thanh phd, doan di qua
x4 Bau Tram v&i chiéu dai khoang Skm kho tiéu chuan 1000 mm.

S e S g

o

Hinh 19: Hién trang dwong sdt Bic Nam qua xd Bau Trdam
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7.2. Hién trang chuén bij k¥ thuat

7.2.1. Cao do nén

Khu vyc 1ap quy hoach nam trong ving dia hinh trung du, phia Nam ctia thanh
phd. Cao d¢ dia hinh trung binh tr khodng +122.40 m dén +160.50m hudng doc dia
hinh tir phia Tay sang Pong va tir phia Tay Nam sang Dong Bac.

- Khu vuc di xdy dung: chii yéu ¢ khu vuc phia tay bic doc theo tuyén dudng
biéu Xién, H6 Thi Huong gidp ranh trung tdm thanhg pho, c6 cao do xay dung >150.0m

- Khu vuc con lai 1a dat vuon tap trong cdy dn qua, dat lta xen k& dia hinh tuong
doi bang phang cao do xay dung tir 122.40m dén <150.0m.

Hxd =140.0m-:-150m

BANG DANH GIA CAO DO
STT | CAO DO NHO NHAT = CAO DO LON NHAT = MAU SAC ' DIEN TICH (m2)
1 | 122.489 ‘ 130.000 . | 170591.34
2 130.000 140,000 B | 3518960.17
3 140.000 ' 150.000 ' = | 6076755.69
4 | 150.000 160.250 B | 202300338

Hinh 20: Hién trang cao do nén xa Bau Tram
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DANH GIA DO DOC

STT | BO DOC NHO NHAT | DO DOC LON NHAT | MAU SAC | DIEN TiCH
1 0.00% 0.40% 1358862.79
2 0.40% 10.00% B | 1026430575
3 10.00% ' 20.00% . B 1871690
4 20.00% ‘ 45.21% ‘ B | 742847

Hinh 21: Hién trang danh gia do déc nén xa Bau Tram

7.2.2. Thoat nudc mua

a) Huong thoat nuoc

Khu vuc trung tam doc theo cac duong giao thong dan cu dhi¢n trang da co hé
thong rinh day dan thoat nude. hé thong thoat nudc chung, khéng hoan chinh. Nudce sau
thu gom d6 vao cac kénh muong sau d6 thoat vé sudi, muong, vét triing thoat ra sudi
Rét, subi Gia Liéu thoat ra song La Nga, song Ray.

Khu vuc con lai chu yéu rudng lGa, nudc thoat theo dia hinh ty nhién chay ra
kénh muong, ao hd, vét triing, ... sau d6 thoat ra sudi Rét, sudi Gia Liéu thoat ra song
La Nga, song Ray.

b) Luu vuec thoat nuoc

Theo dic diém dia hinh ty nhién, cao d6 nén va hudng thoat nudc, xa Bau Tram
duoc phan chia thanh 2 luu vie thoat nude chinh, cu thé nhu sau:

Luu vyc 1: Dién tich khoang 674 ha. Gom khu déan cu hién trang phia bac tuyén
duong s6 2, nude sau thu gom thoat vé sudi Rét thoat ra song La Nga, thoat ra hd Tri An

Luu vuc 2 : Dién tich khoang 505 ha. Gom khu dén cu hién trang phia nam tuyén
duong sb 2, nudce sau thu gom thoat vé subi Gia Liéu, thoat ra song Ray
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Hinh 22: Luu vuc thodt nudc tw nhién phan khu 5

c) Hién trang cong trinh thuy loi

Trén dia ban xa Bau Tram c6 1 dap dang quy mo nho 1é.

Truc tiéu chinh 1a sudi Rét va sudi Gia Liéu. Hudéng thoat Tay sang Pong.

Cong trinh thuy loi trén dia ban duoc xay dung 14u, qua nhiéu don vi quan 1y hd
so bi that lac nhidu nén rat kho khan trong cong tac quan 1y.

Céc cong trinh chua c6 méc ranh gi6i cong trinh nén rat kho khin trong viée xac
dinh ranh gi6i vi pham céc cong trinh. Viéc nguoi dan 14n chiém ranh dit van dang ton
tai song song, tuy nhién lai chwa thé giai quyét dat diém duoc. Cac tuyén bo bao dat
cong trinh van thudc quyén sé hitu ciia ngudi dan nén rat kho khan trong cong tac quan
1y, bao v¢, xtr Iy vi pham hanh lang bao vé cac cong trinh. Viéc xur ly vi pham ctia céc
co quan dia phuong chua thuc sy gay gat, triét dé dan téi cac trudng hop 14n chiém, vi
pham van con dién ra.

7.3. Hién trang cip nuéc

7.3.1. Nguon nude

Ngudn nude duoc khai thac sir dung cho cap nude 1a 100% ngudn nude ngam.

7.3.2. Mang hedi cap nude

Khu vyc phia Tay ctia phan khu dugc cap nudc tur hé thong cap nude chung cia
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thanh phd, thudc quan 1y cta cong ty cap nudc Long Khanh.

Cac khu vuc con lai chua c6 hé thong cap nude tap trung, chu yéu nguoi dan sir
dung nudc tir cac giéng khoan tu phat.

Mang cip nuée 1a mang vong két hop mang cut. Pudng éng thudc nhiéu ching
loai vat liéu khac nhau nhu HDPE, PVC c6 duong kinh D60-D110mm.

* Nhan xét chung:

Mat do dan cu trong khu vuc du 4n tap trung thua thét, phan tan, dan dén viéc ha
tang cap nudc kho duge dau tu dong bo.

Da s6 khu dan cu chua tiép can vé6i hé thong cip nude chung cia thanh phd, chu
yéu str dung nudc tur cac giéng khoan tu phat, gady kho khan vé kiém soat chat lugng
ngudn nudc.

7.4. Hién trang cap dién va chiéu sang dé thi

7.4.1. Nguon dién

Nguén dién hién trang cho khu vuc quy hoach duogc cép chu yéu tu tram 110kV
Long Khanh.

7.4.2. Luwoi dién

Luéi dién trung thé 22kV duoc dau tu dong bo di ndi trén cot dién BTLT két hop
voi di ngam doc hé cac tuyén duong lon. ludi dién 22kV cé két cau mach vong doi véi
cac khu vuc ndi thi, doi voi cac khu vuc xa trung tam 1a mach hinh tia. nhin chung luéi
dién 22kV van hanh tuong doi 6n dinh.

Ludi dién ha thé 0.4kV co ban duoc dau tu xay dung, mdt sb myén da duoc ngém

hoa, con lai chu yéu duoc bé tri di noi két hop ludi dién trung thé trén cot dién BTLT.

Hinh 23: Hién trang tuyén dién trung thé, ha thé va chiéu sing
7.4.3. Chiéu sdng do thi
Hé thong chiéu sang d6 thi trong khu vuc quy hoach co ban da duoc dau tu xay
dung tai cac tuyén dudng trong d6 thi va khu vuc tap trung dong dan cu.
Hé thdng chiéu sang cong trinh cong cong va quang cio ciing dugc dau tu xay
dung tai cac vuon hoa, cong vién, quang trudng, cac cong trinh kién trac tiéu biéu va
cac khu vuc cong cong.
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m‘ Tram dién trung thé

.:‘“ | === Tuyén trung thé 22KV

4 4
A A

Hinh 24: Hién trang hé thong cdp dién va chiéu sang do thi

7.5. Hién trang thoat nuéc thai va quan 1y chét thai rin va nghia trang

7.5.1. Thoat nuorc thai

Heé thdng thoat nurdc thai hién cé chung véi hé thong thoat nude mua.

Nudc thai thu gom duge xir Iy so bd hodc khong duogc xir 1y thoat truc tiép vao
hé théng thoat nudc chung hodc tu thdm. Chét lugng nudce thai duge xtr ly chua dam
bao tiéu chuan theo quy dinh hién hanh, giy anh huéng dén vé sinh méi truong.

7.5.2. Chat thdi ran (CTR) va nghia trang

- Téng nhu cau CTR sinh hoat, thuwong mai, du lich va du lich khoang 8.02
tan/ngay.

- Hién trang thu gom:

+ Ty 1é thu gom va xir 1y chat thai rn sinh hoat trén toan dia ban thanh phé dat
100%. Chét thai ran sinh hoat duoc thu gom va van chuyén vé bii rac Sudi Tre sau d6
lam bai trung chuyén dwa vé khu xtr Iy Quang Trung - Thong Nhat.

+ Trén dia ban thanh ph Long Khanh hién nay c6 05 don thi thu gom réac thai
sinh hoat va 01 don vi thu gom, van chuyén va xtr Iy chat thai nguy hai.

- Hién trang xtr Iy CTR: Toan bo khdi lugng chét thai ran sinh hoat dugc thu gom,
hop ddng, chuyén giao cho Cong ty C6 phan dich vu Sonadezi xir Iy bang phuong phap
ché bién phéan hitu co (compost) dam bao ty 1& chon 1ap dudi 15% trén dia ban thanh
phd Long Khanh

- Hién trang nghia trang: Pham vi phan khu 5 khong c6 nha tang 1€ va co s& hoa
tang. Trong d6 c6 nghia dia Bau Tram va nghia dia Gido Xt Tan Pht nim & x3 Bau
Tram.
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7.5.3. Nghia trang
Khu vuc phan khu 5 hién nay khong c6 nha tang 1& va co s& hda tang.
Nghia trang: Trong khu vuc c6 nghia dia Bau Tram va nghia dia Gido Xu Tan
Phu.
Kyiu‘:A
H Nghfa dia hién trang
By r’mﬁ

Nghla Dia Bau Tram

Nghia Bia
Gido X Tan Phu

Hinh 25: Hién trang hé thong nghia trang
8. Panh gia hién trang cac chwong trinh, du dn dau tw phat trién dang
dugc trién Khai thue hién trén dia ban
Céc dy an dugc thuc hién theo Quy hoach chung xay dung thanh phé, Quy hoach
su dung dat d3 duge phé duyét. Tai khu vyc 1ap quy hoach hién c6 cac du an dang trién
khai va chuén bj trién khai bao gdbm:

Badng 7: Tong hop cdc dir dn trén dia ban xd Bau Tram

Danh muc Giai doan (1
STT du an diu tu Phap ly

Nghi quyét s6 27/NQ-HDPND ngiy
04/12/2020 cua Ho6i dong Nhan dan tinh
DPong Nai vé viéc Quyét dinh chu truong dau
tu va diéu chinh chu truong dau tu mot s6 du
an trén dia ban tinh Png Nai.

Quyét dinh s6 4828/QD-UBND ngay 26
Chuan bi | thang 11 nam 2021 ctia UBND tinh Pong
dau tu Nai vé viéc trién khai Nghi quyét s6 29/NQ-
HDND ngay 29/10/2021 cua Hoi ddng nhan

Puong Vanh dai | Chudn  bj
2 dau tu

Dy 4n nang cip
2 |m6 rong duong
Ngod Quyén
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dan tinh d6i véi du 4n Nang cap md rong
duong Ngb Quyén, thanh phd Long Khanh.
- Nghi quyét sb 36/NQ-HDND ngiy
Chinh trang db 08/12/2021 ciia Hoi dong nhan dan tinh vé
3 thi, ké bo nao vét C}luén bi | chu truong dau tu.
va kién cO hoa | dau tu - Quyét dinh s6 5358/Qb-UBND ngay
Subi Rét 31/12/2021 cua UBND tinh vé trién khai
Nghi quyét 36/NQ-HDND.
Thong bao sd 11641/TB-UBND ngiy
30/9/2020 ciia UBND tinh két luan ctia dong
Néng cép, cai tao | .. | chi Cao Tién Diing - Chu tich UBND tinh tai
. .z | Dé  xuat X: 1a A i 1a \ £
4 dqgng bicu chil truong budi lam viéc voi lanh (iao thanh pho Long
Xién, xa Bau| . Khanh vé két qua thuc hién kinh té€ - xa hoi,
A dau tu X \ . . X < \
Tram quoc phong - an ninh 8 thang dau nam va
phuong huéng nhiém vu cac thang cudi nim
2020.

Nhin chung cac du an duoc dau tu trong khu vuc 1ap quy hoach 14 han ché, quy
mo nho 1€ chua tao duge dong luc phat trién do thi.

9. Cac van dé can giai quyét

9.1. Panh gia tong hop

a) Thuan loi

- Vi tri dja Iy quan trong nam trén truc phat trién d6 thi trén truc do thi ndi
TP.HCM — Long Thanh — Long Khanh.

- C6 quy dét thuan loi dé phat trién, it bi anh huong boi thién tai va cac mdi nguy
hiém khéc.

b) Kho khan

- Quy md déan s6 quy hoach thap, mat do dan cu nho va phan bd khong déu nén
han ché trong viéc phat trién do thi.

- Hé thdng giao thong chua phat trién, cac tuyén dudng c6 quy md nho, chua
dugc dau tu xay dung ddng bo 1am han ché kha ning két ndi.

- Con nhiéu khu vuce dan cu phat trién ti phat, chwa dung dinh huéng giy mat
my quan do thi;

- Hién trang phat trién kinh té xa hoi chua twong xing voi tiém nang;

- Cong tac quan 1y quy hoach d6 thi con bat cap, nhét 1a vé trat tu xdy dung, sir
dung dat dai va moi truong.

¢) Co hoi

- Hinh thanh san bay Long Thanh la co hoi tdt cho viéc mo rong phat trién céc
do thi vé tinh.

- Khi hinh thanh truc dudng vanh dai thanh phd s& ting kha ning tiép cn giao
thong téi cac khu vyce xung quanh.
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- Chu trwong quy hoach, xay dung, quan Iy va phat trién do thi bén viing theo mé
hinh d6 thi xanh, théng minh, c6 ban sic d3 dugc Nha nudc quan tdm, dinh hudng;

d) Thach thuc

- Qua trinh d6 thi hoa dién ra trong twong lai dan dén ap luc 1én hé thong ha tang
ky thuat, dic biét 1a van dé thoat nudc can dugc giai quyét.

- Thiéu ngudn nhan luc chat luong cao dan tac dong tiéu cuc dén kha ning thu
hat dau tu va tac dong tiéu cuc dén sinh ké va viée lam.

9.2. Cac van dé cén giai quyét

Céc van dé co ban da dugc xéac dinh trong Nhiém vu lap Quy hoach phéan khu 5
ty 1& 1/2000 tai xd Bau Tram theo quy hoach chung thanh phd Long Khanh. Mot sb
nhiém vy trong tim can duoc tap trung giai quyét:

- Sap xép, tai cAu truc khong gian, cai thién dién mao va my quan d6 thi. Tang
cudng thu hut dau tu va xay dung hé thong cac cong trinh co s& ha tang khung két nbi
bén ngoai, trong phan khu theo hudng hién dai va dong bo.

- Pau tu chinh trang va cai tao cac khu d6 thi, dan cu hién hitu phu hop véi quy
hoach theo hudng phat trién bén virng, than thién véi thién nhién va bao ton, phat huy
cac gia tri lich str.

- Pau tu, xay dyung va phat trién cac khu d6 thi va cac khu chirc nang méi trong
phan khu theo du 4n xdy dung tap trung, dong bo va hién dai.

- Tao diéu kién cho nguoi dan, doanh nghiép vé dat dai, gidy phép xay dung va
cac tha tyc hanh chinh khac dé nguoi dan co thé cai tao, chinh trang va xdy dung mai
nha & va cac cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

- Hinh thanh va bao v¢ bd khung thién nhién, ddm bao sy phat trién bén viing;
bao vé moi trudng; khai thac va sir dung hop 1y tai nguyén thién nhién; phong, chong
thién tai va ing pho véi bién doi khi hau.

- Thiét 1ap quy ché quan 1y xdy dung theo quy hoach va quy ché quan Iy kién trac
canh quan.

- Khép ndi ddng bo vé t chirc khong gian va ha tang k¥ thuat giita cac khu vuc
xay dung méi, hién co, khu vuc ngoai vi va cac dy an dau tu xay dung trong khu vyc
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PHAN II: QUAN PIEM, YEU CAU PINH HUONG KHU VUC LAP QUY
HOACH

1. Quan diém

- Phai phu hop véi duong 16i, chi truong va chién luoc phat trién bén viing, ting
truong xanh ctia Pang va Nha nude (theo Nghi quyét sb 06-NQ/TW ngay 24/01/2022
cia BO Chinh tri vé& quy hoach, xay dung, quan 1y va phat trién bén viing d6 thi Viét
Nam dén nam 2030, tim nhin dén nam 2045) véi quy dinh cta phép luat, cac tiéu chuan,
quy chuén vé quy hoach d6 thi; quy hoach cao hon va quy hoach chung xay dung ty 18
1/10.000 hanh phd Long Khanh , tinh Dong Nai dén nam 2040, tim nhin dén nim 2050;

- K¢ thira, bao ton va phat huy cac gia tri lich sir - vin hoa, thién nhién va truyén
théng cua dia phuong;

- Phat trién phan khu 5, thanh ph6 Long Khanh tré thanh mot khu vuc phat trién
nang dong, hién dai, tién nghi, my quan, than thi¢n véi thién nhién va bén viing.

- Thé hién dugc déy du céc tinh chét, chuc nang va quy mo da dugc xac dinh
trong Nhi¢ém vu 13p quy hoach phan khu da dugc phé duyét;

- Thiét 13p co s& dé 1ap quy hoach chi tiét, cac dy an dau tu, xay dung cac co ché
chinh sach thu hut dau tu va quan 1y xay dung db thi theo ding quy hoach va phap luat.

2. Céc yéu cau, dinh hwéng phan khu trong quy hoach chung

- Theo Quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 phé duyét d6 an diéu
chinh t6ng thé quy hoach chung xiy dung ty 18 1/10.000 thanh phé Long khéanh, tinh
DPong Nai dén nam 2040, tim nhin dén nim 2050 dinh huéng phat trién phan khu 5 duoc
quy dinh nhu sau:

- Xay dyng trong diém nong nghiép gitip phat trién nganh kinh té nong nghiép
dia phuong.

- B tri trong diém do thi ndng nghiép tai Bau Tram. B tri cac chiic ning san
xudt, du lich nong nghiép trong khu vuc dit nong nghiép. Tang cudng lién két trong
diém d6 thi néng nghiép v4i khu vuc san xuat va tang cuong lién két vai do thi trung
tam dé hop tac phat trién.

- Pinh huéng phat phan khu 5 1a khu vuc nha ¢ mat do thip, dé bao ton canh
quan dic trung von co, khong phat trién cac du an c6 mat do cao, cho phép phat trién
nha ¢ vi mat do thap, nhiéu cdy xanh. Ting budc nang cap mo rong duong giao thong
va cac cong trinh ha téng ky thuat khac, cai thién moi truong séng cho khu dan cu hién
trang.
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PHAN III: CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CUA PO AN

1. Chi tiéu sir dung dat

STT Hang muc Don vi Chi tiéu sir dung dat
1 | Pat dan dung binh quin m2/ngudi 45-60
2 | Pat don vi ¢ binh quan m2/ngudi 15-28
3 | Pat giao thong % 18-25
4 | Pat cay xanh m2/ngudi 6

2. Chi tiéu ha ting xi hgi

Chi tiéu sir dung cong trinh toi

Chi tiéu sir dung dit toi

Loai cong trinh thiéu thiéu

Pon vi tinh Chi tiéu | Bon vi tinh | Chi ti€u
A. Giao duc
1. Trudng mam non chau/1 000 nguoi 50 m?/1 chau 12

2. Truong tiéu hoc

hoc sinh /1 000 nguoi 65

m?/1 hoc sinh 10

3. Truong trung hoc co s&

hoc sinh /1 000 nguoi 55

m?/1 hoc sinh 10

B.Y té

Giao thong
(OCVN 07-
4:2023/BXD

HTKT cong trinh
giao thong)

thong so voi dit
xay dung do thi
t6i thiéu

4. Tram y té tram 1 m?/tram 500
C. Viin héa - Thé duc thé thao
5. San choi m?/ngudi 0,5
6. San luyén tap m/ngudi | 0,5

o ha/cong trinh 0,3
7. Trung tam Van hoa - cong trinh 1 |m¥cong trinh| 5000
The thao
D. Thuwong mai
8. Cho cong trinh 1 m?/cong trinh| 2 000

3. Chi tiéu ha ting ky thuat
STT Hang muc Pon vi Chi tiéu do 4n
Ty 1é dat giao

18%

Duong cfip khu vuc

1 Ouy chudn ky thudt
quoc cdc cong trinh

Duong chinh khu vuc

+ ROng duong >23

+ Rong via hé moi bén > 4,5

Duong khu vuc

+ Rong duong >23

+ Rong via hé¢ moi bén > 4,5
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STT Hang muc DPon vi Chi tiéu do an
Puwong cap ndi bd
Dbuong phan khu vuc
+ Rong duong > 13
+ Rong via hé moi bén > 3
buong nhom nha &
+ ROng duong >7
+ Rong via hé¢ mdi bén >3
Cép dién KWh/nguoi.nim - Ch.iAtiéuv cap dién sinh hoat:
(OCVN 01:2021/BXD + DPién nang > 1500.
2 | OQuy chuadn ky thudt w/ngudi + Phuy tai: > 500.
quéc gia vé Quy % nhu cau dién | - Chi tiéu cép dién cho cong trinh
hoach xdy dung) sinh hoat cong cong: > 35.
litmeudi- ned |~ Chi tiéu cdp nudc sinh hoat
EUOI-HEC 1 (Qsh):> 80.
Chp muée % Qsh - Fhi tif:u cap nude cho cong trinh
cong cong (Qcc): > 10%
(QCVN 01:2021/BXD Chi tiéu cap nudc tudi cdy ria
g~ A 0 -
3 Quy Achuan k}/ thuat % Qsh duomg Ot > 8%
quoc gia vé Quy A X ; T
) % - Chi tiéu cap nudc cho nha may,
hoach xdy dung) £ .
(Qsh+Qcc+Qt) | tram cap nudc > 4%
%
- Du phc ori:> 15
(Qsh+Qee+Q) u phong 10 ri: >
Thoat nudc va vé Phai c6 hé thong thoat nudc thai
sinh moi trudng sinh hoat, nwréc mura.
(OCVN 01:2021/BXD - Ty 1€ thu gom nudc thai dat >
4 I Qsh . X
Quy chuan ky thudt 80% lugng nudc cap.
quoc gia vé Quy - Luong rac thai sinh hoat:
hoach xdy dung) 1,0kg/nguoi.ngd.
- Thué bao cb dinh (dién thoai cb
dinh, internet c6 day): 01 thué
bao/2 nguoi.
o -Thué bao truyén hinh cép: 01
5 Thong tin lién lac Thué bao He bao truyst it cap

thué bao/01 ho.

- Mang thong tin di dong dam bao
phu séng toan bo khu vuc quy
hoach.
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PHAN IV: QUY HOACH SU DUNG PAT, PINH HUONG TO CHUC
KHONG GIAN

1. Nguyén tic chung

- Tuan thu dinh huéng cua do an diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Long
khanh dén nim 2040 di duoc phé duyét.

- Ké thira hién trang, khop ndi cac quy hoach, du an da va dang trién khai c6 xem
xét diéu chinh cho phu hop véi dinh huéng.

- Phat trién tién ich, ha tang do thi két ndi tai nguyén thién nhién - vin hoa: bao
gbém xay dung mang ludi cdy xanh gan voi song sudi nho va xay dung cong vién gin
voi di tich lich sir cdch mang, chua chién.

- Phat trién thuong mai tai thanh phd cira ngd, thu hut cac co s¢ thuong mai quy
moé 16n gan dudng Vanh dai va cc tuyén duong tiép can chinh.

- Tén trong dia hinh tw nhién, dua cc giai phap vé quy hoach céac lach nudc thanh
cac khong gian xanh phuc vu dan cu. Han ché tic dong cua khu nha ¢ toi moi trudng,
nang cao gié tri sinh thai va méi trudng song cho nguoi dan.

- Cai tao, nang cép trung tdm hanh chinh, cong cdng, thuvong mai dich vu cua xa
Bau Tram; b6 sung hoan thién h¢ théng ha tﬁng xa hd1 va k¥ thuat; chinh trang cac khu
dan cu hién hiru.

- M6 rong cac khu dan cu quanh trung tAm x3 Bau Tram va ven céc tuyén duong
lién xa.

2. Nguyén tic to chirc khong gian — sir dung dat

- Giai phap quy hoach han ché tac dong ctia khu dan cu téi méi truong, nang cao
gia tri sinh thai va moi truong sdng cho ngudi dan trong phudng va cac khu vuc 1an can.

- B6 sung mang giao thong v&i muyc dich phat trién cac chirc nang sir dung dat va
dap ung kha nang luu thong cho cac phuong tién.

- Thiét 1ap khong gian xanh d6 thi va cdy xanh cua xa.

- Toan bd khu vuc thiét ké duoc xay dung h¢ théng cong trinh cong cong, dich
vu va ha ting xa hoi dap tng nhu cau cho nguoi dan.

- X4y dyng hé théng ha tang k¥ thuat va ddu ndi v6i cac khu dan cu hién hitu voi
céc du an dang trién khai xung quanh.

- X4c dinh céc tuyén giao thong tiép can chinh va tuyén truc chinh trong khu vuc,
chu ¥ dén viéc két n6i hé thong giao thong, hé thong ha tang k§ thuat voi hé thong hién
hitu xung quanh.

- B6 tri cac khu chirc nang tai cac vi tri thich hop. Nhat 1 cic cong trinh cong
cong, thuong mai dich vy, cong vién cay xanh nham tao dugc ban kinh phuc vu tot nhat
cho khu vuec.

- T6 chirc khong gian kién tric canh quan hop 1y, két hop tan dung t6t canh quan
hién hiru xung quanh tao méi trudng song tién nghi cho do thi déng thoi hudng téi mot
d6 thi xanh sach dep va phat trién bén viing.

- Dy kién tang cao, khoang lui cong trinh va cac hinh thirc kién tric cho ting loai
cong trinh dam bao sy dong bo kién trac vé toan khu nha ¢.

39



- Canh quan khu vuec thiét ké 1a mot sy két ndi khong gian cac khu nha &, cac khu
vuc cong cdng va khu cdy xanh lai vo1 nhau mét cach théng nhét. M&i mét loai hinh
khong gian déu c6 cac giai phap to chirc riéng hai hoa voi nhau dé tao nén bd mat do thi
hién dai.

- Khéng gian theo céc truc dudng chinh: can c6 tinh dinh huéng cao, goi mé dén
céc khu churc nang d6 thi. Nham 1am giam bét d6 6n, khoi bui ma cac phuong tién tham
gia giao thong c6 thé gy ra, bd tri hé thong cay xanh xen k&, cac tham co sat hé vira dé
chéng 6 nhiém moi truong vira khéng ché duoc su di lai tu do cua nguoi di b cit ngang
qua nhirng truc duong giao thong chinh.

- Hé thdng cay xanh dudng phd duogc b tri doc céc truc dudng trong khu vuc tao
canh quan cho dudng phd, tao mdi trudng gan gili gitra thién nhién va nguoi dan trong
khu vuc.

3. Cac khu vuee mang yéu t6 dic thu

“Poi voi khu vwee lang xém:

- “Lang d6 thi” (Village in City) 1a mot thuat ngir trong quy hoach dé thi dé cap
dén mot mo hinh lang x3 ton tai tai cac ving ngoai 6 hodc ngay giita trung tim cla
nhitng thanh phd.

- Pdi véi quy hoach phan khu xay dung do thi can phai dam bao viéc luu giit cac
gia tri truyén thong nham phat trién bén viing cho do thi. P6i v6i x4 Bau Tram trudc
mat can dugce xay dung mot md hinh quy hoach theo dinh hudng gin gitr khong gian
xanh noéng nghiép két hop véi du lich. M6 hinh phat trién bao gém cac dinh hudng co
ban sau:

- Tan dung khai thac cac yéu t6 tai nguyén van hoa, tu nhién ciing nhu cac san
vat ddc thu cua dia phuong dé phat trién du lich.

- Co chu su dung dat duge td chirc nham tao 1ap co s tap trung cho bao vé gin
giit ban sac van hoa nham phat trién du lich ciing v6i ndng nghiép.

- Hé théng cong trinh ha tang x4 hoi, ha ting k§ thuat dugc thiét ké dam bao dap
ung cac nhu cu phat trién do thi cling nhu céc hoat dong kinh doanh dich vu du lich va
san xuat néong nghiép.

- Pinh huéng trong quy hoach chi tiét tai khu vuc quy hoach 1a mé hinh xay dyung
va phat trién thanh khu & dic thu cta d6 thi, c6 day du chic ning ctia mot don vi ¢, quy
mé twong duong voi quy mé to dan phd. Mat d6 xay dung, tang cao va hé sé st dung
dat thap, phat trién lang theo hinh thirc nha vudn va nha & lién ké.

-Ngoai cac cong trinh cong cong hién co cta xa co thé xay dung thém nhiing
cong trinh dich vu cong cong khéac theo quy hoach chung ctia d6 thi nhu truong hoc,
cong vién cdy xanh nghi ngoi, giai tri, khu trung tdm du lich, thuong mai, dich vu. Hinh
thirc kién triic can dugc ddng nhat véi kién trac truyén théng lang (nhu bo mai dbc 16n,
khuon vién dat cong trinh, ton trong dia hinh canh quan...). Duy tri khu vuc cong cong
truyén théng cuia x4.

- Pham vi gitra khu vuc xa Bau Tram voi cac khu vuc khéc trong do thi hién tuy
khéng c6 ving dém, ving cach ly tach biét, nhung can han ché chiéu cao xay dung cho
cac khu vy xung quanh dé tao tinh chuyén tiép khong gian.
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*Khu vwe nong nghiép:

- O xi Bau Tram c6 nhitng rach rudéng néng nghiép dan xen & lang x6m. Pay
chinh la dac trung canh quan cua xa ma hiém cac khu vuc khéc c¢6 duge. Do d6 can duogc
bao vé gin giir khong gian ndy trong qua trinh phat trién d6 thi dé trd thanh cong vién
cay xanh kién tao khong gian sdng cho nguoi dan va khu vye.

- Khu vuc rach rugng xen k€ dan cu trong tuong lai co thé trg thanh cong vién
cay xanh, bdi day 1a mdt khu vuce tu nhién, doc ddo, hai hoa voi canh quan thién nhién
xung quanh, cé ranh gidi ty nhién, c6 dién tich rat thich hop dé phat trién kinh té dia
phuong, théng qua hinh thirc phat trién du lich va cac dich vu phu tro khac.

- Trong giai doan truéc mit, cdn dam bao gin git nghiém ngit tai khu vue, chi
duogc sir dung vao muyc dich nong nghiép va diéu hoa nuéc, cdm moi hanh vi 1an chiém
vao cac myc dich sir dung khac.

- Déi voi ving triing khu vuc canh quan ven kénh rach can thue hién theo quy
hoach chung d6 thi va cac quy dinh khéc c6 lién quan. Uu tién sir dung cho muc dich
cong dong, ven khu vyc to chirc dai cay xanh két hop dudng dao bd, cong trinh biéu
tugng, ghé da, nha vé sinh cong cong, hé thong dén chiéu sang két hop trang tri...; phuc
vu cac hoat dong sinh hoat cong déng; khong xay dung cac cong trinh kién trac che kin
tam nhin ra kénh, rach, ho, khong gian cay xanh d6 thi.

- Tang cudng quan 1y chit cac dong chay, khong duoc san lap, tac dong anh
huong dén viéc thu hep dong chay dam bao theo quy dinh hién hanh, duoc quy dinh
trong ndi dung quy dinh quan 1y do an

“Tdm nhin va gidi phdp to chirc khong gian:

% Tdm nhin:

- Trung tam méi cho thuong mai — dich vu va du lich, san Xuét nong nghiép. Noi
cudc séng hién dai hoa minh v6i thién nhién rong 16mn va nén van hoa da dang, ban sic.
Noi phat trién do thi bén viing, thong minh, doc ddo, 1a nén tang phat trién méi cho
thanh phé Long Khanh.

- Két ndi v6i cong dong dan cu dung hoa véi ban séc riéng cua khu vue.

Dinh hwdong thwe hign tam nhin:

- Thién nhién: Cay xanh, mit nuéc, anh nang, gio... nhitng 16i di dao thoang mat,
nhing cong vién xanh mat, tao dung mot mdi truong séng gan bo vai thién nhién.

- Con nguoi: Bat con nguoi ¢ vi tri trung tdm, mang dén cho cu dan mot cudce
séng tién nghi, hi¢n dai, hai hoa véi thién nhién. Nuoi dudng lién két con nguoi voi con
ngudi tao nén nhig mébi quan hé bén viing, mang dén su phat trién toan dién cho thé
hé tuong lai.

- Vin Hoa: Bao ton nén vin hoa da dang, ban sic cua dia phuong. Kham pha van
hoa ban dia gén v6i cac hoat dong thuong mai 24/7, tao suc hut manh mé¢, duy tri du
lich cong dong, du lich nong nghiép.

- Ha tang xanh thong minh: Xay dung khu vuc gidu ciy xanh, lién két voi thién
nhién bao quanh. Xay dyng ha tang k¥ thuat théng minh, phuc vu phat trién bén ving

% Gidi phdp to chirc khong gian:

Gidi phdp vé do thi xanh:
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- Giai phap d6 thi xanh gin véi bao vé va phat trién hé théng khong gian xanh d6
thi tr khong gian xanh tu nhién, khong gian xanh ban tu nhién va khong gian xanh nhan
tao trong do thi. Bam bao sy lién hoan lién tuc tir vanh dai xanh do thi dén cac hanh lang
xanh to1 cac khu vuc cong vién cay xanh do thi, khu doé thi, khu nha 6.

- Dbi v6i cac d6 thi trung binh va nho, cdy xanh trong d6 thi duoc t6 chirc thanh
nhiéu ciu trac khac nhau nhu hanh lang bao v¢ song subi, doi cay, cong vién, vuon hoa,
tuyén cdy truc phd, vuon cdy gia dinh.

Tiép cén cdc vanh dai xanh:

- Vanh dai xanh db thj rat quan trong, dugc thiét lap nham han ché db thi phat
trién tran lan va tao dung nén ban sac do thi.

- Vanh dai xanh 13 khu vyc khong gian xanh gitra khu vuc phat trién d6 thi véi
ving ndng thén, duogc tao 1ap boi quy hoach xdy dung dé thi trén co so phan tich rat ky
ludng hi¢n trang ma khong phu thudc theo ranh giéi hanh chinh.

- Giai phap vanh dai xanh trong quy hoach can dugc luat hoa ap dung cho cac do
thi gop phan xay dung phat trién d6 thi theo hudng xanh va bén viing tai Viét Nam.

Tiép cin vé ha ting va dich vu:

- Str dung cac yéu t6 xanh ty nhién va nhan tao phuc vu ha téng do thi két hop cai
thién vi khi hau va c6 thé 1am giam khdi luong thoat nudc mat, giam hién twong ngap
ing trong d6 thi. Cac hd dao (khai thic quy dat dé san nén va xdy dung hd diéu hoa),
tham thuc vat vuon wom...bd tri tai dau hudong gi6 chu dao, khu vuc ctra ngdé do
thi...Khong gian xanh cua khu & con duge tinh t6i cac khoang tréng giita cac khbi xay
dung, khong gian d6 tao dugc hudng nang va hudng gi6 tot, xtr Iy cdy xanh trong khuén
vién khu & s& tham gia che mat tryc tiép cho cong trinh...ddc biét giam nhu cau ning
lugng lam mat va chiéu sang cho cac khu vuc cao tﬁng, mat do cao.

Tiép cin vé chinh sdch:

- Pé phat trién d6 thi Viét Nam theo hudng xanh héa va bén viing, dau tién can
phai tinh toan tir khau quy hoach, ké hoach. Cac quy hoach d6 thi phai dam bao chat
lugng, tam nhin va c6 cach tiép can theo huong do thi bén vitng nhu do6 thi xanh, do thi
sinh théi...Cac quy hoach khong gian d6 thi phai dam bao hai hoa hiéu qua kinh té -
sinh thai, than thién méi truong thun loi cho phat trién giao thong cong cong. Dic biét,
cac quy hoach do thi can di truéc mot budc theo nguyén tic dam bao su phat trién bén
vitng cta hé sinh thai trong d6 thi, tao thém nhiéu khong gian cdy xanh mat nudc va
dam bao cac khu vuc chirc ning phai thoa min céc tiéu chi vé chét luong méi trudng.

Tiép cin cong nghé sin phim xanh:

- Cac giai phap di dong duoc thiét ké bang hé thdng cong nghé méi gitp xiy
dung xanh hon, nhitng hoat dong d6i méi giup tiét kiém nang lugng va chi phi. Cac hé
truyén dong c6 do ma sat thap, tai sinh, va khong c6 vt liéu nguy hiém gitt cho tac dong
ctia san phdm dén méi trudng & mic thap.

Tiép cin diéu ki¢n méi truwong xanh:

- Viéc danh gi4 tap trung vao cac nguodn tai nguyén moi truong ciia do thi va xac
dinh liéu chiing dang duogc bao ton hay dang dan bi can kiét, dong thdi nghién ctru sdu
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nhirng tac dong tir bién d6i khi hau nhing tac dong va xac dinh mirc do cip bach cua
nhirng tic dong nay. Dir liéu chinh bao gdm:

+ Céc dic diém sinh thai hodc tw nhién

+ O nhiém khong khi, dat va nudc

+ Muc phat thai khi nha kinh hién tai va du kién

+ Tac dong ctia bién doi khi hau

+ Tan suét va cuong do tham hoa thién nhién

+ Céc tinh hubng khan cap va ké hoach so tan

4. Yéu ciu vé to chirc khong gian, kién tric canh quan

- Céc khu vuc hién trang 6n dinh: Tung budce chinh trang, cai tao kién triic canh
quan, ha tﬁng ky thuat cia cac khu vuc hién trang, bao g6m khu vuc trung tam do thi
hién hitu, cac khu dan cu nong thon da dugc hinh thanh.

- Cac khu phat trién moi: phat trién cac khu dan cu d6 thi mai tai cac khu vuc
gan trung tam cii v6i mat do vira phai, pht hop véi timg khu vue. Cac khu dén cu mo
rong bén ngoai dugc xay voi mo hinh nha ¢ néng thon mat do thép.

- Cum nghién ctru — dao tao - san xudt nong nghiép doc theo truc dudng chinh,
két ndi voi khu hanh chinh méi va khu nong nghiép.

- Xay dung mang ludi cdy xanh gin v6i song sudi nho, nham duy trit ngudn nude
cho ndng nghiép va duy tri canh quan sinh thai moi truong.

5. Tam nhin va gii phap t6 chirc khong gian

- Tam nhin: “Thanh phd cira ngd két hop néng thon méi”

+ Tao ra mot khong gian phirc hop gdm hoat dong thuong mai va nha ¢ nong
thon, cac trung tim nghién ciru, dio tao, san xut, logistic trong nong nghiép dia phuong

+ Tao ra mt trung tAm xdc tién dé ban va quang bé cac san pham dja phuong
(trong mdt khong gian du lich phtrc hop).

- Duy tri va phat trién churc nang chinh cua cac khu vuc san xuét hién trang,
nghién ciru mo hinh néng nghiép cong nghé cao dé timg budc cong nghiép hoa nganh
nudi trong.

6. Kinh nghiém trong nuéc va qudc té

- Nghién ctru mé hinh cum nghién ciru — dao tao - san xuat nong nghiép cong
ngh¢ cao, ndong nghi¢p thong minh.

—— o —

Ha Lan, Thung liing am thirc, cong nghiép, hoc vién, vién nghién.ciru Han Quéc, Nong nghiép thong minh'{Smart Farm) Tran
hop tac cong nghiép nong nghiép thong minh danh cho giéi tré tai Uiseong, Gyeongsang
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Han Quéc, Gyeongsang Bic, Thung liing Doi mi Nong nghiép Thong
minh (Smart Farm Innovation Valley) - San xuat, che bién, phan phoi

YA O3 ($43,0]8)

Cho nong san (Farmer's Market) - Icheon, Han Quéc. Trai nghiém trang trai rneou vang Cheo

- Phét trién mé hinh nha & d6 thi néng thon méi: 1a loai hinh nha & mat do thap
dé tao su khac biét so v6i nha & do thi trung tam.

H=2tC EVA-Lanxmeer AHEJOLS

Han Quiéc, Nha & néng thén cho thanh nién tai
Jeongseon, Gangwon

Lang sinh thai EVA-Lanxmeer, Ha Lan

7. Quy hoach sir dung dat

Nguyén tic to chivc khéng gian — siv dung dit:

- Khai thac tiém ning dia hinh va canh quan, cac khu vyc ving triing, ving san
xuét nong nghiép, xac dinh cac khu ciy xanh dic thi, cdy xanh d6 thi. Phat trién du lich
xung quanh khu vuc nay.

- B6 sung hé thong HTXH trong cac khu nha & hién trang.

- Dua trén ciu trac dan cu hién trang va cAu trac dia hinh, hinh thanh cum dén cu
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- Giai phap quy hoach han ché tac dong ctia khu ¢ toi méi truong, ning cao gia
trj sinh thai va méi trudng sdng cho ngudi dan trong dir an va cac khu vure 14n can.

- Hoan thi¢én mang giao thong khu vyc ddm bao mat do giao thong phuc vu cho
nguoi dan.

- Mé rong co s ha ting, nha & cho ngudi dan hién tai nham dap tng kha ning
gia tang dan s6 moi.

- M6 rong va xdy dung cac tuyén dudng giao thong va mang luéi duong ndi bo
c6 tinh dén dan s6 (bao gdm ca khach du lich).

- Tao ra cac tién ich séng tién loi gén khu dan cu (si€u thi, khu mua sdm ban nhu
yéu pham hang ngdy, v.v. ngoai céc tién ich céng cong).

- Hinh thanh trong diém san xuat néng nghiép da chirc ning, bao gdm nghién
clru, san xuit néng nghiép cong nghé cao, gia cong ndng san, gidi thiéu san pham, du
lich, ... dé hd tro cho ving san xuét néng nghiép.

- Phat trién thuong mai khu vire cira ngd 1a trung tim mua sim da chirc nang than
thién v&i moi truong.

- Tao cac khu vuc canh quan ven sudi.

Bang 8: Bang tong hop quy hoach sir dung dat

STT Chirc ning sir dung cia 6 Dién Ty 1€ Chi tiéu theo | Panh
pho, 6 dat tich (ha) | (%) QHPK gia

1 | Nhém nha & 271,20 | 23,00 209m?/nguoi

1.1 | Nhom nha ¢ moi 38,33 3,25

1.2 | Nhom nha o hién trang 232,87 19,75

) \I]{f)n hop nhom nha & va dich 821 0.70

3 |Yté 0,38 0,03 3800m?/tram Pat
4 | Van hoa 0,56 0,05

5 | Thé dyc thé thao 4,21 0,36 1,98m?/ngudi Pat
6 | Gido duc 5,25 0,44

6.1 | Truong Trung hoc co so 1,70 0,14 | 23,78m*hoc sinh | Dat

6.2 | Truong Tiéu hoc 1,77 0,15 | 20,95m?%hoc sinh | Dat

6.3 | Truong Mam non 1,78 0,15 | 27,38m?hoc sinh | Dat
7 CAéy annh' su dung cong cong 9,68 0.82

cap do thi

8 | Cay xanh sur dung cong cOng 2,79 0,24 2,15m?/nguoi bat
9 | Cay xanh chuyén dung 11,50 0,98

10 | San xuat kinh doanh 7,23 0,61

11 | Pao tao, nghién ctru 0,97 0,08

12 | Co quan, try s& 0,93 0,08

13 | Khu dich vu 7,73 0,66

14 | Di tich, ton gido 9,44 0,80

15 | Anninh 0,17 0,01

45



STT Chirc ning sir dung cia o Dién Ty 1€ Chi tiéu theo | Panh

phd, 6 dat tich (ha) | (%) QHPK gia

16 | it bai dd xe 521 0,44 4,01m*/ngudi

17 | Nghia trang 2,45 0,21

18 | Ha tang k¥ thuat khéac 4,26 0,36

19 | San xuét nong nghiép 691,63 | 58,66

20 | Du trit phat trién 2902 | 2,46

21 | Séng, sudi kénh, rach 8,74 0,74

22 | Bbuong giao thong 97,41 8,27 21,67% Dbat
Tong cong 1.178,97 | 100,00

8. Vi tri, quy md céu triic cac don vi ¢
Quy hoach tinh toan b tri cac don vi ¢, nham dam bam béan kinh phuc vu cac

sinh hoat hang ngay thuan tién nhét cho nguoi dan, dam bao tiéu chuan, quy chuan theo
quy dinh hién hanh.

Trén co so hién trang va dinh hudng phat trién theo dd 4n Quy hoach chung.
Cu thé, Khu vuc x4 Bau Tram, ha ting giao thong nong thén méi da dugc xdy

dung. Khu vuc trung tim xa kha dong duc, con phan 16n 14 nha ¢ két hop vudn cay an
trai, tao canh quan gan giii v6i thién nhién dic trung ctia Thanh phé Long Khanh.

Tai khu vyc nay, dé bao ton canh quan déc trung von co6, khong phat trién cac du

an c6 mat do cao, cho phép phat trién nha & véi mat do thap, nhidu cay xanh. Ting budc

nang cip mé rong dudng giao thong va cac cong trinh ha ting ky thuat khac, cai thién

moi truong sdng cho khu dén cu hién trang.

Hinh 26: Dinh hwéng khong gian khu vwec phat trién do thi tai Bau Trdm
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Khu vuc nay s& gdm cac nha & lién ké, nha & két hop thwong mai, biét thu cd
dién tich 16 d4t nha & tir 100m? dén 250m?. Chiéu cao 3-4 tAng va mat do xay dung thuan
t6i da cin ctr theo quy chuan vé quy hoach.

Céc khu vyc dan cu méi phia ngoai dudng vanh dai, tap trung phat trién nha &
gia dinh don 1¢ (nha & ndng thon). Dién tich 16 dat tir 150m? dén 300m>. Chiéu cao tir 1-
2 tang. Mat d6 xay dung thuan thap.

9. Quy mb cac cong trinh ha tang xa hoi

9.1. Giao duc

Duy tri cac truong hoc hién trang, cdi tao, xady mdi cac cong trinh trong khuén
vién truong da xudng cap, nang cap co so vat chat dé dam bao nhu cau hoc tap.

B tri thém 1 truong mam non, 1 trudng tiéu hoc, 1 truong THCS.

Xay dung, cai tao cac cong trinh gido duc dé dat chuan qubc gia va hudng toi
chuan quéc té sau nam 2030.

Minh hoa kién tric truong hoc

9.2. Y té

Cong trinh y té hién tai ¢ x3 Bau Tram d3 c6 va c6 quy mo dam bao QCVN
01:2021.

Céc cong trinh y té gitt nguyén vi tri, ning cap hé théng co s& vat chit phuc vu
nhan dan.

9.3. Viin héa — thé duc thé thao

Cac cong trinh xay dang t6 hop cong trinh gin véi cac san hoat dong thé thao,
cong vién, vuon hoa, tao khong gian xanh, khong gian m¢ cho tung don vi ¢, dap ting
nhu céu td chirc cc hoat dong, su kién cta dan cu ca trong nha va ngoai troi.
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Nang cdp md rong trung tdm vin hoa thé duc thé thao x3 Bau Tram va xiy dung
méi cac diém san choi, san tip luyén nham dam bao nhu cau str dung cua gnuowif dan
trong tuong lai.

9.4. Thwong mai

Quy hoach méi céc trung tim thuong mai, kéu goi dau tur va xay dung cho x4.

9.5. Khu vee nhéom nha &

Quy mb dién tich, dan s, chi tiéu sir dung dat ddi vé6i timg khu chirc ning d6 thi
theo 6 phé duogc tuan tha theo QCVN 01: 2021.

Céc khu vyc quy hoach dat & méi cAn dam bao hai hoa vé mit kién tric toan khu.
Tang cao, mat d6 xay dung tuan thu theo quy dinh quan 1y da duoc phé duyét

*Nha o hién trang:

Tai nhitng khu vuc dan cu sinh séng tuong dbi day dic (bam cic truc giao thong
chinh), phuong an quy hoach dé xuit quy hoach chinh trang va giit nguyén hién trang,
han ché dén bu giai phong mat bang. Coéng tac chinh trang chu yéu tap trung vao hé
thong ha ting dé nang cao dicu kién, tién nghi séng cho cu dan, két ndi thuan tién gitta
khu dan cu hién hiru va khu dan cu méi ciing nhu két ndi ra phia ngoai nham tao thuan
lgi dé cac khu dan cu hién hitu tiép can va st dung cdc tién ich cong cong, hudng dén
mot cong dong dan cu gan két.

Tai nhitng khu vuc trong 151, dan cu sinh sdng theo kiéu ¢ két hop vuon, riy,
phuong 4n manh dan dé xuat giai phong mat bang va dé xuat quy dat tai dinh cu tai chd
trong ranh gioi dy an.

*Nha ¢ xdy dung moi

Nha & két hop thuong mai dich vu: phan 16 7x25m

Nha & lién ké: phan 16 5x25m, 7x20m.

Nha ¢ song lap: phan 16 10x20m

Nha ¢ biét thu: phan 16 10x25m

Mat d6 xay dung tir theo QCVN, tang cao 2-5 tang.

Céc loai hinh nha ¢ xay dung md&i dugce lya chon theo vi tri dé d¢am bao mot téng
thé khu ¢ da chirc nang, da dang vé kiéu ¢ va khai thac cac yéu t6 canh quan tong thé.

Khoang lui cong trinh trén timg duong phd, cac ngd phd 0-3m, tiy theo tang cao,
mat d6 xdy dung cta 16 dét, tuan thu tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat hién hanh.
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PHAN V: THIET KE PO THI

1. Nguyén tic chung

1.1. Thiét ké canh quan

- Phat trién canh quan d6 thi hai hoa véi thién nhién, dan dét, két n6i canh quan
thién nhién vao trong do thi.

- B4o ton canh quan tu nhién va hinh thanh mang luéi nude va cay xanh thong
nhat trén toan d6 thi.

- Tb chitrc canh quan cac khu vuc trong diém c6 nét riéng, phat huy dic diém
nhén biét cho mdi khu vuc.

- Khong gian thuong mai cira ngd s& dugc xay dung véi cac tién ich mua sam,
giai tri duoc bd tri doc theo truc xanh 14y quang truong 1am trung tam.

- Xay dung cac khu vuc nghi ngoi, duong di by, duong danh cho xe dap xung
quanh khu vuc ven subi.

- Khai thac t6i da loi the clia diéu kién tw nhién, dia kinh té, dia chinh tri, dja nhan
van, hé théng ha tﬁng sin cO va cac nhan tb tich cuc ¢6 tinh co hdi do cac xu thé kinh
té, chinh tri, xa hoi mang lai.

- Khai thac lgi thé vé dau mdi giao thong dé dinh hinh cau trac khong gian d6 thi
phat trién phu hop

- Phat trién khong gian d6 thi trén co sé ké thira va phat huy nhitng mit tich cuc
cua cac quy hoach cép trén, cac quy hoach, cac du an da dugc lap va trién khai, phu hop
v6i chién lugc phat trién kinh té - xa hoi.

- K¢ thira céc ciu tric dinh cu hién co dé phat trién va mo rong,

- Pam bao dong bd két cAu ha ting xa hoi va hja ting k¥ thudt phuc vu c6 hiéu
qua moi hoat dong cua do thi va thod man moi nhu cau clia nguoi dan do thi.

- Phat trién méi va gén lién véi cai tao cac co s6 kinh té ky thuat va hé théng ha
tang hién co.

- Phat trién khong gian do thi gin voi bao vé moi truong sinh thai, chii dong tng
pho véi bién doi khi hau va cac hién tuong thoi tiét cuc doan.

1.2. Phan ving khong gian kién triic cinh quan

- Vung canh quan do6 thi trung tam

- Vung canh quan do6 thi nong thon

- Vung canh quan dudng xanh lién két cac cong trinh trong diém khu vuc nhu
thuong mai cira ngd, khu hanh chinh méi, khu nong nghiép d6i méi, sang tao va khu di
tich lich sur

- Vung canh quan néng nghiép

2. Thiét ké do thi

2.1. T6 chirc khong gian canh quan, thiét ké d6 thi cac khu vue

a) Khu vyc d6 thi trung tdm

La céac khu vuc dan cu bén trong duong vanh dai va doc truc duong Diéu Xién

dén khu hanh chinh méi
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Céc van d& can quan tdm v6i khu vire ndy d6 13 cai tao chinh trang nha & cii, bd
sung hé théng cac cong trinh ti€n ich cho dao tao, gido duc, thuong mai ti¢n 1oi, bd sung
hé théng giao thong cong cong phii hop cho phat trién d6 thi méi.

Ngodi ra can ting cudng bd sung cac tién ich cong vién, ciy xanh, bai dd xe dé
dam bao méi trudng séng an toan cho ngudi dan.

Cai thién chét luong nha & bang cach bd tri cac cong vién, co so thé thao va tién
ich cong cong trong pham vi di bg.

.,?7{"?4

b) Khu vuc ndng thon

La cac khu vuc dan cu phia ngoai duong vanh dai va gan vi viing néng nghiép.
Pic diém cua khu vuc nay la nha & gén lién v6i san xuit, tréng trot nén c6 dién tich 16n
va cO canh quan xanh mat quanh ndm. Khu nha & than thién v41 moi truong, hoa hop
vo1 thién nhién.

¢) Khu vuc Cum cong nghiép d6i méi sang tao gdbm cac hoat dong nghién ctru —

dao tao — san xudt nong nghiép cong nghé cao.

Khong gian khu vuc ndy ¢6 quy md 16n va 1a trung tim, diém nhéan khéc biét cho
néng nghiép trong xa Bau Tram. Cac cong trinh dang thap ting, c6 cac khong gian mé
ciy xanh, quang truong, t6 chirc su kién 1am tang kha ning twong tac giira con ngudi
v6i cac hoat dong nghién ctru, san xuét, du lich & day

Khu vyc ndy can c6 ha tang bai dé xe, cong vién dé lam ting tién ich sir dung cho
du khach khi dén dia phuong.

o

Khu dich vu t4p trung héa ndng nghigp Trudng hop mo hinh Cho Nong San (Farmer's

tai Wanju, Jeonbuk, Han Quoc Market) & Icheon )

d) Khu vuc canh quan thuong mai ctra ngd

Do vi tri gan khu vire canh quan séng sudi nén day s& Trung tim thuong mai than
thién voi thién nhién, dong thoi van phat huy vi tri tdi vu 1a céng trinh cira ngd cua Bau
Tram trén tuyén duong vanh dai do thi trung tam.
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O day phat trién Trung tdm thuong mai c6 d6 mat d6 thap, kiéu nghi dudng thu
gidn, két hop cdy xanh, quang truong, mit nudc

-

e) Khu vuc canh quan nong nghiép
Véi nhitng khu vuc trong cdy con lai s& duoc gilt nguyén, ap dung mot sé6 mé
hinh néng nghiép cong nghé cao. C6 thé két hop cac hoat dong trai nghiém du lich nhu
tham gia tréng trot, thu hoach san phém.
f) Khu vuc doc theo cac tuyén duong chinh
Trong khu vuc du an c6 2 truc chinh phat trién 1a truc vanh dai tir duodng Hd Thi
Huong va dudng Piéu Xién, két ndi dén trung tam hanh chinh méi.
- Khai thac yéu t6 lgi ich kinh doanh va thu hut ctia d6 thi, wu tién bd tri cac cong
trinh nha &, thwong mai doc cac tuyén dudng chinh.
- Luu ¥ can quan tdm dén khoang Iui, dién tich via hé danh cho cay xanh, cho
ngudi di by, di xe dap dé tao nén moi truong sdng trong lanh va an toan cho moi ngudi.
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2.2. Cac khu vuc, khong gian trong tam

Day 1a nhitng khu vuc tap trung cac hoat dong dong ngudi, vi vy khi thiét ké
can tao nén khong gian kién trac dic trung, so6i dong, da dang va c6 y nghia van hoa
thong qua kiéu mau kién trac cong trinh.

- Cac khu trung tdm Chinh tri - Hanh chinh — Cong cong:

+Khu céc co quan hanh chinh hién trang ting cuong trong cay xanh hoan thién
san vuon.

+ Khu cong trinh dich vu céng cong: BS tri chu yéu tai cac diu méi giao thong
tao diém nhan cho khu vuc.

+ Cac diém nha vin hoa khu phé: Mbi khu phd can bd tri mot cong trinh dap tng
sinh hoat hang ngay. Dién tich tir 200m? dén 300m%cong trinh.

+ Khu cong trinh gido duc mé rong dién tich va ning cip cai tao, chinh trang,
trong thém cay xanh, t6 chtrc sin choi va vuon cdy tao canh quan hip dan.

+ Khu doanh nghiép san xuét - tiéu thu cong nghiép can quy hoach san vuon két
hop trong cdy xanh.

Tao khong gian rong thoang bén trong cac toa nha cao tang xay dung méi.

Khuyén kich cac cong trinh x4y dung c6 cing 1 xu hudng kién trac (mau sic, vat
li¢u xay dung, mai.v.v.), phu hop v6i dac trung khi hau va moi truong.

Trén cac tuyén phd dugc trong cay theo chu dé, théng nhat, hai hoa vé ching
loai, miu sac tao nét trang nghiéng, chi trong trong cdy canh quan va tao hinh khoi
trang tri do thi.

Xu ly khong gian via he va khoang lui tao khong gian rong ngoai troi cho khach
bd hanh.

- Doi véi khu trung taim Thwong mai:

Trung tdm thuong mai dich vy, dau méi giao luu budn ban dugc phan bo:

+ Cac trung tam thuong mai mai hinh thanh theo cac khu chirc nang tai vi tri cac
dau mdi giao thong chinh.

Tao khong gian thuong mai gian két hop 1y véi cong trinh khac voi cac hoat dong
thuong mai dau moi dong thoi tao khong gian linh hoat rong cho nhitng su kién da ning
sudt ngay dém.

Céc cong trinh xay dung hién dai, cao tﬁng duoc hop khoi théng nhéat.

Thiét ké kién tric va canh quan xung quanh phan anh nhitng dic tinh noi bat, doc
d4o tao ra dic trung mang tinh biéu tuong va giy an tuong trude cong ching.

Khoéng dugce phép xay dung manh mun, khong tao thanh t6 hop kién tric dong
nht

Tao khong gian quang truong rong trudc cac si€u thi, trung tdm thuong mai.

- Doi véi trung tdm Cong céng, Vui choi, Gidi tri:

Hinh thanh c4c khu cong vién cdy xanh mét nudc va cac khong gian cong cong
vui choi giai tri xen k& v6i cc nhoém nha &, tién nghi dap tmg nhu cau cho mét cudce
song c6 chat lugng, két ndi v6i vuon hoa cay xanh véi hé théng cay xanh canh quan
trong m&i nhém nha &. Tao khong gian cdy xanh canh quan két hop mit nudc, dudng
dao va cac kién triic dic trung.
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- Doi véi trung tém vin héa - thé thao.

Khu trung tim thé thao bao gdm céc cong trinh nhu: sin van dong trung tdm, nha
thi dau da nang, Bé boi c6 mai che... Ngoai ra con c6 cac diém sinh hoat vin hod thé
thao bd tri xen k& trong cac khu dan cu.

Lua chon hinh thtc kién trac va ting cao phi hop v6i cong ning cua tirng cong
trinh, nét kién tric va mit bang tong thé dn nhap véi canh quan ddi nui.

2.3. Té chirc cac truc khong gian chinh

a. Dinh huong kién triic cho cdc truc dwong chinh va dé xudt céc truc chinh, cdc
khu viee déc trung trong do thi theo nguyén tic dam bdo sw chuyén tiép vé hinh dnh kién
triic dé thi da phdt trién qua cdc giai doan.

Tai cac diém tiép can dén cac khu vuc dic biét nhu khu trung tdm, khu vui choi
giai tri, hay tai cac 161 vao cac don vi 0, tai cac nut giao thong, cac dau méi giao théng
nhu ngd ba, ngd tu ciia cac diém giao cit giao thong... duoc khai thac dé b tri cac cong
trinh kién trac dic biét nhu cong chio, trang tri duong phd véi hinh thire kién trac phong
phu, phit hop véi ¥ nghia ciia dia diém. Piéu nay khong nhiing 1am ting thém nhiing
dic trung, tao nén nhirng hinh anh hip dan cho cac khu vic khac nhau trong khu db thi
va toan bg khu vyc ndi chung ma con gip nguoi st dung cam nhan dugc khong gian,
xé4c dinh phuong huéng va dudng di trong khong gian duoc dé dang, hiéu qua, s& duoc
cu thé hoa trong cac dd an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét.

* Canh quan do thi doc cdc truc dwong chinh

Puong phd 1a khong gian cong cong quan trong nhat, 1a khong gian da chirc nang:
1a khong gian giao thong, khong gian dé tiép can tdi cac cong trinh va khong gian cia
cac giao tiép xa hoi. Hé thong dudng trong do thi duoc thiét ké chia ra thanh ba loai
duong:

+ Giao thong chinh

+ Giao thong khu vuc

+ Giao thong ndi bo

Khi thiét ké hé thong duong phd, ngoai viéc ap dung céc tiéu chudn ki thuat
thuan tay, can dic biét quan tim dén vai tro “xa hoi” ciia duong phé. Su quan tim nay
thé hién o

- Phén logi dwong pho:

+ Giao thong chinh: Tuyén duong rong, duoc thiét ké canh quan dep véi nhiing
hang cdy, via hé, bon hoa, va hé théng chiéu sang mét cach trang trong.

+ Giao thong khu vuec: Phé c6 tinh chat thuong mai- dich vy, noi cac hoat dong
d6 thi dién ra mot cach soi dong. Phd thuong c6 mit ding tuyén phd sinh dong, nhiéu
mau sic voi bién hiéu, dén chiéu sang.

+ Giao thong ndi bo: Puong trong cac khu dan cu c6 mirc do hoat dong vira phai,
c6 thé yén tinh d6i véi khu vuc x4y dung biét thu hodc sinh thai.

* Thiét ké canh quan duong phd chinh can quan tdm dén cac chirc nang sau nhu:
Bién bao, 16i di cho ngudi di bo, nguoi tan tat, 161 di cho xe dap, chd dd xe va phuong
tién giao thong cong cong khac. Do vay giao thong trong doé thi mai dat hi¢u qua st
dung.
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- Khong gian truc duwong trong do thi moi:

+ Céc truc khong gian két ndi cac khu v6i nhau, cac khu do thi, day 1a cac truc
giao thong nd1 b quan trong, cong trinh bam doc theo 1a cong trinh cdng cdng, nha &
lién ké va ¢ thuong mai, céng vién, bd tri cac cong trinh kién trac thip tang (1- 5 ting),
tao khong gian thong thoang nhiéu cay xanh.

+ Piém nhin quan trong 1a nut giao giira cac truc ndy cé thé bo tri nhu dai phun
nuée, phu diéu...1am ndi bat khong gian d6 thi méi.

* Khu viee cac o ph(i dan cu

- Khéng gian kién tric khu phé cii

+ Khu phd cii muyc tiéu quy hoach 13 bao ton khong gian sinh hoat truyén thong
trong khu phd cii. Va duy tri cac hoat dong budn ban nho.

+ V& giao thong trong khu dan cu s& cai tao, nang cap md rong mit dudng trude
tién 1a cac tuyén phd chinh trong khu dan cu cii di xac dinh trén ban v&. Chinh trang ha
tang chiéu sang, sip dat bién quang céo tai cac vi tri thich hop. T6 chirc cai tao cic cong
trinh trong cac 6 phd. Trong cay xanh 2 bén dudng. T6 chirc cac tuyén khong gian mo
huéng vé phia cac khu vudn hoa cay xanh xen k& trong khu ¢. Céc cong trinh cong cong
nhu: try s& 1am viéc duoc chinh trang lai theo xu hudng kién tric truyén théng va vat
liéu dai phuwong. Khong xay dung cic nha cao tang trong khu phd cil.

+ Duy tri chiéu cao kién tréic trong cac 6 phd duy tri tir 2-3 tang. Giit gin bao vé
di tich trong khu phd cii. Khuyén kich cai tao chinh trang cac kién trtic doc phd cii theo
cung mot xu huéng. Vi du tao mit sic dong nhat vé trén mat ding cong trinh, tuong nha
mau trang hodc vang nhat, mai doc va cira cing mau nau giéng nhu mau gd. Khuyén
kich cai tao chinh trang theo cac kiéu dang kién tric cii va duy tri cac hoat dong budn
ban hoac dich vy thuong mai doc 2 bén phé cll. Mat dg xay dung ap dung cho khu vuc
nay thap, nha & thudng theo dang nha vudn, chi gidi xay dung co thé triung véi chi gi6i
duong do.

- T6 chirc khéng gian khu viee khu phé méi

+ Khong gian kién trac khu & méi: Puong phé c6 dang tuyén hoic mang; chirc
nang & 1a chu yéu, bao gdm nhiéu loai hinh kién trac nha & nhu nha lién ké, biét thy; co
thé c6 mot sb chirc nang han ché khac nhu van phong, quan an quy mé nho, cira hang
ban 1¢; tinh chat khong gian tinh, gan gili v6i sinh hoat cong dong; co thé co hodc khong
c6 khoang Iuii so véi chi gidi xay dung. Nha & bd tri theo hudng tt va tao khong gian
dep cho mat phé, thuan loi st dung.

+ Khong gian kién triic khu ¢ thuong mai: Mit truéc nha hudng ra khong gian
cong cong (nhu duong phd, quang truong, cong vién) dugc xdy dung thang hang nhim
hinh thanh khong gian sinh hoat céng cong bang mit phd thang va lién tuc. Mit ding
nha theo dang tuyén hinh thanh tir cac hoat dong thuong mai chii yéu & (phia truéc) tang
trét ctia ddy phd, c6 thé két hop voi chirc nang ¢ hay van phong ddi voi mét sb ting trén.
Kién tric ap dung theo 16i kién trac hién dai, bat mat, co do tuong phan cao tao ra khong
gian chung c6 tinh séng dong véi hoat dong mua sam phia trudc diy phd.

+ Mau sic st dung chu dao cho khu & 1a mau sang dé tao nén su tuong phan véi
cdy xanh tao nén sy thay d6i mau sac nhung khong kém phan hai hoa nhe nhdm. Lan
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can, 0 ving son mau nau tao nén nhimng phan vi ting va diém nhan. Mai déc dan ngoi
mau nau dé biéu hién cho sy 4m cing va than thién, dé g?m.

+ Cac khong gian cong cong nhém nha ¢ gan véi truc giao thong ndi bo nhom
nha ¢ hodc duong chinh khu &. Cac truc dudng nodi bd trong cac nhém nha & méi dan
dén trung tAm nhom nha & can c6 thiét ké dic biét nhu luu ¥ vé ching loai cay trong,
vat lidu 14t via he, dén chiéu sang.

+ Cac khong gian mé 1a nhitng khong gian xanh, mit nude bé tri lién hé truc tiép
vo1 cac nhom nha &, cac cong trinh phuc lgi cong cong nhu: truong hoc, san choi, san
tap thé duc hang ngdy cta nguoi dan trong don vi §.... tao ra nhitng cam giac yén tinh,
moi trudng trong sach.

+ Trén cac tuyén giao thong ndi by, tao khong gian mé va khoang i cong cong
phu hop dé giam thiéu 6 nhiém vé giao thong va ha tang k¥ thuat khac dén cac 16 dét o.

+ Xay dung céac khu vui choi giai tri trong 161 cac nhém ¢ tan dung cac di¢n tich
trong, khong bi tac dong tir cac anh hudng cua tuyén giao thong chinh.

+ Cac cong trinh phuc vu cong cong bd tri trong 16i cic nhém & méi mai, dam
bao ban kinh phuc vu theo tiéu chuin quy pham.

+ Cac khu thap tang dugc xdy dung dong bd va thdng nhét vé ngoai that kién
truc.

+ Mat do xay dung, chi gidi xay dung trung véi chi gidi duong do.

* Khong gian xanh cac truc dwong chinh

- Doc theo tuyén duong chinh theo thiét ké quy hoach c6 dai cdy xanh phan céch,
cac dai cay xanh nay s& dong gop rat 16n cho khong gian d6 thi, 1am giam tiéng on, khoi
bui, tap trung khi l4i xe ma con tao nén canh quan dep cho toan tuyén duong chinh va
toan bo do thi. Toan bo dién tich mit giai phan cach chu yéu 1at co cac loai cay tan thap,
ciy trang tri khac véi mau sic sinh dong, két hop gach 1at he tai cc vi tri di bd sang
duong.

- Doc theo tuyén nay bd tri cac loai cdy tan thap khong 1am mét di tam nhin cho
ngudi tham gia giao thong, nhitng loai cdy nay 1a: Van Tué, Co canh, cac loai cdy bui
xén tia, tao dang sinh dong v.v...

b. Dé xudt bao tén, khai thic canh quan thién nhién hién hitu vé dia hinh, cdy
xanh, song ho, mat nuoc, bo sung thiét ké canh quan nhan tao.

* Dinh huong bao t6n, cdi tao cdc khu déan cu dé thi hién hitu

- Cai thién méi trudng sdng cac khu dan cu hién hiru:

Céc khu dan cu mat do cao c6 hé thong giao thong phan ménh, thiéu khong gian
mo, cdy xanh va cong trinh cong cong, ddn dén nhiéu van dé vé méi truong va dam bao
an toan phong chdy chira chay.

Gidi phdp cdi tao dong loat théng qua chinh sach phdn bé ddt dai:

Vi chinh sach tai phan bd dat, mdi cha s hitu dat cung cip mot phan dat cho
du an cai tao khu vuc. Chu s¢ hitu s€ dugc 1oi ich do dién tich cong cong nhu duong x4,
cong vién trong khu vuyc ting 1én, moi trudong song dugc cai thién, 1am ting gia tri bat
dong san so hiru..., du 4n sé giir lai mot phan dat dy trit va ban dat du trit ¢é bu kinh phi
cho nha nudc khi thuc hién du an.
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+ Dy 4n s& gitt lai mot phan dét du trit, von thyuc hién dy an thu tir tién ban dat
du trit va von do chinh quyén cap.

+ Ngudn von nay duogc sir dung dé thi cong cac cong trinh cong cong, san nén,
xay dung cong trinh ha ting, dén bu di doi nha. ..

+D3i v6i cac chu so hitu dt, dién tich dat s¢ hitu s& nho di so véi trude khi thuc
hién dyu an, nhung cac cong trinh cong cong s€ duoc xay dung nhu dudng x4, cong vién
va céc 16 dat s& dugc phéan 16 vudng vén, s& lam cho gia tri nha & cao hon so vdi trudce
khi thuc hién du an.

Gidi phdp cdi tao mdt phan khu viee:

+ Pbi voi khu vye dan cu 1au doi cAn bao ton canh quan truyén théng hodc gip
khé khan vé kinh phi thi cong va gidi phong mat b;’mg, c6 thé lua chon mot sd khu dat
dé xay dyng cong vién, cong trinh cong cong phuc vu cho toan khu vuc.

Chura eai tae Nhi B trede cdi tao
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Dt dur trik. tién ban d3t duw it 48 bit vio kinh ohi thi cén=. di déd
Hinh 27: Phuong phap thuc hién tai phan bo dat
Cdc vin d@é cia khu viee trude khi cdi tao

+ Duong vao khu vuc 1a cadc ngd nhd va khong lién thong nén khi xe ctru hoa
khong tiép can dugc. Nhiéu noi canh quan khu vuc khong dong bo.
+ Khéng gian cdy xanh va khong gian mé it, moi truong séng chat choi
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Sau khi cai tao

+ Heé théng dudng giao thong vao khu vuc duoc xdy dung, loai bo cac ngd hep

+ Cai tao canh quan khu vuc dep va déng bo

+ B6 tri thém dit cdy xanh va khong gian mo

* Cai tao khu vuc hién hitu khi mo rong dwong truc chinh

Pay 1a phuong phép sip xép cac khu dat dé xay dyng thong nhat duong truc
chinh v&i d6 thi doc theo duong truc chinh, nhim mo rong churc nang cua do6 thi ven
duong va thuc day str dung dat bén viing. Cung vdi viéc mé rong dudng, thyc hién hop
nhat va chinh trang dat nha &, chuyén céc toa nha thanh so hiru chung dé phat huy hiéu
qua tiém nang sir dung dat, dong thoi xay dung duong cho sinh hoat hang ngay, cong
vién khu vuc, dé c6 thé hinh thanh dé thi ngay cang tién nghi va an toan hon.

Truoc khi thuc hlen | ’ Sau khu thuc hién .

* Dinh huong bao ton di tich lich sir

Trong khu quy hoach cé rat nhiéu cong trinh di tich lich st vin héa da duoc xép
hang. Pinh hudng bao ton cac cong trinh di tich lich sir vin héa nhu sau :

Truong hop khong c6 nhiing tré ngai dic bi¢t 16n vé mat quy hoach str dung dat
thi s€ gitr lai vi tri hién trang. Truong hop bi xuéng cép tram trong, tién hanh trung tu,
duy tu.

Khi 1ap quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét, truong hop phai xdy dung
cong trinh dac biét quan trong vao khu vuc co di tich lich su, can can nhéc ky dé co
quyét dinh. Néu bat budc phai xay dung cong trinh, can c6 ké hoach di chuyén cong
trinh di tich sang vi tri gin d6, khi thuc hién di chuyén can két hop véi viée trung tu di
tich.

Déi voi du an phat trién d6 thi moi co cong trinh di tich trong khu vyc dir 4n, can
bb tri dat cay xanh cach ly cong trinh di tich véi khu vuc phat trién méi dong thoi dam
bao dudng giao thong tiép can vao di tich.

Cdng vién

Bao ton
cong trinh «

Cay xanh cach ly =10m

Khu vire xay dwng mdi

Hinh 28: Minh hoa t6 chirc canh quan cong trmh bdo ton
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* Dinh hwéng bdo ton cdc khu thién nhién

- Quan diém:

+ Bao ton canh quan thién nhién cc song, kénh muong, ciy xanh ty nhién va
lién két canh quan thién nhién vao dé thi.

+ Bao ton sy da dang sinh hoc.

+ Bao ton khong gian van hoa kién tric lién két voi cac khu canh quan ty nhién.

+ Lap quy hoach béao ton, khai thac, cai thién cac yéu td canh quan dic trung va
kiém soat xdy dung, quan 1y va khai thac ngudn loi cac khu vuc thién nhién.

- Péi tugng bao ton:

+ Canh quan sudi, mit nudc.

+ Cay xanh va dia hinh cac khu vuc ndng thon ddc trung trong khu quy hoach;

+ Canh quan ty nhién khu cay xanh, cong vién trong khu vuc dan cu hi¢n hiru.

+ Canh quan dét ndng nghiép.

- Giai phap:

Doi v6i cac song 16m xay dung theo quy hoach thity 1o, cai tao khu dan cu ven
sudi, khai thac quy dat ven sudi, dong thoi quy dinh chiéu cao khdng ché dé khong anh
huong dén tam nhin

Xay dung ke sudi, hd vé6i hinh thtrc tao canh quan ty nhién, gén két cac hoat dong
ctia cu dan véi song hd. Ung dung k¥ thuat nao vét song hé dam bao khong anh hudng
hé thuy sinh.

Phat huy khu vuc di tich gan két voi canh quan tu nhién dé hinh thanh trong diém
du lich canh quan, di tich tao hi¢u qua kinh té.

2.4. To chirc khong gian cAy xanh, mit nwéc

Phat huy diéu kién tu nhién cta khu quy hoach dé hinh thanh d6 thi trong tuong
lai ¢6 nhidu mit nudc va cay xanh, mang dic trung cta khu vuec.

Cac khu vuc d6 thi cii vu tién bao ton, cai tao chinh trang. Dinh hudng cai tao
nang cap cac cong trinh o, chii yéu nang cap trong nha, giit hinh dang kién trac ngoai
nha dé bao ton cac truc phd cii. Hoan chinh hé théng ha ting. Xay dung cac cong trinh
van hod, y té, gido duc, thé thao, khu co quan hanh chinh huyén, thi trn, cac co quan
chuyén nganh theo quy hoach. Phat trién cht yéu hinh thirc kién tric thap tang.

B tri cac khu vuc bao ton lién tuc tao thanh mang ludi cay xanh két ndi lién
hoan thién nhién tir mit nuéc, ho, sudi.

Khu vuc cay xanh bao tdn ¢ chic nang bao tdn hé sinh thai hién hitru, hd dicu
hoa phong chong ngap ting, dong thoi 13 khong gian nghi ngoi, vui choi giai tri ciia cu
dan d6 thi, bd tri cac cong trinh phat huy dia hinh ddi nhu dai ngém canh, duong di dao,
cong trinh vui choi phat huy dia hinh, hd canh quan...

Cb gang giit lai cac mat nude hién co, bo sung va md rong mit nudc két hop hd
diéu hoa, khoi thong cac muong nudc. Cung voi cac bién phéap trén, t6 chirc hé thong
chiéu sang, két hop véi cay xanh canh quan xung quanh mat nudc. Trong d6 dic biét
lwu ¥ cac miéng cong xa nudc ra song phai duoc thiét ké c6 my quan, han ché ti da cac
giai phap bé tong hoa bo hd, b song.
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2.5. Pinh hwéng mat do xay dung, ting cao

*Mdt do xdy dung:

- Cac khu vuc c6 mat do xay dung cao (60% — 80%): Khu vuc thudc trong diém
do6 thi lich sir da dugc xay dung vdi mat d§ xay dung cao, trong tuong lai khi tai phat
trién khong tang mat do xay dung so véi hién tai. Khu vuc trung tdm cac khu do thi hién
hiru va d6 thi méi khuyén khich phat trién voi mat do xay dung cao.

- Céac khu vyc c6 mat d§ xay dung trung binh (25% — 60%): Céc khu vuc dan cu
thudc d6 thi hién hiru va do thi méi khong mang tinh chét trung tam.

- Cac khu vuc c6 mat do xay dung thép (15% — 25%): Céc khu vuc thudc cac
vung phat trién du lich, cac khu dan cu néng thon hién hiru va phat trién méi.

*Tang cao:

- Khu vue tip trung cao tang: La cac khu vuc trong diém tai trung tim céc khu
do thi, c6 chiric nang do thi du lich, thuvong mai dich vu, cong cong, [am diém nhén cho
do thi. Téng cao cu thé dugc quy dinh tai cac quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét,
dam bdo hai hoa voi canh quan khu vuec.

- Khu vuc xdy dung tang cao tir 5 - 15 tang: Tai cac khu vuc ven duong truc
chinh, c6 vi tri trung tdm céc khu d6 thi hién hiru va dé thi maoi.

- Khu vuc xay dung tang cao tir 2 - 5 tng: Tai cac khu vuc dinh hudng phat trién
do thi, dan cu riéng 1€ va du lich.

- Khu vyc xay dung téng caotul-3 tﬁng: Tai cac khu vuc dan cu hién hitu nam
cach xa trung tim, cac khu vuc dinh hudng phat trién du lich sinh thai.

- Khu vuc xay dung thap tang (tir 02 ting tro xudng): Tai cac khu vuc din cu
nam xa trung tdm do thi, cac khu dan cu noéng thon, cac khu vuc bao tén cay xanh.

2.6. Khung thiét ké do thi tong thé

- Duy tri cac chirc ning néng nghiép hién cé, phan bd rong rai

- Pam bao di cac cong trinh cong cong, cong vién, tién ich cong cong dé nang
cao chit luong nha 6.

- Hinh thanh khu thuong mai cira ngd gan véi canh quan thién nhién dé thu hut
khach du lich va 1a biéu tugng ¢ ctra ngd d6 thi Bau Tram.

- Tao mo hinh Khu néng nghiép d6i mai, khuyén khich hoat dong nghién ctru —
dao tao — san xuat, Lién két dich vu tap trung nong nghiép Logistic.

- Hinh thanh mang lu6i dudng xanh két nbi khu vue do thi hién cé v6i khu thuong
mai ctra ngd, khu hanh chinh mdéi1, cum ndng nghi¢p méi va cong trinh di tich lich str,
hinh thanh nén ciu trac sinh thai cua khu vuc.

59



A

i L
]
G

\
S 7‘m

e = —~ ¥ 4
/ \ 7
i KHU VU'C “
ONG NGHIEP
GHIEP  \ U
~‘_\ /
b SR
{3 CUA NGO DO THI e . =
* CONG TRINH DIEM NHAN 2
= TRUC CANH QUAN

Y
oo

~ TRUC GIAO THONG CHINH

Hinh 29: Khung thiét ké do thi tong thé
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PHAN VI: QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY
THUAT
1. Quy hoach giao thong
1.1. Co sé thiét ké

- Quy chudn ky thuat qubc gia vé quy hoach xdy dung QCXDVN O0l:
2021/BXD;

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuat d6 thi QCVN
07:2023/BXD;

- Tiéu chuan xay dyng Viét Nam TCVN 13592: 2022: “Pudng do thi - Yéu
cau thiét ké”.

- Tiéu chuan thiét ké dudng 6 t6 TCVN 4054 - 2005.

- Nghi dinh 56/2018/ND-CP Quy dinh vé quan 1y, bao vé két cAu ha tﬁng
duong sat

- Quy hoach tong mit bang st dung dat ctia d6 an.

- Ban do dia hinh ty 1& 1/2.000

- Céc két qua khao sat bo sung hién trang va tai liéu tham khao khéc c6 lién
quan.

1.2. Nguyén tic thiét ké

- Pam bao tuan thu So do phuong an phat trién hé thong giao thong van tai
Quy hoach tinh Déng Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050.

- Tuan thil quy hoach chung, cip nhat va khép néi cac quy hoach lién quan,
cac du an da va dang trién khai.

- Hé thong giao thong phai dam bao kha ning lién hé nhanh chong va an toan
giita cac khu chirc nang trong khu quy hoach v&i nhau va véi cac tuyén duong da
xac dinh trong quy hoach chung.

- Hé thdng céc cong trinh phuc vu giao thong trong khu vuc phai dap tng
nhu cau phat trién, ddm bao thuan tién cho cac d6i twong tham gia giao thong.

- Hé thdng giao thong dam bao tuan thi quy mo, mit cat theo ho so thiét ké
quy hoach chung duoc duyét (di véi bé rong long duong, via heé, dai phan cach
tuan thu theo QCVN 07-2023/BXD; tity theo nhu cau dau tu c6 thé xem xét bé
rong long duong, via he, dai phan cach cho phu hop va dam bao 1au dai, tranh
lang phi dau tw). Vi tri, quy mo bai dd xe va cac diém du ndi giao théng véi cac
duong trong khu dam bao luu thong thong subt. Cha ¥ thiét ké dam bao ngudi
gia, nguoi khuyét tat, tré em dé dang tiép can, sir dung. Via hé duoc thiét ké dong
bo, théng nhat loai vat liéu dam bao my quan do thi.

1.3. Giai phap thiét ké
a. Quy hoach mang luéi giao thong
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Duwrirnp chinh 44 thi
Burteng lidn khu vee
Burdng chinh khu wrc
Burirmp khu G
Dwrirmip phiin khu vure

Hinh 30 :So dé quy hoach mang lwdi giao théng quy hoach
b. Quy hoach mit cat ngang céac tuyén dudng

e Giao thong ddi ngoai:

- Tuyén dudng sat Bac — Nam dong vai trd quan trong trong viéc két nbi
trung tdm kinh té 16n, van chuyén hanh khach, hang hoa chay xuyén qua thanh
phd Long Khanh (chiéu dai toan tuyén qua thanh phd khoang hon 12km), doan
qua Bau Trim giit nguyén hién trang véi chiéu dai khoang Skm, bé rong kho
duong sat 1m.

HANH LANG HANH LANG
AN TOAN AN TOAN
DUONG SAT
QuocC GIA

DUONG SAT
Quoéc GIA

CHI GIOI DUONG DO _
" CHI GIOI DUONG PO

e | B | em | B

MAT CAT A-A
(TUYEN BUONG SAT BAC-NAM)

e Giao thong dbi ndi:

- Puong chinh d6 thi gém céc tuyén duong c6 mit cat (1-1), (2-2) voi quy
md 10 gid1 quy hoach rong tir 26-45m
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cHadiowane d
cH Gd eUSNG 0O

-

6m | m ] 9.5m | 9.5m | im | 6m
45m 26m
MAT CAT 1-1 MAT CAT 2-2
(BUONG CHINH DO THI) (PUONG HO THI HUONG)

- Puong lién khu vuc gdm céc tuyén duong co6 mat cat (3-3), (4-4), (5-5)
v6i quy mé 16 gidi quy hoach rong tir 19-32m. Di véi cac doan qua khu dan cu
hién trang c6 thé xem xét bé rong long duong, via hé, dai phan cach cho phu hop
va dam bao 1au dai, tranh lang phi dau tu giai phong mat bang.

CHI GIOI DUONG DO
CHI GIOI DUONG DO

CHi GIOI DUONG DO

CHI GIOI DUONG DO
CHI GIOI DUONG DO

5
I

|l__6m | 9m 2m]| 9m 1l 6m | L 5m | 8m 1 8m 1 5m_| [ 5m | 456m | 456m | 5m |
32m | [ 26m i 19-22m
MAT CAT 3-3 MAT CAT 4-4 MAT CAT 5-5

(BUONG LIEN KHU VUC) (BUONG LIEN KHU VUC) (PUONG LIEN KHU VUC)

- Pudng chinh khu vuc gdm céc tuyén duong cé mit cit (6-6) v6i quy mod
16 gii quy hoach rong tir 24m giup lién két chinh cac khu vuc trong phan khu.

cH G UaNG DS

24m
MAT CAT 6-6
(PUONG CHINH KHU VUC)

- Puong khu vuce, phan khu vue gém cac tuyén dudng c6 mit cit (7-7), (8-
8), (9-9), (10-10) v&i quy md 16 gidi quy hoach tir 13,5-19m déy 1a cac tuyén
duong lién két cac khu chirc ning trong timg khu d thi, phan khu chirc ning véi
nhau, dong thoi lién két thuan tién véi cac tuyén duong tao thanh mang ludi giao
thong hoan chinh cho khu vuc quy hoach.
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GG USNG B

CH &

45m | 4m | 4m | 45m
17m

MAT CAT7-7 MAT CAT §-8
(PUONG KHU VUC) (PUONG KHU VUC)

4m_|35m |35m | 4m 3m |375m|375m | 3m
15m 13.5m
MAT CAT9-9 MAT CAT 10-10

(PUONG PHAN KHU VUC) (DUONG PHAN KHU VUC)

- C4c tuyén dudng quy hoach cai tao, nang cap mé rdng tiy theo nhu cau
dau tu c6 thé xem xét bé rong 10ng dudng, via hé, dai phan cach cho phu hop va
dam bao lau dai, tranh lang phi dau tu.

- Viéc m& méi nhimng tuyén dudng quy hoach dugc xac dinh nam trén quy
dat tréng, it anh huong dén giai phong mit bang, hoan toan kha thi trong viéc xay
dung du an.

- Quy hoach hé théng giao thong duong bd dam bao tuan thu cac yéu cau
ctia duong giao thong phuc vu chita chay, CNCH vé kich thudc, tai trong, do doc,
bii quay, bai d6 theo theo QCVN 06:2022/BXD Quy chuin k¥ thuat quéc gia vé
An toan chay cho nha va cong trinh.

- Khoang Iui cta cac cong trinh tiép giap véi duong giao thong (ddi voi
duong giao thong cap khu vuc tré 1én) dam bao tudn thu theo QCVN
01:2021/BXD. Pbi véi khu vuc dan cu hién trang co thé giit nguyén chi gidi xay
dung dé dam bao tinh kha thi vé GPMB, tuy nhién khi cong trinh hién trang duoc
cai tao, nang cap chinh trang phai dam bao khoang 1uii theo QCVN 01:2021/BXD.
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Bang 9 :Bdng tong hop quy hoach mang lwéi dweong giao thong

Ky
Cap R hiéVu , . L6
Stt \ Loai duwong mat Kich thuwdc (m) gioi
duong <
cat (m)
ngang
1 g"ﬁg"i‘;ﬁﬁ g‘;ﬂzli -1 | 6+749.549.547+6 | 45
2 | Cépdo gggﬁg Ho Thi 22 5+8+8+5 26
3 thi  pyong lien khu vue | 3-3 6+9+2+9+6 32
4 Puong lién khu vuc 4-4 5+8+8+5 26
5 Puong lién khu vyc 5-5 | 5+(4.5~6)+(4.5~6)+5 | 19~22
6 Cap | Puong chinh khu vye | 6-6 4.5+7.5+7.5+7.5 24
7 khu | Buong khu vuc 7-7 5+4.5+4.5+5 19
8 vuc | Puong khu vuc 8-8 4.5+4+4+4.5 17
9 | Cép néi | Puong phan khu vuc 9-9 443.54+3.5+4 15
10 b Duong phan khu vuc | 10-10 3+3.75+3.75+3 13.5

e Giao thong tinh

Nguyén tac bé tri:

- Cap nhat cac vi tri dugc xac dinh 1a dat danh cho giao thong tinh tai cac
quy hoach trén va bé tri dam bao nhu cau bai dd xe theo mat d6 xay dung trong
khu vuc cling nhu 1a chi ti€u so vé1 toan khu vuc

- Pt ngoai dan dung d6 thi phai tu dam bao nhu cau dd xe.

- Nhu cau dd xe clia cac cong trinh nha & cao ting, thap tang va cong cong
chu yéu tu can ddi tai cac bai dd xe, gara nam trong khuon vién, téng mot, tﬁng
ham cac cong trinh ndy. Cac gara va bii dd xe ndy nam trong khudn vién cac khu
dat xay dung cong trinh nén khong tinh vao chi tiéu dat giao thong.

- Péi voi cac khu chitc ning d6 thi méi phai co giai phap dam bao nhu cau
dd xe ctia ban than cong trinh ddm bao dap ung chi tiéu dd xe trung binh cho ca
khu vue.

- Céc bai d6 xe cong cong nam trong thanh phan dat cong cong, cdy xanh
s& duoc xac dinh cu thé trong giai doan sau trén co s& nhu cau thuc té. Cac bai dd
xe trong dat cdy xanh khong vuot qua 20% tong dién tich khu dat. Tty timg vi tri
cac bai dd xe nay duoc xdy dung ngam, trén d6 str dung cac chic niang trong dat
cdy xanh. Ngoai ra con bd tri trén co s& tan dung quy dét trong cac nut giao khac
cdt, gam cau can dudng bo... trén nguyén tic phai dam bao an toan giao thong
duong bo.

- Lya chon vi tri bdi d xe tap trung:
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- Ban kinh phuc vu trong pham vi tir 300-500m.

- Tiép giap v6i khu vue khu vue dong dan cu, nhitng khu vue khong tu dam
bao dugc kha ning dd xe trong ban than dat xay dung cong trinh. Tai cac vi tri
nay c6 thé xay dung thanh cac bii dd nhiéu ting dé ning cao stc chira va tiét
kiém dat.

Tién ich bé sung:

- Bai d0 xe ciing c6 thé tich hop céc tién ich khac nhu tram sac xe di¢n, bao
vé 24/7, khu vuc cho, hoac cac co sé ha tﬁng phuc vu cho nguoi dan

2. Quy hoach chuin bi k§y thuat

2.1. Co sé thiét ké

- QCXDVN 01:2021/BXD;Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia Vé cc cong trinh ha ting
ky thuét do thi;

- Tiéu chudn TCXD7957-2023 Thoat nudc - Mang ludi dudng éng va cong trinh
- Tiéu chuan thiét ké;

- P4 an diéu chinh tong thé Quy hoach chung xdy dung ty 1¢ 1/10.000 thanh phd
Long Khanh dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050. D6 an diéu chinh cyc bd QHC xay
dung dyng ty 18 1/10.000 thanh phd Long Khanh dén nim 2040, tim nhin dén nam 2050

- Ban d6 dia hinh ty 1& 1/2000.

- Quy hoach tinh Pong Nai dén nim 2030 tim nhin 2050.

- Quyét dinh s6 4525/QD-UBND ngay 29/12/2016 vé Phé duyét Quy hoach thay
loi tinh Pong Nai dén nam 2025, dinh huéng dén nam 2035.

- Quyét dinh s6 60/2022/QD-UBND ngay 27/12/2022 Quyét dinh ban hanh Quy
dinh quan Iy hanh lang bao vé ngudn nudc trén dia ban tinh Dong Nai.

2.2. Muc tiéu va nguyén tic thiét ké

- Tan dung tri¢t dé dia hinh tu nhién dé san dép nén v4i muc it nhat. Két hop hai
hoa gitra khu vyc xay méi va khu vuc hién trang. Tuan thu dinh huéng cao do nén, thoat
nudc mat theo quy hoach chung da duoc phé duyét.

- D6 dbc doc dudng theo quy chudn hién hanh dé dam bao giao théng thuan loi.
Pam bao do déc nén cong trinh dé thoat nude ty chay .

- Thu thoat nudc mat triét d&, dam bao thoat nudc tot, dam bao khoang cach hanh
lang an toan song sudi, dam béao thoat 1ii.

- Khép ndi voi cac khu vuc hién trang va dyu an da trién khai. Pam bao khoép ndi
hién trang va thoat nudc cac khu vuc 1an can.

- Cu thé héa quy hoach cap trén.

2.3. Giap phap thiét ké cao d

- Can ctr ban v& chuan bi k¥ thuat D6 an diéu chinh tong thé Quy hoach chung
xay dung ty 1¢ 1/10.000 thanh phé Long Khanh dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050.
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Db an diéu chinh cuc bo QHC x4y dung dung ty 1¢ 1/10.000 thanh phd Long Khanh dén
nam 2040, tam nhin dén nim 2050. Thiét 1ap cbt san nén cho khu vuc lap quy hoach
nhu sau:

- Triét dé loi dung dia hinh tu nhién, phai c¢6 gang sir dung dén muc t6i da nhiing
mat tdt cua diéu kién ty nhién, tdn dung dia hinh san co, gifra lai nhiing viung cdy xanh
va cac 16p dat mau dé dat hiéu qua cao vé mit kién truc va kinh té. Chi san 14p ¢ nhiing
khu vuc c¢6 bd tri nha cira, cong trinh xay dung, cac dudng phd va sin bai. Con nhimng
khu dat khac néu xét thiy c6 thé giit nguyén hodc cai tao nho. Bao dam sy cin bang dao
ddp voi khdi luong cong tac dat nho nhit, pham vi diéu phdi nho nhit. Tao sy lién hé
chit ché vé cac bo phan trong thanh phé.

- Khu vuec hién trang da xay dung: Giir nguyén cao do nén hién trang, chi san ti
cuc bo tranh ngdp ung. Khi xay dung xen k& hodc cai tao trong cac khu vuc dan cu hién
hitu d& xuét ton nén phu hop véi cao dd nén tai khu vuc va khong lam anh huéng dén
viéc tiéu thoat nudce cua khu vuce

- Khu vue du kién xay moi: Xac dinh cao do phu hop véi cao do cac tuyén duong
theo quy hoach chung bam sét dia hinh tu nhién ddm bao cac khu vuc khong bi ngap
ing, thoat nude tu chay khép ndi v6i cac khu vuce hién trang da xay dung va cac khu
vuc dang trién khai x4y dung.

- Céc khu vuc tai suon doi, c6 do doc nén i >10% khi khai thac quy dat xay dung
cong trinh, can san nén giat cip, bam sat cao do nén hién trang, khong dao, dip 16m,
tranh pha v& canh quan tu nhién. Khéi lugng dao dap nén can bang tai chd Chi nén khai
thac quy dat c6 do dbc doc i<15% va xay dung theo thém bac cia dia hinh. Giira cac
thém xay dung can c6 ke, tudng chin hodc gia cd taluy. C6 giai phap ké gia c6 nén mong
cong trinh, nén dudng giao thong.

- Tan dung t61 da dia hinh tu nhién, chi san Gi cuc bo tao mat béng xay dung cong
trinh. B tri muong hé don nude mua tir trén nai xudng dé bao dam an toan cho cong
trinh khong dé chay tran qua khu dan cu.

- Béi voi cac tuyén dudng giao thong, xdy dung bd sung cac tudng chin, ke da,
taluy két hop ranh thoat nuéc phit hop véi diéu kién thuc té va tuan thi quy dinh hién
hanh

- Xay dung mdi céac ke song subi, hd dam bao béo ton hién trang nhiéu nhat, than
thién méi truong véi d6 doc thoai tir 1:1~1:3.

2.4. Giai phap quy hoach thoat nuwéc mua

a. Quy hoach thoat nuéc mua theo QHC ctia khu vyce nghién ciou
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Hinh 31: So d6 mang ledi sudi trong khu viee Phén khu 5

b. Phan luu vuc thoat nwdc mua

Theo dic diém dia hinh ty nhién, cao do nén va hudng thoat nudc, Phan khu 5
duogc phan chia thanh 2 luu vuc thoat nudce chinh, cu thé nhu sau:

Luu vyc 1: Dién tich khoang 674 ha.Nudc mua tir cac 16 dat, dai cay xanh, duodng
giao thong, thu gom thoét vé sudi Rét thoat ra song La Nga, thoat ra ho Tri An.

Luu vyc 2 : Nudc mua tir cac 10 dat, dai cay xanh, dudng giao thong thu gom

thoat vé sudi Gia Liéu, thoat ra song Ray.

Dép Hoa Binh

Y

"

-
~l

-y
-

Thoatra
séng Ray

Suéi Gia Liéu
Hinh 32: Phan chia lvu vue thoat nuwoc
c. Giai phap thiét ké
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Tan dung dia hinh ty nhién trong qua trinh vach mang ludi thoat nudc mua, dam
bao thoat nudc mua mot cach triét dé trén nguyén tic tu chay.

- Mang ludi thoat nude mua phai phu hop voi huéng déc san nén quy hoach, phu
hop véi tinh hinh hién trang va cac d6 an quy hoach, du 4n dau tu xung quanh.

- Tan dung khai théc tdi da cac truc tiéu thoat nudce tu nhién nhu: ao, ho, kénh
muong tiéu thuy loi. Thiét ké hé thong thoat theo d6 doc dia hinh ti nhién, mang ludi
phan tan dé giam d6 sau chon cong va giam kich thude cong, phan bd dong déu trén
toan b dién tich xay dyng, dam bao thoat nudc nhanh, khong bi ngdp tng cuc bo.

- Hé thdng thoat nude mua thiét ké theo nguyén tic tu chay. Trude mit tiép tuc
stt dung hé thong thoat nudc mua hién co, ting budc xdy dung hé théng thoat nude
riéng theo Quy hoach.

Déi véi cac khu do thi méi hé thong thoat nude mua thiét ké 1 hé thong thoat
nudéc riéng (hé théng thoat nudc mua doc 1ap vai hé thong thoat nude thai)

Déi v6i khu vue nong thon: sir dung hé thong thoat nudc chung

Khu vue xdy dung ven suon doi, nui st dung két cau muong ho, két hop cong
hop, muong xay nap dan, dam bao khong cho nudc mua tran vao khu déan cu, khu vuc
xay dung cong trinh.

Tan dung hé théng hd, kénh muong dé diéu hoa nudc mua két hop canh quan,
cai thién moi truong sinh thai, giai quyét ung ngap cuc bd.

St dung hé théng cong tron dudng kinh D600 ~ D2000 két ciu BTCT, cong hop,
muong xay nap dan, muong xay ho BTCT. rinh x4y dung dang hop day dan uu tién dat
ngam dudi he, hodc dudi duong dam bao my quan.

Dboi vai cac tuyén duong c6 do dbc 16n, van tde tinh toan vuot qua gia tri cho
phép can xay dung giéng tiéu niang hodc cac ranh bac, sir dung két cau bé tong thép hoic
xay da hdc dam bao an toan quy dinh.

Trén céng mang luéi xay dung cac cong trinh, hd ga, hd thu, ... dam bao theo
quy dinh hién hanh.

Tang cuong cong tac duy tu, nao vét dinh ky hé thong thoat nudc mua. Tang
cudng mit phu xanh tai mai cong trinh xdy dung, hé duong giao thong, san bai do xe,
cong trinh cong cong...

Trong qua trinh phat trién xdy dung can hoan tra cdc muong tudi, tiéu thuy loi
thiy loi dé phu vu cong tac san xuat nong nghiép.

Nao vét, nang cip, mé rong va xdy moi cac hé théng truc kénh tiéu chinh dam
bao thoat nudc

d) Tinh toan thay luc

Hé thdng thoat nudc mua dugc tinh toan theo phuong phap “Cudng d6 gii han”
nhu quy dinh trong quy pham TCXD 7957-2023.

Theo phuong phap nay, luu lwong nudc mua cac doan céng duoc tinh theo cong
thirc:
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Q=q.FB.C (I/s)
Trong do:
Q: luu luong tinh toan cta doan cong thoat nude dang xét, tinh bang (I/s)
C: Hé s6 dong chay (khong thir nguyén)
F: Dién tich luu vire ma tuyén cong phuc vu (ha).
B: Hé s6 phan bé mua (=1 v&i khu vuce du 4n nghién ciru quy mé <500ha)

q: Cuong do mua tinh toan (1/s.ha).
A.(1+ClgP)
(t+p)™

Cuong d§ mua tinh toan dugc xac dinh theo cong thue: g = k.

Trong do:

q - Cuong do mua (I/s.ha).

P - Chu ki ldp lai trdn mua tinh toan (chu ki tran cong) tinh bang nam, P = 5 nim
ung voi tinh toan kénh muong, cong chinh, P=1 -2 nam tng vai tinh todn cong nhanh

t - Thoi gian dong chay mua (phut)

A,C,b,n- Tham sb xac dinh theo diéu kién mua cta thanh phé Ho Chi Minh;
A=7290.; C=0,59; b=32; n=0,88

K: hé s6 ké dén yéu to bién doi khi hau, K=1.162 d6i véi tinh Pong Nai (theo
bang 4.9 kich ban bién doi khi hdu ndm 2020 do B¢ tai nguyén va moi truong cong bo )

Tinh toan thuy luc nham muc dich xac dinh khau do cua tung doan céng va cac
thong s6 khac nhu: B doc cong, van toc nudce trong cong va xac dinh dd sau chon cong.

Gia thiét khau do cua céng: dudng kinh cbng 1a D, ddi véi hé théng thoat nudce
mua, cong duoc tinh chdy day hoan toan, xac dinh dugc cac thong so sau:

Tiét dién thoat nudc o (m2); Chu vi wét X ( m ); Ban kinh thaty lyc R (m).

Kha ning thoat nudc cia muong ( cdng) theo khau do gia thiét da chon:

Cong thure co ban tinh toan thuy luc nhu sau: Qkn=V x o,

Trong do:

Qkn: lvu lugng nudce thoat ciia cong (I/s).

o: dién tich tiét dién udt cta cong ( m2)

V : vén tdc nudc chdy trong (m/s). V duoc tinh theo cong thic: V = Cx+/Ri

Trong do:
i : d6 dbc thuy luc hay do doc day cong: i = %
h: chénh 1éch do cao diém dau va diém cubi éng cong (m ).

I: chiéu dai éng cong (m).
R: ban kinh thuy luc: R = %
X: chu vi uét (m)

C: hé sd luu tdc, phu thuoc d6 nhdm cua thanh céng, (tinh theo cong thirc N.N.

70



Paplopski): C = %le/é

Trong do:

n: hé sd d6 nham, céng lam béng vat liéu bé tong cdt thép, n=0.013- 0.014, khi
tinh toan dung n=0.013

So sanh qkn va Qtt, néu Qtt < Qkn , két luan khau d¢ theo gia thiét dugc chon
(cong c6 dudng kinh D, muong c6 chiéu rong B, chiéu cao H ). Ngoai trudng hop trén,
dit gia thiét va tinh toan lai tir du.

2.5. Giai phap phong chéng li tidu thoat 1i, phong chéng thién tai

2.5.1. Giai phdp chung

Phédi hop véi quy hoach thuy loi tinh Dong Nai dé dam bao tiéu thoat nude khu
vuc ra song La Nga, hd Tri An

Khoi thong dong chay, gia c¢6 bd song, sudi. Cam moc hanh lang bao vé song
sudi va cdm x4y dung trong chi gidi thoat 1 theo quy hoach ddi véi subi Rét, sudi Gia
Liéu. Theo quyét dinh s6 60/2022/QB-UBND tinh Pong Nai ngay 27/12/2022 Ban hanh
Quy dinh quan 1y hanh lang bao vé ngudn nudc trén dia ban tinh Péng Nai.

Nao vét cai tao khoi thong dong chay subi Rét, sudi Gia Lieu doan qua khu vuc
nghién clru , tao canh quan do thi va ti€u thoat nudc

Pau tu xay dung tuyén kénh tudi doc theo duong sat cdp nude nude tudi cho dat
néng nghiép khu vuc xa Bau Tram theo dinh huéng Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky
202-2030 dugc phé duyét

2.5.2. Gidi phap cu thé

a. Chong I

Lii ¢ thanh ph6 Long Khanh chiu chi phéi boi cac yéu t: 1i thugng ngudn d6 ve,
xu thé bién doi khi hau toan cau, mua bdo... Do xu thé bién d6i khi hau toan cau, mua
cuc doan, mua trai mua dang c6 xu hudng gia ting. Nguy co dién ra to hop Lii séng +
Mua + Béo dé hinh thanh ngdy tac dong tiéu cuc dén cudc séng ngudi dan trén dia ban
thanh phd.

Hién nay kich thudc song trong d6 thi 1 s6 doan dang bi 1an chiém. Do vy
dé dam bao thoat nudc trong twong lai tng pho céac trudng hop thoi tiét cuc doan,
bién d6i khi hau can cai tao long song sudi, khoi théng dong chay, cam mébc hanh
lang bao vé soéng sudi.

b. Giacbd mai dbc, phong tranh sat 16 dat

Mot trong nhing cach gia cd don gian va hiéu qua do 1a trong co Vetiver.
Vi ¢o Vetiver thich nghi voi diéu kién thé nhudng, khi hau ning néng va han ché
rat nhiéu kha nang sat 16, s6i mon dat trén cac taluy giao thong. Pic biét, co
Vetiver da tao diéu kién thudn loi cho mot s6 ciy ban dia phat trién, gop phan
phuc hdi nhanh chéng canh quang tu nhién va nhanh chéng 6n dinh taluy.

Do bo ré phat trién manh thanh chum, dan xen trong dat va c6 thé chiu luc
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bang 1/6 1an so véi bé-tong nén hang rao vetiver co tac dong dém rat tét, chong
dugc x6i mon néu dat theo duong dong mirc voi khoang cach nhét dinh. Ngoai
viéc 1a mgt hang rao bao v¢ hi€u qua, co vetiver con co thé giai phong dugc nang
lugng tir dong xody cua nudc 1l tao thanh dai bo ke thién nhién bao v¢ cac cong
trinh co so ha ting rat hidu qua va ré, giup bao vé cac cong trinh dap, kénh, duong
b0, song ho thuy dién khong bi boi lép, chéng 1 lut, han ché dong chay méat mua
trén dién rong.

Bat mai doc va gia ¢ mai dbc: Day 1a bién phép kip thoi dé chéng sat 16
trén suon doc. Pong thoi két hop vai thoat nude mit va tiéu nude ngam. Pic biét
d6i voi cac khu dan cu phia Bic ctia thanh phd (tai cac khu vuc d6i, nai) vi phan
16n cac cong trinh ha tang k¥ thuat xay dung duéi chan dbc, nén viéc nguoi dan
tu ¥ bat mai doc xdy dung cac cong trinh khong dam bao k¥ thuat 1a nhimg nguyén
nhan chinh gay ra sat 16.

St dung bién phép cong trinh nhu ké,twdng chin dé gia ¢6 mai doc hai bén bo
song.

3. Quy hoach cap nuéc

3.1. Co sé thiét ké

TCVN 13606 — 2023 : Cip nudc - Mang luéi duong dng va cong trinh — Yéu cau
thiét ké

QCVN 01-2021/BXD: Quy chuén ki thuat Quéc gia vé Quy hoach xiy dung.

QCVN 07-2023:1/BXD: Quy chuén ki thuat Qudc gia vé cac cong trinh ha ting
ki thuat do thi - Cong trinh cip nudc.

Stra d6i 1:2023 QCVN 06-2022/BXD: Quy chuan ki thuat Qudc gia vé an toan
chdy cho nha va cong trinh.

Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

Do 4n Quy hoach chung, Quy hoach chi tiét, du 4n dau tu xay dung va ha tﬁng ky
thuat c6 lién quan;

Céc két qua khao sat bo sung hién trang va tai liéu tham khao khac ¢6 lién quan.

3.2. Chi tiéu cap nuéc

Xéc dinh tiéu chuan va nhu cau cip nudc cho do thi va néng thon theo bac tin ciy
cAp nudc cua timg giai doan.

Lya chon ngudn nudc hop 1y va dam bao theo quy hoach cac con séng dugc sir
dung 1am nguén nudc thd cho cac nha may xir Iy nudc sach.

Thiét ké hé théng cung cip nudc dam bao théa man cac yéu cau vé chat luong, ap
luc, luu lugng cho do6 thi va nong thon, ddm bao ngudi dan nong thon dugce sir dung dich
vu nudce sach nhu ngudi dan do thi.
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hoat;

3.3. Nhu ciu cip nuéc
Chi tiéu cap nudc sinh hoat:
+ Giai doan ngan han (dinh huéng dén nim 2030): 120 lit/ngudi.ngdy;
+ Giai doan dai han (dinh hudng dén nam 2040): 150 lit/ngudi.ngdy;
Nudc san xuét kinh doanh: 22m3/ha;

Nudc phuc vu cong trinh cong cong, thuwong mai dich vu: 15% nhu cau nude sinh

Nudc tudi cay, rira duong: 8% nhu cau nudc sinh hoat;
Nudc cap cho san xuat nho, ti€u thu cong nghiép: 8% nhu cau nude sinh hoat;
Nudc that thoat, o ri: 15% tong nhu cau cac loai nudc trén,;

Nudc cap cho ban than nha may nudc, tram cap nudc: 4% tong nhu cau cac loai

nudc trén.

Can ctr theo nhu cau cap nudc ctua dy an (c6 bang tinh kém theo). Cong suat cua

tram cap nudc dugc xac dinh theo cong thire sau:

Q= (Qsh + Qcc + Qtc + Qcn + Qrr)*K (m3/ngd)
Trong do:
Qsh : Luu lwong nude cap cho sinh hoat (m3/ng.dém)
Qcc: Luu luong nudce cap cho cac cong trinh cong cong, dich vu (m3/ngd)
Qtc: Luu lwong nude cap cho tudi cdy, rira dudng (m3/ngd)
Qcn: Luu lugng nude cho san xuat khu cum cong nghiép (m3/ngd)
Qrr: Luu luong nudc thit thoat, ro ri.
K: Hé s6 dung nudc khong diéu hoa ngay, lay K = 1,2.
a) Giai doan ngdn han - dén nam 2030:
Téng nhu cau cip nudc giai doan ngan han ctia khu vyc du an: 2.700 m3/ngd

Bang 10: Bdng tinh todn nhu cau cdp nwée dén nam 2030

Béng tinh toan nhu ciu cip nwéc cho khu vue
du an den giai doan nidm 2030
Stt Hang muc _ | Dién )
Danso | tich | Chi tiéu . ., Nhu cau
A A , Don vi tinh
dat | cap nuéc ’
(Nguoi) | (ha) (m3/ngd)
Nuéc cap cho sinh .
L | hoat Q1) 11.000,0 120,00 | Vngudingd | | 50 00
Séan xuét kinh doanh,
2 | kho bai 7AT | 22,00 m3ha | 16434
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Bang tinh toan nhu ciu cip nuéc cho khu vue
du an den giai doan nadm 2030

Stt Hang muc A Dién N
Danso | tich | Chi tiéu . Nhu cau
£ £ .| Don vi tinh
dat | cap nuéc ’
(Nguwoi) | (ha) (m3/ngd)
3 | Tong (Q2) 148434
Nudc cip cho cong _ 1<0
4| cong, dich vu (Q3) Q3= 15%Q1 198,00
Nude cap cho tudi _ o0
> | cay, rira duong (Q4) Q4=28%.Ql 105,60
Nudc cap cho san xuat
6 | nho, tiéu thu cong Q5=8%.Q1
nghiép (Q5) 105,60
Nuéc thét thoat, 1o ri
’ 6=15%.(Q2+Q3+Q4+Q5
71 @s) QE15%.(Q2rQ3+Q4+ @) 284,03
Nudc cho ban than
8 | nha may nudc, tram Q7=0,04.(Q2+Q3+Q4+Q5+Q6)
x ; 87,10
cap nuoc (Q7)
Luu lugng nude ngay _
9 | trung binh Qb=Q2+Q3+Q4+Q3+Q6+Q7 264,67
Luu lugng nude ngay Léy hé 50
10 16n nhat khong diéu hoa Qmax=1,2xQtb 271761
K=1.2
Tong luu luong nude
11 | tinh toan cap cho khu Qtt 2.700,00
vuc du an
b) Giai doan dai han — dén nam 2040:
Tong nhu cau cip nudc giai doan dai han ciia khu vyc du an: 3.900 m3/ngd
Bdng 11: Bang tinh todn nhu cau cdp nuwée dén nam 2040
Bang tinh toan nhu ciu cip nuée cho khu vue dy dn
dén giai doan nam 2040
Dién D,lgn ,
Stt Hang muc Dansé | tich | UM Chi Nhu ciu
dat xay ti§u Pon vi
dung cap tinh
(Ngwoi) | (ha) | (ha) | ™€ (m3/ngd)
1 Nudce cap cho sinh hoat 13.000,0 150,00 I/nguoi. 1.950,00
Q) ngd
o | Sanxuatkinh doanh, 747 22,00 | m3/ha | 16434
kho bai
3 | Téng (Q2) 2.114,34
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Bang tinh toan nhu ciu cip nwéc cho khu vue du 4n
den giai doan nam 2040
Dién D,lgl'l‘ )
Stt Hang muc Dinsé | tich | UM | Chi Nhu ciu
dae | XAy tiéu | Pon vi
dung cap tinh
(Ngudi) | (ha) | (ha) | "€ (m3/ngd)
4 Nudc cap cho cong Q3= 15%.Q1 29750
cong, dich vu (Q3) : )
Nudc cip cho tudi cay, _ 90
5 rira dudng (Q4) Q4=8%.Ql1 156,00
Nudc qép cho san xuét
6 | nho, ti€u thi cong Q5=8%.0Q1 156,00
nghiép (Q5)
7 ?816‘;" that thodt, ro ri Q6=15%.(Q2+Q3+Q4+Q5) 407,83
Nude cho ban than nha
8 | may nudc, tram cap Q7=0,04.(Q2+Q3+Q4+Q5+Q6) 125,07
nuoc (Q7)
Luu lugng nude ngay _
9 trung binh Qtb=0Q2+Q3+Q4+Q5+Q6+Q7 3.251,73
Luu lugng nude ngay Lay hé s6 khong diéu _
10 160 nhat hoa K=1.2 Qmax=1,2xQtb | 3.902,08
Toéng luu luong nude
11 | tinh toan cap cho khu Qtt 3.900,00
vuc du an

3.4. Ngudn nuéc

Ngudn nudce dy kién cap cho khu vuc 1ap quy hoach dugc 1ay tir hé thong duong
ong cap nudc DN110-DN400mm tir cac nha may nudc cu thé: NMN Subi Tre; NMN
Long Khéanh (theo dd 4n quy hoach chung thanh phd Long Khanh duoc duyét).

3.5. Mang lu6i cap nwéc

Mang luéi cap nude khu vuc nghién ciru da co ban duoc thiét ké tuan thi theo
mang ludi cap nude Quy hoach chung thanh phd Long Khanh duoc duyét.

Khu vuc nghién ctru theo dinh hudng cua dd 4n Quy hoach chung thanh phd s& co
nguodn cung cap nudc sach tir cdc nha may nude cu thé: Nha may nudc Sudi Tre va Nha
may nudc Long Khanh théng qua cac tuyén 6ng Dn110-Dn400mm.

Duy tri, bao dudng mang ludi dudng éng tranh hién tuong that thoat nudc xay ra.

Mang luéi cap nudc dam bao bao trim téi tat ca cac d6i tuong dung nude (nhu
Sinh hoat, cong cong...).

B6 tri mang ludi cip nude sinh hoat két hop véi chita chdy dé dam bao cip nuéde

an toan va lién tyc. Pam bao luu lwong va ap luc trong gio dung nude 16n nhat va gio
75



dung nudc 16n nhit c6 chay.

Mang ludi cip nuée khu vue nghién ctru c6 dudng kinh 6ng tir Dn110-Dn400mm.
Vit liéu dng du kién 1 hdpe hoic cac loai vat lidu twong dwong phu hop khac tuy theo
tinh hinh thyc té dja phuong.

Téng chiéu dai cua cac doan dng 1a ngan nhat, han ché nudc chay vong vo, gip
khuc dé giam ton that va tranh hién tuong ap va cuc bg.

Tai cac nut cua mang ludi dit van khoa khdng ché, trén mang lué6i cAp nude chinh
nén dat cac van xa can va cac van xa khi.

Xay dung mot mang ludi dudng dng cip nude phan phdi dé cap nude vao ting 16
dat trong khu quy hoach.

Trén tuyén 6ng chinh phan phdi ¢6 bd tri tru ctru hoa. Tru ctru hoa duoc bd tri trén
ong cap nudc phan phdi c6 dudng kinh tir 100mm trd 1én va khoang cach gitta cac tru
ctru hoa khong 16n hon 150m.

4. Thoat nuéc thai, quan Iy chat thai rin va nghia trang
4.1. Thoat nudc thai

4.1.1. Co so thiet ke, nguyén tac thiét ke

% Co s& thiét ké:

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- QCVN 07:2023/BXD - Quy chuén k¥ thuat qudc gia cic cong trinh ha tang k¥
thudt do thi;

- QCVN 40:2021/BTNMT - Nudc thai cong nghiép;

- TCVN 7957-2023 - Thoat nudc - Mang lu6i va cong trinh bén ngoai - Tiéu chuin
thiét ké;

- QCVN:08/2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chét luong nuwdc mat

- Do an Quy hoach chung, Quy hoach chi tiét, du 4n dau tu xay dung va ha téng
ky thuét co lién quan;

- Cac két qua khao sat bo sung hién trang va tai liéu tham khao khéac c6 lién quan.

% Nguyén tic thiét ké:

- Tuan thu dinh hudng thoat nudce thai theo quy hoach chung da duoc phé duyét.

- Tan dung t6i da diéu kién dia hinh tu nhién dé thu gom nuéc thai vé tram xir 1y.

- B6 tri duong kinh 6ng pht hop dam bao tiéu chuan quy chuan.

- Khoép ndi véi cac khu vue hién trang va du an da trién khai.

4.1.2. Chi tiéu, nhu cau thodt nudc thdi:

¢ Chi tiéu thoat nwoc thai:
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- Luu lugng thoat nudce thai tinh bang 100% tiéu chuan cap nudc (khong bao gém
tudi cay, raa duong, PCCC, 10 ri).
% Nhu ciu thoat nuéc thai:
a) Giai doan ngdn han - dén nam 2030:
- Luu lugng Thoat nudc thai tinh toan (Iam tron) 2.200 m3/ngd.

Bang 12: Bdng tinh todn luu lwong thodt nwée thai dén nam 2030

Dién | Dién S n
Dan so6 | tich | tich xay Chi t}eu Pon vi Nhu ciu
Stt Hang muc dat dung th0’at tinh
(Negudi) | (ha) | (ha) nuwoe (m3/ngd)
Thoat nudc thai
1| cho sinh hoat (Q1) | 11,000.0 12000 1) ousingd | 132000
San xuat kinh
2 doanh, kho bii 747 22.00 m3/ha 164.34
Luu lugng thoat
nude thai ngay
3 | trung binh cua khu 1,484.34
vuc lap quy hoach
(Q2)
Thoat nudc thai
4 | cho cong cong, Q3=15%.0Q1 198.00
dich vu (Q3)
Thoat nudce thai
cho san xuat nho, .
5 tiéu thit cong Q4= 8%.Ql1 105.60
nghiép (Q4)
Luu lugng thoat
6 | nudc thai ngay Qtb=Q2+Q3+Q4 1,787.94
trung binh
Luu luong thoat A4 A A11a A 1s
7 | nuée théigngay lon | LAY D solé‘flfgg diéu hoa Qmax=1,2xQtb 2,145.53
nhit o
Tong luu lwong
3 nudc tinh toan cap Qtt
thoat nudc thai 2,200.00
khu vuc du an
b) Giai doan dai han - dén nam 2040:
- Luu luong Thoat nudce thai tinh toan (lam tron) 3.100 m3/ngd.
Bang 14: Bang tinh todn luu lwong thodt nwée thai dén nam 2040
Dién | Dién
Dan s6 tigh tich xay Chi tiéu Pon vi Nhu ciu
Stt | Hang myc dit | dung | thoat nuwéc tinh
(Nguoi) | (ha) (ha) (m3/ngd)
Thoat nudc thai
1 E‘g‘i )Smh hoat 1 13 000.0 150001 1 guoingd | 1,950.00
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Dién | Dién
Din 56 tich | tich xay Chi tiéu Don vi Nhu ciu
St Hang myc dat | dung | thoat nuéc tinh
(Nguoi) | (ha) (ha) (m3/ngd)
San xuat kinh
2 | doanh, kho bai 7.47 2200 1 m¥ha )63
Luu lugng thoat
nudc thai ngay
3 | trung binh cua
khu vyc lap quy
hoach (Q2)
Thoat nudc thai
4 | cho cong cong, Q3=15%.0Q1
dich vu (Q3)
Thoat nudc thai
cho san xuét
5 | nho, tiéu thu Q4=8%.Q1
cong nghiép
(Q4)
Luu lugng thoat
6 | nudc thai ngay Qtb=Q2+Q3+Q4 2,562.84
trung binh
Luu lugng thoat
7 | nudc thai ngay
16n nhét
Tong luu lwong
nudc tinh toan
8 | cap thoat nudc Qtt
thai khu vuc du
an

2,114.34

292.50

156.00

Lay hé s6 khong diéu hoa

K=1.2 QmaX:1,2Xth 3,07541

3,100.00

4.1.3. Giai phap quy hoach

- Khu vyc nghién ctru duoc dinh hudéng xay dung hé théng thoat nudce thai riéng.

- Mang luéi thoat nudc thai duge thiét ké dam bao thu hét nudc thai tir cac 16
dat, cac cong trinh trong khu. Céng thoat nude thai dugc bd tri dudi via hé hodc dudi
dai cay xanh hai bén duong.

- So d6 hé thdng thoat nudc riéng:

- Bé ty hoai — cdng thoat nudc thai riéng — tram bom — tram xt Iy nudc thai
— ho chira dé kiém soat 6 nhiém, tai sir dung, (tudi cdy, rira duong, du phong ctru hoa)
—> x4 ra ngudn.

- Thudng xuyén nao vét, vot ric cac tuyén cong thoat nude.

- Nudc thai tu chay theo cac tuyén cong duong phd vé tram xur 1y tap trung ctia
khu vye. Chiéu sau chon cong tdi thiéu 1a 0,3m dbi véi cong D300-D400; 0,5 m dbi véi
cong D500 tré 1én, toi da 13 3,5-4 m tinh t6i dinh cdng. Tai cac vi tri c6 do sau chén

céng 16n tir 3,5-4 m dat tram bom chuyén bac.
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- H¢ thong duong cdng thoat nude duong kinh D300-D600. Vat liéu sir dung:
BTCT, HDPE va cac vt liéu phu hop khac, do doc tdi thiéu i = 1/D.

Bdng thong ké khéi lirong hang muc thodt nude thdi

Stt Thanh phin Pon vi Khdi lwong
1 Cong thoat nudc thai D300 m 31.842

2 Cdng thoat nudc thai D400 m 2.074

3 Cong thoat nudc thai D600 m 3.186

4 Cong c6 ap D300 m 1.379

5 Cdng c6 ap D400 m 469

6 Tram bom chuyén bac cai 5

7 Tram xtr Iy nudce thai cai |

4.2. Quan ly chit thai rin

4.2.1. Co so thiét ke:

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- Quy hoach xay dyng vung tinh Pong Nai dén nam 2020, tim nhin dén 2050

- b6 4n Quy hoach chung, Quy hoach chi tiét, du an dau tu xay dung va ha téng

k¥ thuat c6 lién quan;

- Céc két qua khao sat bo sung hién trang va tai liéu tham khao khac c6 lién quan.

4.2.2. Chi tiéu, nhu cau chat thai rdan:

< Chi tiéu chat thai rin:

- Tiéu chuan rac thai, chat thai: 1 kg/nguoi/ngay;

- Ty 1€ thu gom rac thai: 100%.

% Nhu ciu chit thai rin:

- Khéi lugng chét thai rin sinh hoat, du bao dén nam 2030 khoang 13,2 tén/ngéy;
dén ndm 2040 khoang 15,6 tan/ngay.

Bdng 13: Bang tong hop khéi lwong chat thai rdn dén nam 2030

. ; Quy mo Tiéu chuan Nhu cau
TT Thanh phan CTR (ngudi) (K hiéu) (T/ng.d)
1 Pat don vi ¢ 11 1 kg/ng-ng.d 11
2 | Dét cong cong, dich vu 20%CTRsh 2,2
Tong cong chat thai (H+(2) 13,2

Badng 15: Bdng tong hop khéi heong chat thai ran dén nam 2040
| TT |  ThanhphinCTR | Quymd | Tiéu chuin Nhu ciu
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(nguoi) (Ky hi¢u) (T/ng.ad)
1 Pat don vi ¢ 13 1 kg/ng-ng.d 13
2 | Dét cong cong, dich vu 20%CTRsh 2,6
Tong cong chat thai (1)+(2) 15,6

4.2.3. Giai phadp quy hoach

- Dbi véi rac thai sinh hoat tai do thi hién nay ty 1¢ thu gom dat 100%.

- Phuong phap xir Iy réc thai sinh hoat dén nam 2035: chon lap 10%, xir 1y theo cach
khac (tai str dung, tai ché, 1am phan bon hitu co,...) dat 90%.

- X4y dung khu xtr 1y rac thai lién hop tap trung vé6i cac loai nhu ddt, chén lap va
tai ché rac, img dung cong nghé tién tién, giam thiéu 6 nhiém moi trudng.

- Thuc ddy viéc ap dung phuong phap phan loai xtr Iy va 3R (Recycle- tai ché,
Reuse- tai sir dung, Reduce- giam thiéu). Giam luong thai — Ting tai ché - T4i st dung
CTR. Chi chén lap CTR khéng thé tai ché, giam nhu cau dat danh cho xur Iy CTR.

- Khu xir Iy CTR duge xac dinh tuan tha theo Quy hoach xay dung ving tinh Pong
Nai (duoc dit tai huyén Thong Nhat va thanh phd Long Khanh, quy mé 130ha. Vi cong
- Chén lap CTR sinh hoat va CTR cong nghiép khong NH; 6t va chon 1ap; Ché bién
phan hitu co; Tai ché CTR v6 co). Cong nghé dugc thuyét minh trong d6 an duoc thé
hién theo quy hoach chuyén nganh CTR cua tinh.

- Chét thai ran phat sinh tir khu &, cac cong trinh khac dugc phan loai tai ngudn roi
thu gom, van chuyén dén tram trung chuyén. Tai tram trung chuyén,rac thai sé duoc
phan loai thém 1 1an trudc khi van chuyén vé khu xir 1y chét thai rin quy mé 130ha tai
x4 Quang Trung, huyén Théng Nhit bang xe chuyén dung.

Bdng 14: Khu xit Iy chdt thdi ran

Dia | Quy ) ) Vitri/ Phamvi | Ghi
TT diém Khu xr ly m(oh;))H Cong nghé XL phuc vu chii
-Chon lap CTR
sinh hoat va CTR
cong nghi¢p khong . )
Huyén CTR xa 130 [NH, . huyén Thong Nhat va
1 | Thong Quang -botvachonlap |thanh pho Long
Nhat Trung - Ché bién phan | Khanh.
hiru co |
- Tai ché CTR vo6
co

4.3. Nghia trang
4.3.1. Co s thiét ké

Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung QCXDVN 01:2021/BXD;
Tiéu chuan thiét ké nghia trang — TCVN 7956-2008
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Quy hoach xay dyng vung tinh Déng Nai dén nim 2020, tAm nhin dén 2050

P an Quy hoach chung, Quy hoach chi tiét, dy 4n dau tu xay dung va ha ting
k¥ thuat co lién quan;

Céc két qua khao sat bd sung hién trang va tai liéu tham khao khac 6 lién quan.

4.3.2. Giai phadp quy hoach

Céc nghia trang hién trang trén dia ban thanh phd cha yéu nam rai rac trong cac
phuong, x3 gdy mat my quan, 6 nhiém méi trudng va trong twong lai khong thé dap tng
dugc nhu cdu mai tang ctia nhan dan. Céc nghia trang nay s& dugc lap ddy va timg budc
dong ctra. Xay dung nghia trang c6 quy mo tap trung va cong vién nghia trang trong do
c¢6 nhiéu loai hinh tang dé phuc vu lau dai.

X4y dung nghia trang c6 quy mé tip trung (70ha) trong d6 c6 nhiéu loai hinh
tang dé phuc vu lau dai.

Céc nghia trang tai khu vuc cac xa thuc hién theo Quy hoach xay dung xa néng
thon ma1 duge phé duyét.

* Khuyén khich tang ty 1¢ hoa tang:

Theo Quyét dinh 2282/QD-TTg cua Thu tudéng Chinh phu vé phé duyét dé an
khuyén khich str dung hinh thirc hoa tang nham Timg budc dua viée str dung hinh thirc
hoa tang tré thanh hinh thirc ting phd bién ctia ngudi dan Viét Nam tai cac dia phuong
trén toan qudc theo huéng van minh, hién dai, tiét kiém dit dai va bao vé méi truong.
Trong d6 dé xuét ty 18 hoa tang dén nam 2020 Ddi véi cac thanh phd, thanh phd con lai
ty 1€ str dung hinh thurc hoa tang trung binh dat: 15%.

Cin cur trén, dé xuat v6i thanh phd Long Khanh trong tuong lai dai han dén nam
2035 s& tang ty 1¢ hoa tang 1én tir 30% - 50% hudng tGi phat trién thanh phd Long Khanh
trong tuong lai theo hudng van minh, bao vé moi trudong sinh thai.

Dé hién thuc hoéa duoc dinh huéng trén thi dja phuong can thyc hién mot sb
nhitng gidi phép nhu sau:

+ Tuyén truyén, van dong nhan dan sir dung rong rii hinh thirc hoa tang trong
viéc tang 14 gop phan thyc hién c6 hiéu qua cudc van dong xay dung nép sdng vin minh,
gia dinh van hoéa tai cac khu dan cu;

+ Khuyén khich st dung hinh thtrc hda tang tién tién, hién dai trong viéc tang
nham gép phan bao vé moi trudng, kiém soat 6 nhiém, tiét kiém dat dai va hudng t6i
phat trién bén ving;

+ Khuyén khich cac thanh phan kinh té tham gia dau tu xay dung cac co so hoa
tang cling nhu nghién ctru, ché tao, san xuit va cung cp cac thiét bi hoa tang hién dai,
tiét kiém nang lugng va dam bao vé sinh mdi truong.

5. Quy hoach cép dién

5.1. Co sé thiét ké

Quy chuin xay dung Viét Nam QCXDVN 01/2021/BXD, ban hanh ngay 19
thang 05 nam 2021 vé “Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung”.
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Quy chuan k§ thuat quéc gia QCVN 07-05:2023/BXD, vé “Quy chuén ki thuit
quoc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat — Cong trinh cap dién”.

TCXDVN 333: 2005 cia Bd Xay dung ban hanh theo Quyét dinh sb
08/2005/QD-BXD ngay 4 thang 4 nam 2005 vé “Chiéu sang nhan tao bén ngoai cong
trinh cong cong va k¥ thuat ha tang do thi — Ti€u chuan thiét ké”;

TCXDVN 259 -2001 :Tiéu chuén thiét ké chiéu sang nhan tao duong, duong phé ,
quang truong do thi;

Quy pham trang bi dién;

Quy hoach phat trién dién lyc tinh Pong Nai giai doan 2016-2025, dinh huéng
dén ndm 2035.

Quy hoach tinh Dong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050;

Db an Quy hoach chung, Quy hoach chi tiét, du 4n dau tu xay dung va ha ting
ky thudt co lién quan;

Céc két qua khao sat bd sung hién trang va tai liéu tham khao khac ¢6 lién quan.

5.2. Nguyén tic thiét ké

- Tuan thu quy hoach chung, cap nhat va khép ndi cac quy hoach lién quan, cac
du 4n da va dang trién khai.

- Mang luéi cép dién phan khu 5 trong giai doan ngan han va dai han dugc xay
dung theo xu hudng sau:

+ Xay dyung hé thong cap dién on dinh, dap tng dugc nhu cau dung dién cia xa
Binh Ldc va vung phu can.

+ Xay dung hé thong cung cap dién an toan, phi hop v&i quy hoach str dung dat.

+ Xay dung hé théng cap dién dam bao canh quan do thi.

5.3. Giai phap thiét ké

Chi tiéu cap dién

- Pién cung cap cho phu tai dién sinh hoat (ngan han): 300W/ngudi.

- Pién cung cap cho phu tai dién sinh hoat (dai han): 500W/ngudi.

- bBién cung cép cong trinh cong cong, dich vu: 35-40% phu tai dién sinh hoat.

Nhu ciu cip dién

Téng cong suat dy kién trong giai doan ngin han 1a khoang 7 MVA.

Téng cong suat dy kién trong giai doan dai han 13 khoang 12 MVA.

Bdng 15: Bang thong ké nhu cdu cdp dién khu vuc quy hoach

A X s pen Cong suat P
T Loai hinh Dan so Chi tiéu (I\g/IW)
2030 | 2040 2030 2040 2030 2040
1| Sinh hoat 11.00 | 13.00 300W/ngu SOOW/ngu 5,50 9.10
0 0 01 01
2 | Cong cong, dich vu 35% Sh 40% Sh 1,93 3,64
3 | Tong 7,43 12,74
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4 | Dy phong va ton hao 5% 5%
Tong cong suit yéu
cn 5,46 9,36
Tong cong suit biéu kién S(MVA) 6,42 11,02
Téng cong suit biéu kién (1am tron) S(MVA) 7,00 12,00

Gidi phdp thiét ké:

Nguén dién

Theo Quy hoach tinh Pong Nai, quy hoach phat trién dién Iyc tinh va Quy hoach
chung thanh phé Long Khanh, khu vuc lap quy hoach duogc cip dién tir tram 110KV
Long Khanh.

Luwoi dién

Vé dudng day cao ap 110kV: duge phat trién theo Quy hoach phat trién dién luc
tinh. Poan di qua khu vuc quy hoach duoc giit nguyén hudng tuyén hién trang két hop
nang cap cai tao.

Vé dudng day trung ap:

- Tiép tuc duy tri ngudn dién trung ap sau tram 110kV Long Khanh hién trang.
Ting bude cai tao, nang kha ning mang tai cac tuyén dudng day trung 4p hién hiru va
xay dung moéi cac tuyén dudng day 22kV sau xuat tuyén ciia tram 110kV xay dung méi
dé dam bao nhu ciu phat trién phy tai trong giai doan quy hoach.

- Tai nhitng noi c6 yéu ciu cao vé my quan do thi, luéi dién trung va ha ap ting
budc duoc ngém ho4 nhim dam bao an toan va han ché tac dong x4u dén canh quan,
moi truong.

- V& tram bién ap ha thé x4y dung méi duoc bé tri trong cac khu cay xanh, cong
cong, ha téng ky thuat, bai do xe,.... Su dung loai tram dam bdo my quan do6 thi theo
quy dinh.

Chiéu sing:

X4y dyng va hoan thién ludi dién chiéu sang tiéu chuin cho khu dé thi, mang
lu6i dién thiét ké dong bo voi hé thong ha tang ki thuat. B6 tri hé thong chiéu sang trang
tri cho cac cong trinh diém nhan, khu vuc cong vién, cdy xanh, vuon hoa.

Nghién ctru str dung ngudn nang luong téi tao, uu tién sir dung cac loai dén cong
nghé chip LED tiét kiém ning lugng va than thién méi truong.

6. Quy hoach ha tang thong tin lién lac

Tiéu chuan thiét ké

- QCVN 07:2023/BXD: Quy chuén k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang ky
thuat do thi;

- QCVN 07-08-2023/BXD Quy chuén k¥ thudt quéc gia cac cong trinh ha tang ky
thuat cong trinh vién thong;

- Can ¢t vao QCVN 32:2019/BTTTT: quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chdng sét
cho céc tram vién thong va mang cap ngoai vi vién thong.
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- Cin ctr vao QCVN 33:2020/BTTTT: quy chuan k¥ thudt qudc gia vé lip mang

cap ngoai vi vién thong.
6.1. Nhu cau TTLL

- Mang vién thong lién lac cho khu vuc duoc iy tir Téng dai Vién Théng tinh
Ddng Nai.

- Nhu cau Internet bang rong ¢ dinh giai doan ngin han khoang 8.000 thué bao.

- Nhu cau Internet bang rong ¢ dinh giai doan dai han khoang 9.000 thué bao.

6.2. B6 tri duong diy

- B4 tri cac tram thu phat séng dién thoai di dong (BTS) cu hinh 4/4/4 nam trén
he, dai cay xanh, cac 16 dét ha tﬁng ky thuat (vi tri BTS la du kién va s& duge cu thé hoa
khi thyc hién ting dy an cu thé) dé dam bao chat luong mang di dong.

- Ong ludn cap thong tin duoc di trong hao cap chon tryc tiép trong dat véi do
chén sau tir cao do mat hé hoan thién dén dinh ng ludn cap tdi thiéu 0,5m va tdi thiéu
0,7m tir cao d6 mat dudng hoan thién dén dinh 6ng ludn cap. Khoang cach mép ngoai 2
ong ludn UPVC dit canh nhau theo phuong ngang va phuong ding téi thiéu 1a 3cm.

- Tai nhitng vi tri giao gitta cac tuyén 6ng ludn cap bd tri ga thim, trén tuyén thang
bb tri cac ga thim vai khoang cach t6i da 100m bd tri 1 ga. Di voi nhiing vi tri udn
cong sir dung phuong phap udn 6ng bang nhiét va dam bao goc udn cong <90o.

- B6 tri cac ga cho ddu ndi cho nha mang dau tu vao du an va cac ga cho khép ndi
ha ting vién thong giai doan sau.
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PHAN VII: PE XUAT CAC GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG
1. Giai phap vé quan Iy, giAm sat méi truong

- Pé xay dung theo quy hoach dugc duyét dam bao phat trién bén viing, ngoai cac
chinh sach chung cua Nha nuéc co thé ap dung mat s6 chinh sach cu thé bao vé va giam
thiéu 6 nhiém moi truong sau:

- C6 chinh sach wu dii cho cic nha dau tu tham gia dau tu xdy dung va khai thac
st dung trong khu vuc khi 4p dung céc tién bd khoa hoc va cong nghé tién tién dé bao
vé va giam thiéu 6 nhiém méi trudng.

- C6 chinh sach khuyén khich ngudi dan sir dung cac phuong tién giao thong va
giao thong cong cong khong gy 6 nhiém mdi truong.

- C6 chinh sach hd trg va khuyén khich ngudi dan sir dung bé tu hoai trong timg
ho gia dinh dé xir Iy nudc thai dam bao vé sinh mdi trudong trude khi thoat ra hé thong
cong thoat nudc thai chung.

- C6 chinh sach va ché tai cu thé ddi véi viée quan 1y, giam sat tic dong toi moi
truong dong thoi dé ra chuong trinh va ké hoach quan 1y cac hoat dong lién quan t&i
moi truong;

- C6 chinh sach hd trg cac hoat dong tu quan vé béo vé moi truong trong khu vuc.

- C6 chinh sach tuyén truyén, van dong, gido duc nhan thirc va co ché tai cu thé dé
moi nguodi tham gia hoat dong trong khu vuc phai co6 trach nhi€ém bao vé mdi truong.

2. Giai phap ky thuat

Ngoai cac kién nghi, b6 sung, hoan thién cac giai phap thiét ké quy hoach phan
khu va cac chinh sach mang tinh dinh huéng néu nhu trén, dd 4n kién nghi mot s6 bién
phap cu thé nham bao vé va giam thiéu 6 nhiém méi trudng trong qua trinh du tu xay
dung theo quy hoach va khai thac sir dung cong trinh nhu sau:

- Péi véi hoat dong cong cong, dich vu va truong hoc:

- Phai c6 day du cac thiét bi, dung cu thu gom, noi tap trung chét thai rin thong
thudng, chét thai nguy hai va dap ting cac yéu cau tiép nhan chat thai di dugc phan loai
tai cac co sé cong cong, thuong mai, dich vu trong hoat dong kinh doanh, dich vu tap
trung.

+ Phai c6 hé théng thu gom va xir Iy nudc thai tap trung, hé thdng xir 1y khi thai
dat tiéu chuan moi truong va dugc co quan cd tham quyén cho phép.

- Béi v6i cac sinh hoat, hoat dong cua dan cu trong khu vuc va noi cong cong:

+ C6 noi tap trung chat thai rdn sinh hoat bao dam vé sinh méi trudng va céc
yéu cau vé canh quan do thi, dong thoi phai cé céac thiét bi, phuong tién thu gom, tip
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trung CTR sinh hoat phii hop véi khdi lugng, ching loai chat thai va du kha ning tiép
nhan chét thai da duoc phan loai tai ngudn tir cac ho gia dinh trong khu dan cu.

+ B4 tri di cong trinh vé sinh cong cong; phuwong tién, thiét bi thu gom chat thai
dap Gmg nhu ciu gitt gin vé sinh moi truong;

+ Cac hd gia dinh c6 trach nhiém thyc hi¢n cac quy dinh vé bao vé mdi truong:
Thu gom va chuyén chét thai sinh hoat, xa nudc thai vao hé théng thu gom nudc thai
theo dung quy dinh; Khong dugc phat tan khi thai, gdy tiéng On va tac nhan khac vuot
qua tiéu chuan méi truong gdy anh hudng dén strc khoé, sinh hoat cia cong dong dan
cu xung quanh.

- B6i v6i hoat dong xdy dung trong khu vuc:

+ Ap dung céc bién phép thi cong tién tién, co gidi hoa cac thao tac va qua trinh
thi cong dé dam bao an toan lao dong va vé sinh maoi truong.

+ Cac cong trinh x4y dung trong khu vuc phai ¢é bién phap che chin bao dam
khong phat tan bui, tiéng 6n, d6 rung, anh sang vuot qua tiéu chuan cho phép va hoat
dong xay dung theo diing quy dinh ctia Thanh phé.

+ Viéc van chuyén vat liu xay dung phai dugc thuc hién béng cac phuong tién
bao dam yéu cau k¥ thuat khong 1am 0 ri, roi vai, gdy 6 nhiém moéi truong.

+ XAy dung céc nha v¢ sinh tam thoi phuc vu cong nhan trén cong truong xay
dung, d6ng thoi co nhitng bién phap chéng gay 6 nhiém d6i véi moi trudng xung quanh.

+ C6 ké hoach thi cong xay dung hop 1y nham han ché anh huéng cia tiéng 6n
dén sinh hoat ctia dan cu trong khu vuc. Khéng sir dung cac phuong tién thi céng co
gidi vao ban dém dé tranh tiéng 6n, anh hudng t6i gidc ngu clia nguoi dan.

+ Tranh st dung céc thiét bi may moc thi cong di cii vi cac thiét bj nay thuong
san sinh ra nhiéu khi thai va tiéng on.

+ Nudc thai, chit thai rdn va cac loai chat thai khéc phai dugc thu gom va van
chuyén t&i khu xtr Iy theo quy dinh cua thanh phd.

3. Cac bién phap giam thiéu 6 nhiém khéng khi cin thyc hién

Dé giam thiéu 6 nhiém khong khi, can thuc hién mot sd bién phap dong bo tir
cac cap do ca nhan, cong dong dén chinh quyén. Dudi day 1a mot s6 bién phap quan
trong:

- Giam thiéu phat thai tir phuong tién giao thong:

+ Khuyén khich sir dung phuong tién cong cong, di bd, dap xe thay vi sir dung
0 t6 ca nhan.

+ Pay manh st dung xe dién, xe hybrid thay cho cac phuong tién sir dung nhién

liéu hoa thach.
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+ Pam bao bao tri, kiém tra dinh ky cac phuong tién giao thong dé giam thiéu
khi thai.

- Thuc déy str dung ning luong tai tao:

+ Khuyén khich sir dung cac ngudn ning luong sach nhu ning luong mit troi,
gi6 thay cho ning luong tir nhién liéu hoa thach (than, dau, khi dot).

+ Pau tur vao cong nghé ning luong hiéu qua va giam khi thai tir cac nha may.

- Kiém soat khi thai tir cac nha may:

+ Ap dung cac cong nghé xur Iy khi thai hién dai, ddm bao cac nha may khong
phat tan qua muc cac chat 6 nhiém ra méi trudng.

+ Khuyén khich viéc tai ché va xir 1y chat thai cong nghiép, thay vi xa truc tiép
ra khong khi.

- Quan 1y chét thai va xir 1y chat thai hiéu qua:

+ Giam thiéu viéc ddt rac thai ngoai troi, vi viéc ndy tao ra nhiéu khi doc hai
nhu CO2, dioxin, va cac hop chat khac.

+ Khuyén khich tai ché va phan loai rac thai tai nguon.

- Bao vé va phat trién hé sinh thai xanh:

+ Tang cudng trong cdy xanh, dic biét 1a cay cbi ¢ khu vuc do thi dé cai thién
chat luong khong khi.

+ Bédo v¢ va phuc hdi cac khu rung ty nhién, vi cdy xanh c6 kha nang hép thu
cac chat 6 nhiém va tao ra oxy.

- Tang cudng gido duc va tuyén truyén vé bao vé méi trudng:

+ Nang cao nhan thitc cong dong vé tac hai ctia 6 nhiém khong khi ddi véi st
khée va méi trudong.

+ Khuyén khich cac hanh dong giam thiéu 6 nhiém tir c4 nhan nhu khong dot
rac bira bii, han ché su dung san phém chira hoa chét doc hai.

- Phat trién cac khu vyuc xanh va cac giai phap cong nghé thong minh:

+ X4y dung cac khu vuc xanh, cong vién dé giam nhiét d6 va 6 nhiém khéng
Kkhi.

+ Ung dung cong nghé giam sat chat luong khong khi dé canh bao sém va c6
bién phap xu ly kip thoi.

4. Céc bién phap giam thiéu 6 nhiém ngudn nwéc can thyc hién

- Giam thi€u 6 nhiém tir chat thai sinh hoat:

+ Quan 1y va xur 1y rac thai hiéu qua: Cai thién hé thong thu gom va xir 1y rac
thai dé tranh tinh trang rac thai nhya, hoa chat, va cac chat thai khac d6 truc tiép vao
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ngudn nudc.

+ Téi ché va phén loai rac thai: Khuyén khich nguoi dan phan loai rac tai ngudn,
giam thiéu lwong chat thai hitu co va vo co xa thang ra hé thong thoat nudc.

- Kiém soat 6 nhiém tir cong nghiép:

+ Giam sat va kiém soat chat thai cong nghiép: Cac nha may can thyc hién viéc
xtr Iy va giam thiéu chat thai doc hai trudce khi xa ra méi trudng. Chinh phi can c6 quy
dinh chit ché vé tiéu chuin xa thai.

+ Ung dung céng nghé san xuit sach: Khuyén khich cac doanh nghiép sir dung
cong nghé san xuat it gdy 6 nhiém, dong thoi xir 1y va tai st dung nude thai cong nghiép.

- Kiém soat 6 nhiém tir nong nghiép:

+ Giam su dung hoa chét nong nghiép: Han ché viéc st dung phan bon hoa hoc,
thudc trir sdu trong san xuat ndng nghiép, thay vao dé 1a cac bién phap sinh hoc va hiru
co.

+ XU Iy nudce thai tir chan nudi: BPam bao xtr Iy nudce thai tir cac trang trai chan
nudi trude khi thai ra ngoai moi truong dé tranh 6 nhiém ngudn nudc.

- Xt ly nudce thai sinh hoat:

+ Xay dyng va duy tri hé thong xir 1y nudc thai hiéu qua: Cac khu do thi va nong
thon can c6 hé thong xtr Iy nude thai dung tiéu chuan, khong dé nude thai sinh hoat chua
qua xtr 1y xa thang vao cac dong song, ao hd.

+ Xay dung cac hé thong loc va xtr 1y nude gia dinh: Khuyén khich nguoi dan
str dung cac hé théng xtr 1y nudc tai nha, dic biét 1a & khu vyuc chua c6 hé thong thoat
nudc va xu ly nude thai.

- Bao vé va phuc hdi cac ngudn nude ty nhién:

+ Béo vé cac khu vuc sinh thai nude: Cac khu vue nhu dam lﬁy, hd, song can
duoc bao vé dé duy tri chtrc nang tu lam sach va bao vé¢ nguén nudc.

+ Ngung khai thac nudc bira bai: Kiém soat va han ché khai thac nudc ngam,
dic biét 1a & cac vung c6 nguy co can kiét ngudn nude.

- Gi4o duc cong dong vé bao vé ngudn nudc:

+ Tuyén truyén va nang cao nhan thirc: Cung cip thong tin cho cong dong vé
tam quan trong cua vi¢c bdo v¢ nguff)n nude, han ché xa chét thai ra moi truong.

+ Khuyén khich hanh dong bao v€ nudc: T chire cac hoat dong nhu don dep bo
song, bo bién, va cac chién dich lam sach ngudn nudc dé nang cao y thirc cong dong.

- Ung dung cong nghé giam sat va canh bao 6 nhiém:

+ Cong nghé giam sat nguén nude: Pau tu vao cong nghé giam sat chat lugng
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ngudn nude dé co thé phat hién 6 nhiém sdm va dua ra cac bién phap xir 1y kip thoi.

+ Du bao va canh béo 6 nhiém: Phat trién cac hé théng canh bao 6 nhiém ngudn
nuoc dua trén dir li¢u thu thap tir cam bién va hé thé)ng phan tich.

- Xt Iy 6 nhiém tir hoat dong du lich:

+ Quan 1y hoat déng du lich: Cac khu vuc du lich gan ngudn nuéc can cd quy
dinh vé viéc xir Iy nudce thai, vé sinh moi trudong dé han ché 6 nhiém.

5. Cac bién phap giam thiéu 6 nhiém rac thai can thuc hién

- Giam thiéu lwong rac thai phat sinh:

+ Tang cudng sir dung san pham tai st dung: Khuyén khich sir dung cac san
pham c6 thé tai str dung nhu binh nudc, tai vai, hop com thay vi st dung san pham dung
moét 1an (nhu éng hit nhua, tai nilon).

+ Han ché viéc sir dung bao bi nhya: Khuyén khich st dung bao bi than thi¢n
v6i moi truong (nhu tai gidy, bao bi phan huy sinh hoc).

+ Chuyén sang mo hinh tiéu dung bén vimng: Tang cuong viéc tiéu thu nhing
san pham c6 it hodc khong co rac thai, dong thoi thay doi thoi quen tiéu dung ciia ngudi
dan, vi dy nhu giam sir dung san pham déng goi mot lan.

- Téi ché va tai str dung rac thai:

+ Phan loai rac thai tai nguén: Khuyén khich ngudi dan phan loai rac thai ngay tir
khi sinh hoat, phan loai 1 rang giira rac thai hitu co va vo co dé dé dang xir 1y va tai ché.

+ Téi ché vat lidu: Xay dung céc co sd tai ché dé xir Iy cac loai vat liéu nhu gidy,
nhua, kim loai, thily tinh thanh san pham méi, han ché t6i da viéc xa thai ra méi truong.

+ Khuyén khich tai sir dung: Thuc day viéc tai sir dung cac san pham cii thay vi
viit b6, vi du nhu stra chita d6 ding, do dién tir thay vi thay méi.

- Giam thiéu viéc d6t rac thai ngoai troi:

+ CAm ddt rac thai ngoai troi: Tang cuong kiém soat va xir phat cac hanh vi dot
rac thai bira bai, vi viéc ndy khong chi gdy 6 nhiém khong khi ma con cé thé tao ra cac
chit doc hai anh huong dén strc khoe con nguoi.

+ X1 1y rac thai bang cong nghé tién tién: Ung dung cong nghé xtr 1y rac thai
hién dai nhu d6t rac voi cong nghé thu hoi nang luong, hodc chon 1ap hop vé sinh dé
giam thiéu anh hudéng t&i moi truong.

- Tang cudng gido duc va tuyén truyén vé bao vé méi trudng

+ Tuyén truyén vé tac hai ciia rac thai: Nang cao nhan thirc cong dong vé tac hai
ctia 6 nhiém do rac thai gy ra, khuyén khich viéc thay ddi thoi quen st dung va xt 1y

rac thai.
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+ Hudng dan nguoi dan vé cach phéan loai rac thai: Cung cip cac thong tin cu
thé va dé hiéu vé cach phan loai va xir 1y réc thai tai ho gia dinh.

- Cai thién hé thdng thu gom va xtr Iy rac thai:

+ Pau tu vao hé théng thu gom réac thai hiéu qua: Phat trién va ci thién hé thong
thu gom rac thai tai cac khu vyc do thi va nong thon, bao dam réac thai dugce thu gom kip
thoi va khong gay 6 nhiém.

+ X1 ly rac thai mdt cach hiéu qua: Pam bao cac khu vuc xtr 1y rac thai c6 cong
nghé hién dai, giam thiéu 6 nhiém va c6 thé tai st dung nang lugng hodc vat li¢u tir rac thai.

- Phat trién cong nghé xanh va sang kién doi méi trong xtr Iy rac

+ Ung dung cong nghé sinh hoc va cong nghé méi trong xur 1y rac: Sir dung cong
nghé sinh hoc, céng nghé phan hiy sinh hoc dé xir 1y rac thai hitu co mot cach hiéu qua
va than thién véi moi trudong.

+ Khuyén khich sang tao trong viéc tai ché va tai str dung rac: HO tro cac sang
kién va dy 4n nghién ctru vé cong nghé xur 1y va tai ché rac thai, dic biét 1a cac vat lidu
khé tai ché nhu nhya.

- Chinh sach va quy dinh vé quan 1y rac thai:

+ Ap dung cac chinh sach vé thu phi rac thai: Pua ra cac quy dinh thu phi rac
thai hoac thudng cho nhitng ho gia dinh, doanh nghiép thuc hién tdt viéc phan loai va
giam thiéu rac thai.

+ Quy dinh nghiém ngit vé trach nhiém ciia doanh nghiép: it ra cac quy dinh
bat budc cac doanh nghiép phai chiu trach nhiém trong viéc tai ché bao bi san pham va
giam thiéu rac thai.

+ Khuyén khich st dung cc san pham dé phéan hity sinh hoc: Chinh phu c6 thé
khuyén khich san xuét va sir dung cac san pham dé phan hay hoic tai st dung thay vi
céc san pham nhya kho phan huy.

- Xtr 1y réc thai nguy hai:

+ Xt 1y rac thai nguy hai dung cach: Cac loai rac thai nguy hai nhu pin, dc quy,
hoa chat, thudc bao vé thuc vat can dugc xir 1y theo cac quy trinh dic biét dé tranh giy
6 nhiém moi trudng.

+ Khuyén khich thu gom va tai ché rac thai nguy hai: Tao cac chuwong trinh thu
gom rac thai nguy hai tai cac diém d& tiép can dé nguoi dan c6 thé dua ching dén noi

xtr 1y an toan.
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PHAN VIII: DU KIEN CAC DU AN U'U TIEN PAU TU

1. Luan ¢t xac dinh danh muc cic chwong trinh, du 4n wu tién dau tu tai
khu vue lap quy hoach

Danh muc cac du 4n vu tién duoc xay dung tuan thu theo cac nguyén tic sau ddy:

- C6 sy tham gia gbp ¥ clia cic co quan c6 lién quan: Cac dé xuat du 4n duoc dua
ra 14y y kién dong goép cua tat cac co quan ban nganh c6 lién quan ca ¢ cap tinh va dia
phuong;

- Tinh ké thira: Tt ca cac du an d3 va dang trién khai, cac dy 4n c6 trong cac
quyét dinh, chi dao cua UBND céac cép déu dugc ra soat, danh gia;

- Tinh khoa hoc: Céc dé xuét du an dugc danh gia va lya chon dua trén céc ti€u
chi dugc ra cé co sé khoa hoc theo cac budc ddm bao tinh 16 gic trong qua trinh danh
gia va lua chon du an;

- Ap dung cach tiép can tich hop: Cac mdi twong quan, lién két giira cac nganh
ludn dugc tinh dén khi danh gia du 4n.

Quy trinh lya chon danh muc du an, dé xuat thtr tu wu tién va phﬁn ky cac du an
cua tinh dugc thuc hién nhu sau:

+ Bwéc 1: Dé xuat tong hop cac nhém du an

O budc dau tién, tit ca cac dé xuat du an c6 lién quan dén trién khai Quy hoach
s€ duogc thu thap, lua chon va dua vao danh sach dai cac du an duoc dé xuét xem xét,
danh gia dé lya chon.

+ Budéc 2: Lap danh sach ngin ciac nhém dw 4n wu tién trién khai

Str dung cac Tiéu chi xdc dinh dw dn wu tién cia thanh phé dé danh gia, so
chon cac du an dua vao danh sach ngfm. Theo do, lya chon cac du &n da c6 trong Quy
hoach cép trén dua vao danh sach uu tién. Tiép theo lwa chon cac du an chua duoc trién
khai trong giai doan quy hoach vao danh sach ngan. Cac du 4n chuyén tiép khong duoc
dua vao danh sach ngin han dé danh gia thir ty vu tién nhung van duoc dua vao danh
sach du an dé can dbi, tinh toan nguén luc.

Két qua ctia Bude 2 gdm 03 danh sach: (1) Danh sach cac du 4n cip trén phan bd
trén dia ban thanh phé; (2) Danh sach ngfm cac du an lya chon; (3) Danh sach cac du an
chuyén tiép. Trong d6 Danh sach ngén cac du an chon sé tiép tuc dugc st dung trong
Budc tiép theo.

Buéc 3: Xac dinh cac nhoém dur 4n trong diém dot pha

Céc dy an s€ dugc phan thanh cdc nhém nganh 16n dé xac dinh thu tu wu tién
trong tirng nhoém nganh va xéac dinh cac dy an dot pha.

Giai doan

Ngén
han

(2025- | (2030-
2030) | 2040)

Dai han | Nguon von
du kién

Cac chwong trinh, duw 4n dy Kién wu tién

T dau tw
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I | Cac du an thic diy phat trién kinh té
Céc du an phat trién nong nghiép tmg dung NSNN +
cong nghé cao x XHH
Céc du 4n thic dy phat trién kinh té hop NSNN +
tac xa nong nghiép x XHH

II | Ha tang xi hoi
Néng cip, cai tao, md rng cac co sO giao
duc hién trang (truong Ti€u hoc, truong X NSNN
Mam non)
Nang cép, cai tao cac nha vin hoa x4, ap X NSNN
Xay dung moi 1 truong THCS X NSNN
Xay dyng méi 1 truong tiéu hoc X NSNN
X4y dyng méi 1 truong mam non X NSNN
Xay du;ng fnm czic trung tam VHTDTT, san X NSNN
choi, san tap luyén

III | Co sé ha tiang

1 | Ha ting giao thong

a | Puwong giao thong
Xay modi duong Vanh Dai 2 X NSNN
Nang cap, cai tao duong Ngo Quyén X NSNN
Nang cap, cai tao duong Piéu Xién X NSNN
Nang cap, cai tao duong Bau Tram - Xuan < NSNN
Tho
Nang cap, cai tao duong H6 Thi Huong X NSNN

b | Him, Ciu
Xay méi Ham chui duong sat Bac Nam trén
truc}:] duc‘mg Vanh Daj 2 : ’ x NSNN
Xay voi cau V}J:O’t 'h;am chui duong sat trén < NSNN
truc duong Piéu Xién

) Ha tang Thoat nudc thai - Chat thai rin -
Nghia trang
Xay mdi Nha may xu ly nudce thai X NSNN

2. Pé xuat, kién nghi cic co ché huy dong va tao ngudn luc thuwe hién

Viéc huy dong va tao nguén luc thue hién doi hoi mot su két hop gifra cac nguén

luc tai chinh, chinh sach hd trg, sy tham gia cua cong déng va cac doanh nghiép, cung

v6i viée ap dung cong nghé va sang tao trong quan Iy tai chinh. Chinh pha can tao ra

mot méi trudng thuan loi dé thu hat dau tu va tdi vu héa ngudn I, déng thdi dam bao

tinh bén vitng va hiéu qua trong thuc hién cac dd an quy hoach.

- Huy dong ngudn luc tai chinh tir ngan sach nha nuéc

+ Chinh sach uu tién tir ngan sach trung wong va dia phuong: Chinh phu va cac

cap chinh quyén dia phuong can c6 ké hoach phan bd ngan sach cho cac du an quy
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hoach, uu ti€n cho nhitng dd an co tinh cép bach, chién lugc va anh hudéng 1on dén su
phat trién kinh té-xa hoi.

+ HJ tro tir cac quy phat trién: Cac quy phat trién cia Nha nude ¢ thé duge sir
dung dé hd tro tai chinh cho nhirng do 4n quy hoach mang tinh dot phé hodc 6 lién quan
dén bao vé moi truong, phat trién bén ving.

- Thu hat dau tu tir khu vuc tw nhan

+ Tao co ché hop tac cong - tu (PPP): X4y dung co ché hop tac cong - tu dé thu
hat ngudn lyc tir cac nha du tu tu nhan, dic biét 13 trong viée xdy dung co so ha ting,
phat trién khu d6 thi, khu cong nghiép va cac du an phat trién do thj thong minh.

+ Khuyén khich dau tu tryc tiép nudc ngoai (FDI): Chinh phii c6 thé dua ra cac
chinh sach vu dii, nhu mién giam thué, hd tro vé thu tuc hanh chinh, nham thu hat vén
dau tu nudce ngoai cho cac du an quy hoach 16n, dic biét 13 trong cac linh vuc ha ting
va cong nghé.

- Tao nguén luc tir cac du an tin dung, vay von

+ Vay vén tir cac t chirc tai chinh qudc té: Chinh phu c6 thé hop tac véi cac to
chue tai chinh qudc té nhu Ngan hang Thé giéi (WB), Ngan hang Phét trién chau A
(ADB) dé vay v6n hd tro thuc hién cac dd an quy hoach, dic biét 1a cac du an phat trién
co sé ha téng hodc bao v¢ moi truong.

+ Huy dong von tir cac ngan hang thuong mai: Cac ngan hang trong nudc c6 thé
tham gia vao viéc cip tin dung cho cac du an quy hoach qua cac chwong trinh cho vay
vu dai, nham thuc day phat trién cac khu vuc quan trong.

- Tan dung nguén luc dat dai

+ Cai cach va khai thac gia tri dat dai: Dat dai 13 mot nguén luc 16m ¢6 thé duoc
khai thac thong qua viée thuc hién cac dy an chuyén nhuong quyén st dung dat, dau gia
dat, phat trién cac khu d6 thi, khu céng nghiép. Chinh quyén cé thé tan dung cac quy
dat dé thu hat dau tu cho cac dd an quy hoach.

+ Chuyén nhuong quyén sir dung dét cho cac nha dau tu: Chinh quyén c6 thé
dua ra cac co ché chuyén nhuong dat dai hodc thué dat dai han véi cac diéu kién hop 1y
dé khuyén khich dau tu trong cac dd an quy hoach.

- Huy dong su tham gia cta cong dong

+ Hop tac v6i cong dong dia phuong: Cac chinh quyén c6 thé khuyén khich sy
tham gia cila cong dong trong qua trinh quy hoach thong qua cac chuong trinh déng gop,
chia sé 1gi ich tir cac du an quy hoach (nhu vi¢e tai dinh cu, tao vi¢c lam, nang cao chét
lugng cude séng).

+ Dﬁy manh chuong trinh ddi tac cong déng: Céc t6 chire x3 hoi, cong déng dia
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phuong va doanh nghiép c6 thé tham gia vao viéc phat trién cac khu vuc cu thé cua do
an quy hoach thong qua mé hinh ddi tac cong dong.

- Chinh sach khuyén khich va vu dai

+ Uu dai thué cho nha dau tu: Cac nha dau tu tham gia vao cac du 4n quy hoach
c6 thé duoc huong cac uu dai vé thué, phi, hd tro dat dai, gitip giam ganh nang tai chinh
va thu hit vén dau tu.

+ Chinh sach khuyén khich sang kién sang tao trong quy hoach: Chinh phu c6
thé thiét 1ap cac chuong trinh khuyén khich sang kién sang tao, hd trg cac cong ty va ca
nhan c6 giai phdp, mé hinh quy hoach moi c¢6 kha nang ing dung rong rai.

3. Giai phap huy dong vén dau tw

- Can ctr theo "Suat von dau tu xdy dyng cong trinh" kém theo Quyét dinh sd
510/Qb-BXD ngay 19/05/2023 cua B¢ Xay dung.

- Can cu téng muc dau tu cua cac du an da dugc phé duyét, cac du an co6 chu
truong dau tu. ..

+V6n ngan sach: Tiép tuc tranh thi sy quan tam, hd trg, gitip 4 bd nganh, trung
Uong, ODA, tinh Pong Nai dé dau tu cac dy an két cdu ha tang: giao thong, thuy loi,
dién, nudc, ...

+ Vn ngoai ngan sach: c6 vai tro quyét dinh dén viéc thuc hién thanh cong cac
muc tiéu quy hoach: Cai thién méi truong dau tu dé thu hut truc tiép hodc gian tiép tir
nudc ngoai. Ngoai ra thu hiit cac doanh nghiép, d6i tac, dem cong nghé tién tién...sé tac
dong tich cuc lan toa. Pa dang héa cac hinh thirc huy dong von, ting cudng huy dong
theo ht PPP. Déy manh xa hdi hoa cac hoat dong su nghiép: gido duc, y té, van hoa ,thé
thao... Xay dung co ché chinh sach dé huy dong cac thanh phan kinh té vao phat trién
ha tang trong khu vuc.

- Huy dong von tir chuyén d6i muc dich sir dung dat: Pay manh viéc sap xép lai
céc co so nha, dat cia cac co quan, t6 chire, don vi cong lap trén dia ban dé b tri, st
dung dung muc dich, ding phap luat, c6 hiéu qua, dong thoi cé phuong an xtr 1.

- Nang cao hiéu qua dau tu: Pau tu phai trong tim, trong diém, theo dung quy
hoach, x4c dinh th{r tw wu tién dau tu...

- Phat trién nguén nhén luc chét lugng cao, ing dung cac thanh tyu khoa hoc
cong nghé..

- Giai phép vé bao vé méi truong: Tang cudng ning luc clia co quan quan 1y nha
nuéc vé BVMT...

- Giai phap chuyén doi s6: Ung dung chuyén ddi sb trén nhiéu linh vuc: Nong

nghiép, giao thong, logisstic, thong tin truyén thong, y té, gido duc, cong nghiép. ..
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- Py manh cai cach hanh chinh, nang cao ning luc chi dao, diéu hanh

- Hop tac lién két phat trién: hop tac cac dia phwong l1an cén, hop tac cac tinh
trong viing va ca nudc, hop tac lién két cac nha dau tu nude ngoai, t6 chirc qudc té..

4. Cac gidi phap thuc hién quy hoach
4.1. Gan quy hoach véi xay dwng hé théng chinh tri

Xay dung hé thong chinh tri viig manh gan vdi quy tac quy hoach tong thé phat
trién ving trén dia ban thanh phd. Tang cudng sy 1anh dao ctia Pang va diéu hanh, quan
Iy ctia Nha nuée ciing nhu sy phdi hop giam sat cia céc to chire chinh tri, xa hoi dbi voi
cac phuong an quy hoach da dugc phé duyét.

4.2. Gan quy hoach véi xiy dung hé théng chinh tri

Sau khi Quy hoach phan khu 5 x3 Bau Tram dugc phé duyét, UBND thanh phd
Long Khanh t6 chirc cong bd va pho bién ban quy hoach bang nhiéu hinh thirc cho tat
ca can bo, doanh nghiép, nhan dan trong huyén va cac nha dau tu trong va ngoai nudc
dugc biét.

4.3. Phan cong nhiém vu cdc co quan ciia thanh phé va cic ving lan cén
trong qua trinh thuc hién quy hoach

UBND thanh phd 13 co quan chiu trach nhiém thuc hién quy hoach sau khi duoc
phé duyét; Bao cao vdi HDND thanh phd vé két qua thuc hién quy hoach.

- Phong Kinh té, ha tang va do thi 1a co quan thudng tryc theo ddi, tong hop két
qua thuc hién céng tac quy hoach. La don vi chu tri, phdi hop voi cac phong, ban, don
vi khac tham muu cho UBND thanh phé trong qua trinh thyc hién Quy hoach. Chu tri,
phdi hop véi cac co quan chuyén mén xay dung ké hoach trén co s& Quy hoach di duoc
phé duyét dé trinh HDND-UBND thanh phd xem xét, chap thuan; dé xuat cac phuong
an va 19 trinh kéu goi xtc tién dau tu trén dia ban, pht hop véi chién lugc phét trién
nganh cong nghi€p, dich vu, du lich trén dia ban.

- Phong ban chuyén mén xay dung cac dé an phat trién ving san xuat phu hop
v6i dinh hudng da dat ra vé nong nghiép, chian nudi, thuy san. ..

- Céc co quan khéc can ctr vao churc nang chuyén mon thyc hién cac ndi dung,
xdy dung cac d& an phat trién ctia nganh trén co so diéu kién thyc té cua huyén va dinh

hudng cua tinh, cia huyén da xay dung.
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PHAN IX: KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két lun

Db an quy hoach Phan khu 5 theo quy hoach chung thanh phd Long Khanh duoc
nghién ctru theo phuwong phap luan khoa hoc tién tién, pht hop véi didu kién thanh phd
Long Khanh ciing nhu vung tinh Dong Nai. D6 4n di dua ra nhitng dé xuit quan trong
vé tAm nhin, tiéu chi va cac muc tiéu phat trién, dinh hudng khong gian va chirc ning
cho tirng khu phu hop véi quy hoach chung thanh phd Long Khanh va phu hop véi
nhirng loi thé sin co, nhitng co hoi khi d6 4n duoc théng qua. Cac dé xuat cua dd an
duoc xay dung bdi phuong phéap luan khoa hoc logic chéc ché tir cac phan tich danh gia
hién trang, tur bdi canh, tAm nhin, muc tiéu.. .Déy da tor m6 hinh, dinh hudng, thé ché
v6i cach tiép can tir dudi 1én, tham vAn cac bén lién quan trong timg giai doan trién khai
1ap quy hoach. Do dé dd an c6 tinh kha thi va hiéu qua cao.

Do an da cap nhat va c6 cac dé xuat dua trén quy hoach chung thanh phd Long
Khanh va cac d6 4n ¢ lién quan (cap qudc gia, cAp viing, cap tinh, cap thanh phd) dam
bao tinh phul hop va thong nhat noi dung gitta cac do an khac nhau. Gop phan cu thé hoa
quy hoach chung thanh phé Long Khanh, nang cao chat lwong cudc séng ciia ngudi dén,
phat trién bén virng va bao vé moi truong.

Viéc to chire tt khong gian cac khu chirc ning, hé thdng k¥ thuét ha ting xay
dung hoan chinh, ndi két thuan 1¢i véi cac khu chirc ning trong va ngoai pham vi nghién
ctru s& 1a dong luc phat trién kinh té cua dia phuong.

Bén canh d6 khi quy hoach dugc phé duyét s€ tao diéu kién nang cao nang luc
quan 1y d6 thi, thu hut dugc cac nha dau tu, gop phan thic dy sy phét trién kinh té
chung ctia khu vuc nghién ctru cling nhu ctia thanh phé Long Khénh.

2. Kién nghi

Kinh dé nghi Hoi déng tham dinh quy hoach xem xét thim dinh, UBND thanh
phé Long Khanh xem xét phé duyét Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phan khu 5 tai xa
Bau Tram theo quy hoach chung thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai dé trién khai
cac bude tiép theo.
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