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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO LONG KHANH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Sb: 4(%QD-UBND Long Khanh, ng&yiglhdn% nam 2025

QUYET PINH

Phé duyét Pd an quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Phan khu S tai xa Bau
Tram theo quy hoach chung thanh ph6 Long Khanh, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN THANH PHO LONG KHANH

Céin cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 ndm 2025;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Céin cir Ludt sira doi, b sung mét sé diéu cia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 ' 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia Chinh
phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi; Nghi dinh s6
72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh phu swa doi, bo sung mot
s6 diéu ctia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé > lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ciia B Xay dung ngay 19 thang 5
ndm 2021 vé ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan kj thudt quoc gia vé quy
hoach xdy dung;

Can cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua Bo
Xay dung quy dinh vé hé so cuia nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dung
ving lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach
xdy dung khu chirc ndng va quy hoach néng thon;

Can cur Quyet dinh s6 59/2023/0D- UBND ngay 29 thang 12 nam 2023 cua
UBND tinh Pong Nai ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va 16 chirc
thuc hién quy hoach xdy dung, quy hoach do thi trén dia ban tinh Pong Nai;
Quyet dinh so 71/2024/QD UBND ngay 19 thang 11 nam 2024 cua UBND tinh
Pong Nai vé viéc sua déi, b6 sung mét sé néi dung ca quy dinh vé lgp, tham
dinh, phé duyét va 16 chirc thuc hién quy hoach xady dung, quy hoach do thi trén

; dia ban tinh Dong Nai ban hanh kém theo Quyet dinh s6 59/2023/0P-UBND ngay
29 thang 12 nam 2023 cua UBND tinh Pong Nai;

Cdn cik Quyét dinh s6 5100/0P-UBND ngay 17 thang 12 ndm 2021 cia

e UBND tinh Péng Nai vé viéc phé duyét dé an diéu chinh tong thé quy hoach chung
., xdy dung ty 1¢ 1/10.000 thanh phé Long Khdnh, tinh Pong Nai dén nam 2040,
tam nhin d@én ndm 2050; Quyét dinh sé 2492/QD-UBND ngay 21 thang 8 nam

2024 va Quyét dinh sé 2254/0P-UBND ngay 27 théng 6 nam 2025 cia UBND
tinh Pong Nai vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bo quy hoach chung xdy dung ty
16 1/10.000 thanh phd Long Khdnh, tinh Péng Nai dén nim 2040 va tam nhin dén

S6 53 CMTS, P. Xuan An, TP. Long Khanh, Pong Nai; longkhanh.dongnai.gov.vn; TEL:(0251)3877328



nam 2050;

Céin cir Quyét dinh s6 15 76/0OD-UBND ngay 04 thang 7 nam 2023 cua Uy
ban nhdn dén tinh Pong nai vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach phdn khu ty
1é 1/2000 Phén khu 5 tai xd Bau Tram theo Quy hoach chung thanh phé Long
Khdnh, tinh Déng Nai.

Theo dé nghi ciia Truéng phong Kinh té, Ha tang va Dé thi tai To trinh s6
854/TTr-KTHT&PT ngay 27 thang 6 nam 2025 vé viéc phé duyét D6 dn quy
hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Phadn khu 2 tai xa Bau Trdam theo quy hoach chung
thanh pho Long Khanh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét D6 4n quy hoach phan khu ty 1§ 1/2000 Phén khu 5 tai xa

Bau Tram theo quy hoach chung thanh pho Long Khanh, véi céc ndi dung chinh
nhu sau:

1. Pham vi, ranh gidi lap quy hoach: Pham vi nghién ctru quy hoach gdm
toan bo ranh gidi hanh chinh cua x4 Bau Tram, c6 ranh giéi han nhu sau:

+ Phia Pong giap huyén Xuan Loc.

+ Phia T4y gidp phan khu 1 tai cac phuong Xuan An, phuong Xuan Hoa.

+ Phia Nam giap huyén Xuéan Loc.

+ Phia Béc giap phan khu 4 tai phuong Bao Vinh va huyén Xuan Loc.

2. Quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach

- Dién tich 14p quy hoach khoang: 1.178,97 ha.

- Quy mb dan sb khoang 11.000 ngudi (ndm 2030) va khoang 13.000 ngudi
(nam 2040).

- Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/2000.

3. Muc tiéu, tinh chét, chirc ning

a) Muc tiéu

- Cu thé hoa tinh chét, chire nang va cac chi tiéu kinh té ky thuat chu yéu
vé str dung dt, ha ting x4 hoi, ha tang k¥ thuat va cac dinh huéng phat trién do
thi, theo quy hoach chung thanh phd Long Khéanh dugc duyét.

- Quy hoach tong mat bang sir dung dét cac khu chirc ning, x4c dinh céc
chi tiéu quy hoach kién tric, ha ting k§ thuat cho timg khu vuc cai tao chinh trang,
khu xay dung mdi (mat do xay du’ng, tang cao,...).

- Xac dinh khung két cdu ha tang xa hoi va ha tang ky thuét ddng bo, khép
nbi hé thong ha tang k¥ thuét cia cac du an trén dia ban, dé xuét cac hang muc wu
tién dau tu va nguon luc thyc hién.

b) Tinh chat va chiic ning

- Phan khu 5 bao gém toan bo ranh giéi hanh chinh cia xa Bau Tram c6
chirc nang dan cu va san xuét nong nghiép, 1a trung tAm hanh chinh, cong cong,
thuong mai dich vu cta xa Bau Tram.

- Quy hoach phét trién theo dinh huéng cai tao, néng cAp trung tim hanh
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chinh, céng cong, thuong mai dich vu cua xa Bau Tram, bd sung hoan thién hé
théng ha tdng xa hoi va k¥ thuat, chinh trang céc khu dan cu hién hiru.

- Xay dung céac khu dén cu mdi theo tuyén duong vanh dai da dugc quy
hoach, c6 mat do thap, thip ting, nhiéu cdy xanh, két ndi véi mang ludi mit nude
va cay xanh trong khu vuec.

- Tao co s& phép ly cho viée lap quy hoach chi tiét, cac du 4n dau tu xay
dung, quan ly xay dung va kiém soat phat trién do thi theo quy hoach duoc duyét.

4. Céc chi tiéu 4p dung cho d6 an

- Phu hop dinh hudng D6 an didu chinh téng thé quy hoach chung xay dung
ty 18 1/10.000 thanh phé Long Khanh, tinh Dong Nai dén nam 2040, tAm nhin dén
ndm 2050 dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 5100/Qb-UBND ngay 17/12/2021
ctia UBND tinh Ddong Nai va cac D6 an diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay
dung ty 1€ 1/10.000 thanh phé Long Khanh, tinh Dong Nai dén niam 2040, tam
nhin dén nam 2050 duogc phé duyét tai Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay
21/8/2024 va Quyét dinh s6 2254/QD-UBND ngiy 27/6/2025 cua UBND tinh
Poéng Nai.

- Tuén thi Quy chuan QCXDVN 01:2021/BXD — Quy chuén k¥ thuat Quéc
gia vé quy hoach xay dung. Pdng thoi, cac chi tiéu kinh té ky thuat chinh 4 ap dung
6 xét téi yéu tb dic thu ctia xd Bau Tram 13 khu vuc ngoai thi ctia thanh phé Long
Khanh.

- Céc chi tiéu kinh té k§ thuat s& dugc diéu chinh, can dbi trong qua trinh
18p quy hoach chi tiét, phu hop, tuan thii quy dinh phép luét hién hanh va cac tiéu
chun thiét ké chuyen nganh.

5. Co céu quy hoach sir dung dat toan khu

STT Chitc niing sir dung ciia 6 pho, 6 dat Di%ll:at)ic" 1(?2)@
Tong dién tich khu vue 13p quy hoach 1.178,97 100,00
1 | Nhoém nha & 271,20 23,00
1.1 | Nhom nha 6 moi 38,33 3,25
1.2 | Nhém nha o hién trang 23287 19,75
2 | Hon hop nhém nha & va dich vu 8,21 0,70
3 1Yt 0,38 0,03
4 | Van hoa 0,56 0,05
5 | Thé duc thé thao 4,21 0,36
6 | Gido duc 525 0,44
6.1 | Truong Trung hoc co so 1,70 0,14
6.2 | Truong Tiéu hoc 1,77 015
6.3 | Truong Mam non 1,78 0,15




4

7 | Cay xanh sir dung cong cong cap do thi 9,68 0,82
8 | Cay xanh str dung cong cong trong don vi & 2,19 0,24
Cay xanh chuyén dung 11,50 0,98
10 | San xuat kinh doanh 7.23 0,61
11 | Pao tao, nghién ctru 0,97 0,08
12 | Co quan, tru s& 0,93 0,08
13 | Khu dich vu 7,73 0,66
14 | Di tich, ton gido 9,44 0,80
15 | Anninh 0,17 0,01
16 | Dat bai dd xe 5,21 0,44
17 | Nghia trang 2,45 0,21
18 | Ha tang k¥ thuét khac 4,26 0,36
19 | San xuét néng nghiép 691,63 58,66
20 | Dy trir phat trién 29,02 2,46
21 | Song, sudi kénh, rach 8,74 0,74
22 | Puong giao thong 97,41 8,27

6. T6 chirc khong gian, kién tric canh quan

- Phat trién canh quan d6 thi hai hoa v6i thién nhién, dan dét, két nbi canh
quan thién nhién vao trong do thi.

- T6 chirc canh quan cac khu vuc trong diém c6 nét riéng, phat huy dic
diém nhan biét cho mdi khu vyec.

- Phat trién tién ich, ha ting do thi ket ndi tai nguyen thién nhién - van hoa:
bao gom xay dung mang ludi cdy xanh gin véi s6ng sudi nho va xay dung cong
vién gan vdi di tich lich sir cach mang, chua chién.

- Phat trlen thuong mai tai thanh phd ctra ngd, thu hut cac co so thuong mai
quy md 1én gan dudng Vanh dai va cac tuyén duong tlep can chinh.

- Tén trong dia hinh tu nhién, dua cac giai phap vé quy hoach céc lach nuéc
thanh cac khong gian xanh phuc vu dan cu. Han ché tac dong ctia khu nha & t6i
moi trudng, nang cao gia tri sinh thai va moi truong séng cho nguoi dan.

7. Thiét ké db thi

a) Ctra ngd do thi

Dinh huéng thiét ké do thi d01 v6i cac khu vuce cia ngd tap trung vao viéc
xéac dinh céc chi tiéu khéng ché vé khoang Iuii, canh quan d6 thi, hinh khéi kién
trac, cling nhu t6 chirc khong glan pht hop véi dac thu cua timg khu dam bao su
hai hoa véi tong thé d6 thi. Do vi tri gan khu vuc canh quan sOng sudi nén day s&
Trung tAm thuong mai than thién véi thién nhién, dong thoi van phat huy vi tri toi
uu 1a cong trinh ctra ngd cua Bau Tram trén tuyén duong vanh dai d6 thi trung



tam.

b) Céc diém nhan db thi

- X4c dinh cac cong trinh diém nhén cong trinh hanh chinh, vin ho4; t6
hop cong trinh thuong mai, dich vu; cac t6 hop trung tdm thuong mai, dich vu
hdn hop gin véi cac cira ngd d6 thi, quang trudng.

- B4 tri cac cong trinh diém nhén quan trong ndm tai vi tri ctra ngd do thi,
trén cac quang truong giao thong 16n, khu vue cac dau nut giao thong. Ngoai ra,
doc theo céc truc chinh d6 thi dé tao nhip diéu chiéu cao cho truc duong.

c) Céc truc khong gian chinh

Dinh huéng phat trién céc cong trinh phuc vu cong cong, thuong mai dich
vu va cac khu chire ndng quan trong doc trén céc truc duong chinh nhu Vanh dai
2, Ngoé Quyén, Ho Thi Huong, Piéu Xién, Bau Tram — Xuén Tho, ...va mot sb
truc duodng tai khu vuc trung tam xa.

d) Céc khu vuc khong gian md

- B4 tri hinh thanh céc khéng gian mé tai cac khu vuc c6 kénh chay qua d6
thi nham hinh thanh nén céc khu céng vién cdy xanh c6 quy mo 16n cho d6 thi
vura la khu vue vui choi giai tri cho nguoi dan.

- T6 chirc khong gian mé tan dung, khai thac, lua chon dat dai thich hop,
két hop hai hoa v6i mat nude, voi moi trudong xung quanh, t6 chirc thanh hé théng
v6i nhiéu dang phong phu : tuyén, diém, dién.

8. Quy hoach hé thdng cong trinh ha ting k¥ thuat do thi

8.1.Quy hoach giao thong

- Pam béo tuan thu So d6 phuong an phat trién hé thong giao thong van tai
Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050. Tuan thu
quy hoach chung, cap nhét va khép ndi cac quy hoach lién quan, cac du 4n dé va
dang trién khai.

a) Hé thong cac tuyén duong giao thong

- Tuyén duodng sit Bic — Nam dong vai tro quan trong trong viéc két ndi
trung tdm kinh té 16n, van chuyén hanh khach, hang ho4, doan chay xuyén qua
thanh phé Long Khanh véi chiéu dai khoang hon 12km. Poan qua BauTram giir
nguyén hién trang véi chiéu dai khoang 5km, khé duong sit 1.000mm.

- Pudng chinh d6 thi: gdm céc tuyén dudng xdy mdi va cai tao nang cp
m& rong tudn thu theo quy hoach chung véi quy mo 16 gidi tir 26 - 45m.

- Pudng lién khu vuc: gom cac tuyén dudng duoc cai tao nang cAp mé
rong, xay mai theo quy hoach chung véi quy mo 16 gioi tir 19 - 32m.

- Puong chinh khu vue: gbm cac tuyén c6 quy md 16 gidi quy hoach tir 24m
day 1a cac tuyén duong gitp lién két chinh cac khu vuc trong phan khu.

- Pudng khu vuc, phan khu vuc: gbm cac tuyen duong c6 quy mo 16 gidi

quy hoach tir 13-19m, day la cac tuyén duong lién két cac khu chirc ning trong
ting khu d6 thi, phan khu chirc ndng véi nhau, dong thoi lién két thuan tién véi
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cac tuyén duong tao thanh mang luéi giao thong hoan chinh cho khu vuc quy
hoach.

- Pudng nhém nha &: gdm cac tuyén dudng dan cu hién trang nang cap véi
quy mo tham khao khoang 10m.

- Céc tuyen dudng quy hoach cai tao, nang cAp m& rong tly theo nhu cau
dAu tu c6 thé xem xét bé rong long duong, via he, dai phan cach cho phu hop va
dam béo lau dai, tranh lang phi dau tu.

b) Baii do xe

B4 tri cac quy dét dat danh cho giao thong tinh theo mat d xay dung trong
khu vuc cling nhu 12 chi tiéu so vdi toan khu vuc.

8.2. PBinh hudng tram sac xe dién

- Céc tram sac dugc quy hoach dit tai cac khu vuc nhu toa nha chung cu,
khu dan cu, bai d6 xe, trung tdm thuong mai, van phong, co quan cdng so, truong
hoc, khu nghi dudng, tram ding nghi trén cac tuyén duong, cay xang, nha hang,
quéan ca phé va cac diém tréng giit xe cong cong, ...

- Tén, vi tri, quy md cac tram sac s& dugc nghién ctru va xac dinh cu thé tai
cac du an, do an, dé 4n & budc sau d& dam bao phi hop véi diéu kién dia hinh,
hién trang thuc té, ké hoach dau tu theo timg giai doan cla thanh phd.

8.3. Quy hoach chuan bi k¥ thuat

- T4n dung triét dé dia hinh tu nhién dé san dp nén v4i muc it nhat. Ket
hop hai hoa giira khu vuc xdy méi va khu vuc hién trang, tan dung dia hinh san
c6. Bao dam su can bang dao dép véi khoi lugng cong tac d4t nho nhat, pham vi
diéu phéi nho nhat, tao su lién hé chit ché vé cac bd phan trong thanh phd.

- Pinh huéng khu vuc 14p quy hoach chia thanh 2 luu vuc thoat nudc.
Hudng thoat nude chu dao Tay - Pong; nudce tur trén cao, khu vuc thuong luu
chay theo cac khe, ranh tu thuy, muong sau do thoat vé céc con sudi thoat ra sudi
Ret, sudi Gia Liéu.

8.4. Quy hoach cép nuéc
- Téng nhu cau cip nude cua khu vuc dy 4n khoang: 3.900 m3/ngd.

- Nguon nudc: Nguon nude du kién cap cho khu vuc 1ap quy hoach dugc
lay tir hé thong dudng ong cap nudc DN110-DN400 tir céc nha may nudc cu thé:
Nha may cap nudc Subi Tre; Nha méy cap nudc Long khanh.

- Mang luéi cip nude: Tuan thi theo mang ludi cap nude Quy hoach chung
thanh phé Long Khanh dugc duyét, duge thiét ké theo kiéu mang vong két hop
v6i nhanh cut, dam bao cdp nudc mot cach an toan, lién tuc.

8.5. Quy hoach cép dién va chiéu sang

- Téng cong suét cho sinh hoat du kién khoang 8,0 MVA.

- Ngudn dién duoc cép dién tir tram 110KV Long Khanh.

- Ludi dién: Buong day cao 4p 110Kv duoc phat trién theo Quy hoach phat
trién dién luc tinh, doan di qua khu vuc quy hoach duoc gilt nguyén hudng tuyén
hién trang két hop nang cap cai tao.
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- V& duodng day trung ap: Tiép tuc duy tri ngudn dién trung 4p sau tram
110kV Long Khénh hién trang. Timg budc cai tao, ndng kha nang mang tai cac
tuyén duong déy trung ap hién hitu va xay dung mdi cac tuyén duong day 22kV
sau xuat tuyen ctia tram 110KV xay dung méi & dam bao nhu cau phat trién phu
tai trong giai doan quy hoach.

- Chiéu sang: Xay dung va hoan thién lué6i dién chiéu sang tiéu chuén cho
khu d6 thi, mang luéi dién thiét ké déng bod voi hé théng ha tang k¥ thuat.

8.6. Quy hoach thoat nudce thai, quan ly chét thai rdn va nghia trang

a) Thoat nudc thai

- Luu lugng thoat nudc thai tinh toan (lam tron) 3.100 m3/ngd.

- Khu vuc nghién ciru duge dinh huéng xay dung hé thng thoat nudc thai
riéng.

- Mang luéi thoat nude thai dugc thiét ké dam bao thu hét nudc thai tlr cac

16 dét, cac cong trinh trong khu, cdng thoat nude thai duge bd tri dudi via hé hoic
duéi dai cay xanh hai bén duong.

b) Quy hoach quéan ly chat thai ran
- Khéi lugng chét thai rén sinh hoat, du bdo khoang: 15,6 tin/ngay.
- Ty 1€ thu gom rac thai sinh hoat tai d6 thi dat 100%.

Chat thai ran phat sinh tir khu &, cac cong trinh khac dugc phan loai tai
nguon roi thu gom, van chuyén dén tram trung chuyén van chuyen veé khu xur ly
chét thai rdn quy mé 130ha tai xd Quang Trung, huyén Théng Nhit bang xe
chuyén dung.

¢) Quy hoach quan ly nghia trang

Céc nghia trang hién trang trén dia ban trong tuong lai sé ting budc dong
clra va tap trung vé nghia trang tai Hang Gon c6 quy mo khoang 70ha, trong do
6 nhiéu loai hinh tang d phuc vu 1au dai.

8.7.Quy hoach hé thdng thong tin lién lac

- Téng nhu cau vién thong: 9.000 thué bao.

. Nguén cung cép: Mang vién thong lién lac cho khu vuc duoc lay tir Tong
dai Vién Thong tinh Pong Nai.

- Bo tri duong day: Pau tu xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat vién

thong ngam (cdng, bé cap) dong b theo quy chuén k§ thut lién quan; dam bao
m§ quan, dau tu hiéu qua véi chi phi thap nhat.

8.8.Khu vuc xay dung cong trinh ngam

- Khong gian ngam du kién dugc xac dinh tai cac khu dét cong cong, dat
nhém &, dat hén hop nhém & va dich vy, dat dich vu.

- Vi tri, ranh gigi pham vi, quy mo cac khu vuc phat trién khong gian ngam
s& dugc cu thé hoa theo cac quy hoach thap hon, cac du 4n dau tu xay dung va
dam bao tuan thu cac quy dinh phap luat hién hanh.

9. Céc bién phap bao vé moi truong
- Duy tri, phat trién va bao vé méi trudong sinh théi tu nhién, hé théng mat



8

nuéc, khuyén khich phat trién mé hinh kién tric xanh, ap dung céc giai phap bao
vé méi trudng khu vuc hién hitu va kiém soat méi trudng khu vuc phat trién méi.

- Xay dung dong bo hé théng thu gom, xir Iy nude thai va chit thai rin; duy
tri va phat trién hé thong cay xanh canh quan, hanh lang cy xanh bao vé hé thong
mit nudc, bd tri cAy xanh cach ly quanh khu vuc nghia trang, ..

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “ Quy dinh quén Iy theo d6 4n
Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Phan khu 5 tai xa Bau Tram theo quy hoach
chung thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai”.

Piéu 3: T4 chirc thuc hién

Giao Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi thanh phd Long Khanh chu tri, phbi
hop véi Uy ban nhan dan xi Bau Tram va céc don vi lién quan tb chirc cong bd
cong khai d6 an quy hoach cho nhén dan va céc té chiic ¢4 nhan biét va thuc hién.
Té chirc quan ly va thuc hién quy hoach theo cac quy dinh ctia phap luét hién
hanh.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd; Truéng phong: Kinh té, Ha
tAng va D6 thi; Tai chinh - K& hoach; Tai nguyén va Méi truong; Phong Vin hoa,
Khoa hoc va Thong tin; Chu tich Uy ban nhan dan xa Bau Tram va Thu trudng
cac phong ban, don vi lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ ,147

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4

- UBND tinh;

- S& Xay dung;

- S& Nong nghiép va Mo6i truong;
- CT, PCT UBND TP;

- Chanh, Pho VP;

- Luu: VT, TH (CN).

P56 Chanh Quang



