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1. PHAN MO DAU

1.1. Ly do va s can thiét 1ap diéu chinh cuc b quy hoach

- Qua ra soat Quy hoach tinh Ddng Nai thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim
2050 va cac quy hoach d6 thi, quy hoach st dung dit thanh phd Long Khanh dén nim
2030 dé trién khai 1ap cac d6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 trén dia ban thanh phd
Long Khanh, déng thoi trién khai thuc hién cac du an cong trinh ha téng ky thuat, ha téng
xa hoi theo ké hoach dau tu cong trén dia ban thanh phd. UBND thanh phd Long Khanh
nhan thdy mot s6 ndi dung chwra dong bo giita cac loai quy hoach, cap quy hoach, do d6
cin phai diéu chinh D6 4n diéu chinh tong thé quy hoach chung xay dung ty 1¢ 1/10.000
thanh phé Long Khanh dé phu hop véi Quy hoach tinh, ké thira cac quy hoach da duoc
phé duyét ma UBND thanh phé va cac cha dau tu dang thuc hién.

- Qua ra soat (thao tac chong ghép Quy hoach chung 1én nén ban do dia chinh)
cho thay da s vi tri cac tuyén dudng giao thong hién hiru nhu duong Quéc 16, dudng truc
chinh do6 thi va duong lién khu vuc déu co 1éch vi tri so véi Quy hoach chung, trong do
¢6 nhitng tuyén duong di duoc dau tu xay dung dong bo theo quy hoach dugc duyét trudc
day; dong thoi ranh quy hoach chirc ning cac khu dét xac dinh ciing gip tinh trang 1éch
v6i ranh khu dét theo ban d6 dia chinh (nhu cac khu dét ton gido, dat cong trinh cong
cong,....), ¢o truong hop khu dat d xay dung cong trinh an ninh, qudc phong, cong trinh
t6n gido (dd dugc nha nudc cong nhan quyén sir dung dat ton giao) nhung khong thé hién
chtrc ning phu hop trong Quy hoach chung, do d6 dan dén viéc trién khai cac dy an hodc
thuc hién thu tuc dat dai, xay dung gip vuéng mic vé ndi dung chwa phu hop véi quy
hoach chung, 1am cham tién do trién khai thuc hién dy an, anh hudng dén an ninh, quéc
phong va phat trién kinh té - x hoi ctia thanh pha.

- Hién nay trén dia ban thanh phé Long Khanh c6 mét s d6 an quy hoach chi
tiét, phan khu x4y dung du 4n d3 duoc cAp tham quyén phé duyét, tuy nhién theo P4 an
diéu chinh téng thé quy hoach chung thanh phé chua cap nhét chi tiét, cu thé theo noi
dung cac d6 an quy hoach chi tiét dugc duyét (hién nay d6 an quy hoach chung chi the
hién dat don vi &, dit & hién trang).

- Trong qua trinh trién khai theo d6 an quy hoach da dugc duyét c6 mdt s6 khu
vuc ¢6 dinh huéng chuyén dbi chirc ning sir dung dit nham tao quy dat dé phat trién vé
nha &, phat trién khu dan cu, thwong mai dich vu nham dap Gng nhu cau cho nguoi lao
dong va chuyén gia 1am viéc tai dia phuong trong bbi canh phat trién moi ctia thanh phd
va tinh.

Do d6 viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chung xdy dung ty 1& 1/10.000 thanh
phé Long Khanh, tinh Déng Nai dén nam 2040, tam nhin dén nim 2050 1a can thiét,



phu hop véi quy dinh vé diéu kién diéu chinh quy hoach tai Diéu 47! va Diéu 492 Luat
Quy hoach d6 thi 1am co so trién khai thuc hién Dy 4n.

1.2. Muc tiéu, quan diém diéu chinh cuc bd quy hoach

1.2.1. Muc tiéu diéu chinh cuc bé

- Viéc diéu chinh cyc bd quy hoach nhim dap tmg dugc yéu ciu, dinh hudng
phat trién kinh té - x3 hoi cua thanh phd Long Khanh va tinh Ddng Nai, dép tGng cac
nhu cau thyc tién cap bach tai dia phuong.

- Thao g& kip thoi kho khin vudng méc trong qué trinh trién khai thyc hién cac
du 4n dau tu xay dyung trén dia ban thanh phé. Pam bao kha niang thuc hién quy hoach,
nang cao hi¢u qua su dung dét. Hién thuc hoa cic co hdi thu hat dau tu vao thanh phé
Long Khanh, tao ngudn thu cho ngan sach nha nudc, st dung hop 1y cac ngudn lyc dé
phat trién kinh té.

- Lam co so phép 1y cho cac cong tac t6 chirc 1ap quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét va thyuc hién cac dy an dau tu, quan 1y xay dung theo quy hoach. Pam bao tinh

! Piéu 47. Piéu Kkién diéu chinh quy hoach dé thj

Quy hoach d6 thi chi dugc didu chinh khi c6 mot trong cac trubng hop sau:

1.C6 su diéu chinh vé chién luoc phat trlen kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh, quy hoach cép quoc gia, quy
hoach ving, quy hoach tinh hodc diéu chinh vé dia gi¢i hanh chinh lam anh hudng 16n dén tinh chét, chirc ning,
quy md cua d6 thi hodc khu vyc 1ap quy hoach;

2. Hinh thanh céc dy 4n trong diém c6 y nghia qudc gia 1am anh huéng 16n dén st dung dit, moi trudng, bd
cuc khong gian kién truc do thi;

3. Quy hoach Q6 thi khong thuc hién dugc hoac viée trién khai thuc hién gay anh hudng x4u dén su phat trién
kinh té - xa hoi, quoc phong, an ninh, an sinh xa hdi va méi truong ginh thai, gii tich lich sir, vin hoa duoc xac dinh
thong qua viéc ra soat, danh gia thuc hién quy hoach d6 thi va y kién cong dong;

4. Co su bién dong vé didu kién khi hau, dia chit, thiy van;

5. Phuc vu loi ich quéc gia va lgi ich cong déng.

2 Piéu 49. Cac loai diéu chinh quy hoach dé thi
1. Piéu chinh tong thé quy hoach d6 thi dugc quy dinh nhu sau:

a) Diéu chinh tong thé quy hoach d6 thi duoc tién hanh khi tinh chat, chirc ning, quy mé cia do thi, ciia khu
vuc lap quy hoach chi tiét thay d6i hodc ndi dung du kién diéu chinh lam thay dbi co ciu, dinh hudng phat trién
chung ctia d6 thi; tinh chat, chirc ning, quy mé va cac giai phap quy hoach chinh cta khu vuc 1ap quy hoach phéan
khu va quy hoach chi tiét;

b) Diéu chinh téng thé quy hoach do thi _phai bao dam dap umg duoc yéu cau thyc té, phit hop véi xu the phat
trién kinh té - x4 hoi va dinh hudng phat trién cua do thi trong tuong lai, nang cao chit luong moi truong song, co
s& ha tAng va canh quan d6 thi; bao dam tinh ké thira, khong anh huéng 16n d&én cac du 4n dau tu dang trién khai.

2. Diéu chinh cuc bd quy hoach dé6 thi dugc quy dinh nhu sau:

a)[23] Diéu chinh cuc bd quy hoach do thi duoc tién hanh khi noi dung dy kién diéu chinh khong lam thay d6i
tinh chét, ranh gi¢i, dinh huéng phat trién chung cua d6 thi; tinh chét, chte nang, quy mé va cac giai phap quy
hoach chinh cta khu vye 1dp quy hoach phan khu hodc quy hoach chi tiét; bao dam khong l1am qua tai ha tang ky
thuat, ha tang x4 hoi cua khu vuc du kién didu chinh quy hoach;

b) Piéu chinh cuc bd quy hoach d6 thi phai xac dinh rd pham vi, mtc d9, ndi dung diéu chinh; bao dam tinh
lién tuc, d@)ng bd cua quy hoach chung d6 thi hodc quy hoach phan khu hoac quy hoach chi tiét hién co trén co s&
phan tich, 1am 1 cac nguyén nhan dan dén viéc phai diéu chinh; hiéu qua kinh té - xa hoi cua viée diéu chinh; cac
giai phap khéc phuc nhiing phat sinh do diéu chinh quy hoach.
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théng nhit, ddng bd véi hé théng cac quy hoach qudc gia, quy hoach nganh di duoc
phé duyét.

1.2.2. Quan diém diéu chinh cuc bj:

- Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung 1/10.000 thanh phé Long
Khanh, tinh BPong Nai dén nam 2040, tam nhin dén ndm 2050 khong lam thay déi quy
mo, tinh chat cua d6 an di€u chinh tong thé Quy hoach chung 2021 tai quyét dinh so
5100/Qb-UBND ngay 17/12/2021.

- Viéc diéu chinh cuc bd phai dam bao phu hop véi vé6i tinh hinh phat trién kinh
teé xa hoi, sy bién dong cua dat dai, moi truong, sy chuyén dich chirc nang, khong gian
do thi.

- DPam bdo tinh kha thi, minh bach trong quan 1y quy hoach, tao co s& phap ly
cho cong tac dau tu, giai phong mat bang va phat trién do thi theo hudng hién dai, dong
bd dén ndm 2040 va tam nhin dén 2050.

1.3. Pham vi nghién ciru, diéu chinh cuc bd

1.3.1. Pham vi nghién cuu

- Pham vi nghién ciru bao gém toan bo ranh giéi hanh chinh cac phuong, xa
thudc thanh phd Long Khéanh.

+ Phia Bic giap cac huyén Pinh Quén, Thong Nhat va Xuan Loc.

+ Phia Nam giap huyén Cam M.

+ Phia Bong gidp huyén Xuan Loc.

+ Phia Ty giap huyén Thong Nhat.

- Tbng dién tich dét ty nhién cua thanh phé 1a 19.175ha.

1.3.2. Ranh giéi diéu chinh cuc bé:

- Tong dién tich quy hoach chung (giit nguyén theo Quy hoach di duyét):
khoang 19.175 ha, trong d6 dién tich khu vuc diéu chinh cuc b quy hoach khoéang
655ha.
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Hinh 1: So dé vi tri cac diém diéu chinh cuc bé OHC thanh phé Long Khanh

1.4. Cac cin ctr 1ap diéu chinh cuc by quy hoach

1.4.1. Cac quy dinh phap ludt chinh

- Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

- Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 21/12/2017;

- Luat sira d6i, b sung mot sé diéu ciia 37 Luét lién quan dén quy hoach s6
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

- Nghi quyét s6 1211/2016/UBTVQH13 ngay 25/05/2016 vé tiéu chuan don vi hanh
chinh va phan loai don vi hanh chinh;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, thim dinh, phé duyét va quan
1y quy hoach d6 thi

- Nghi dinh s 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu stra d6i, bo sung mot
s6 diéu cta Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, thim dinh, phé duyét va



quéan 1y quy hoach db thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mdt sb ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Théng tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bo Xay dung vé Hudng dan
xac dinh va quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi;

- Cac Luat chuyén nganh va van ban dudi Luat khac cé lién quan.

1.4.2. Cdc van ban cua Chinh phu, By nganh Trung wong va UBND tinh
Dong Nai

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia Bo Xay dung quy dinh vé ho
so ctia nhiém vu va hd so dd an quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach xay dung
vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach khu chirc nang va quy hoach néng thon;

- Thong tu sd 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo Xay dung ban hanh
QCVN 01:2021/BXD quy chuan ki thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- Quyét dinh s6 370/QD-TTg ngay 04/5/2024 ciia Thil tuéng Chinh phu phé duyét
Quy hoach ving Péng Nam B6 thoi ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050;

- Quyét dinh s6 586/QP-TTg ngay 03/7/2024 ciia Thu tuéng Chinh phu vé phé duyét
Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 ctiia UBND tinh Pdng Nai vé
viéc phé duyét Piéu chinh tong thé Quy hoach chung thanh phd Long Khanh dén nam 2040,
tam nhin dén ndm 2050;

- Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 21/08/2024 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc
bo quy hoach chung x4y dung ty 1¢ 1/10.000 thanh phd Long Khénh, tinh DPong Nai dén nim
2040 va tAm nhin dén nam 2050;

- Van ban s6 1930/UBND-KTN ngay 28/02/2025 ctia UBND tinh Pong Nai vé viéc
kién nghi cia UBND thanh phd Long Khanh vé diéu chinh quy hoach chung thanh phd Long
Khénh va can ctr Van ban s6 565/SXD-QLQHKT ngay 14/02/2025 ctia S& X4y dung vé viée
tham muu xtr Iy dé nghi ctia UBND thanh phd Long Khanh vé diéu chinh quy hoach chung
thanh phd Long Khanh tai Bao co s 46/BC-UBND ngay 13/01/2025.

1.4.3. Co s6 quy chudn, tiéu chudn va tai liéu

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN: 01/2021/BXD (Ban
hanh theo thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo X4y dung);

- Quy chuén k¥ thuét qudc gia cac cong trinh Ha tang k¥ thuat QCVN 07:2013/BXD
ngay 29/12/2023 cua Bo Xay dung;

- Céc quy chudn, tiéu chuan chuyén nganh cua Viét Nam va nhimg tai liéu khac co
lién quan.

1.4.4. Co sé tai ligu, sé ligu, ban do

- Hb so Diéu chinh tong thé Quy hoach chung thanh phd Long Khanh dén ndm 2040,
tam nhin dén niam 2050;



- Hb so diéu chinh cuc bd quy hoach chung x4y dung ty 1& 1/10.000 thanh phd Long
Khénh, tinh Dong Nai dén ndm 2040 va tim nhin dén nam 2050 theo Quyét dinh s6 2492/QD-
UBND ngay 21/08/2024;

- Hb so cac d0 an quy hoach quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét,...d3 va dang
trién khai trong khu vuc 14p quy hoach;

- Céc két qua diéu tra, khao sat, cac sb liéu, tai liéu vé khi twong thity van, dia chat
cong trinh, hién trang kinh té x3 hoi, ha tz‘”mg xa hoi, ha tﬁng k¥ thuat... va cac tai liéu khac cé
lién quan;

- Céc ban d6 do dac ti 1¢ 1/10.000..., ban dd vé tinh;

- Céc tai liéu, sb liéu khac c6 lién quan.
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2. PANH GIA HIEN TRANG VA RA SOAT TINH HINH THU'C
HIEN QUY HOACH CHUNG NAM 2020

2.1. Diéu kién tw nhién

2.1.1. Pdc diém dia hinh dia mao

Dia hinh thanh pho Long Khanh 1a mién trung du, khong bi ngép. Cao do binh
quan khoang 141 — 204m. Khu trung tdm thanh pho dia hinh bang phang cac khu vuc
con lai dat c6 d§ doc TB: 0.009, dat chiu luyc tot, cuong do chiu nén binh quan vao
khoang 1,5 - 1,7 Kg/cm?2.

2.1.2. Khi hdgu

- Thanh phé Long Khanh nim trong viing c6 khi hau 2 muia r3 rét: muia mua tir thang
5 dén thang 11, mua kho tir thang 12 dén thang 4 ndm sau. Cac yéu t6 khi hau thoi tiét co
béan thuan loi cho san xuit va doi séng nhan dan.

- Nhiét d6 khong khi: C6 nhiét 6 on dinh quanh nim do ndm trong khu vyc nhiét
doi gio mua. Nhiét do khong khi trung binh nam 26,430JC. Nhiét d0 khong khi trung
binh cao nhét vao thang 4 va thang 5 (trung binh 28.3-28,4501C, cao nhat tuyét dbi 1a
29-29,3(1C). Nhiét d6 khong khi trung binh thap nhét 1a thang 12 va thang 1 (trung binh 24-
25,701C, thap nhat tuyét d6i 1a 23,1-24,501C). Nhiét do cao nhét 34-3501C, Nhiét do thap
nhét 19-2001C (thang 12-1985). Do 4m khong khi trung binh 85%, muia kho 75-80%.

- Ché d6 mua: Luong mua trung binh hang nam 2.174mm, trong mua mua tir
thang 5-11, lugng mua chiém t6i 90% so véi ca nam. Pic biét mua tap trung cao vao cac
thang 7,8,9,10 co thé gay bat loi cho san xuét, lam giam tién d6 dau tu xay dung co ban, ting
chi phi cong trinh.

- Nang: C6 thoi gian chiéu sang dai, tong s6 gid nng trung binh nam 1a 2500 gio.

- P06 am khong khi: D6 am twong ddi trung binh ndm : 85% . Vao mua kho do am :
75-80%.

- Gi6: C6 2 hudng gio chi yéu 1a gi6 muia Pong Bac vao mua kho va gié mua Tay
Nam vao miia mua. Toc do gio trung binh 13 2-3m/s. Thanh phd 1a ving duoc thién nhién
uu dai, khong bi anh huong béi thién tai, 1i lut nghiém trong, khong c6 gié bao 16n.

- Luong bdc hoi: Luong bdc hoi trung binh: 1100-1200 mm/ndm. Cac thang co
luong bdc hoi cao nhat thuong vao mua kho (tir 104,4 mm dén 88,4 mm/thang). Luong boc
hoi tap trung cao vao cac thang mua kho 1am cho tinh hinh khan hiém nudc trong mua kho
trd nén nghiém trong. Viéc nghién ciru giai quyét nhu cdu nudc cho san xuat va sinh hoat
trong muia kho 13 van dé buc xtic cho c giai doan trudc mat va lau dai.

- Nhan xét chung vé diéu kién khi hau: Khi hau khu vuc thiét ké co tinh 6n dinh cao
(nhimg bién dong khi hau tir nim nay qua ndm khac khéng nhiéu). Khu vye hau nhu khéng
bi anh huong thién tai do thoi tiét qua khac nghiét, khong qua lanh (thap nhéat khong dudi
19°C) va khong qua ndng (cao nhat khong qua 40°C), it truong hop lwong muwa qua 16n
(lwgng mua ngy khong qua 200mm) va hau nhu khong c6 bio. Khi hau hang ndm c¢6 2 mua
1o rét : mia mua tir thang 5 dén thang 11 va muia kho tir thang 12 dén thang 4 nam sau.
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2.1.3. Thuy vin

- Chua c6 s6 lidu tham do, khao sat, nhung nhin chung Thanh phb Long Khanh.

- ¢6 chung két cau dia tang ctia ving Pong Nam B6, nén dat 6n dinh va strc chiu nén
tuwong doi cao. Tuy nhién h¢ so két dinh thap de€ bi x61 mon.

- Thanh phan déat chu yéu 1a cat pha sét co cuong do chiu nén cua dat > 1,5
Kg/cm2, hoan toan thuén loi lam dat xay dung.

- Khu vuc du 4n c6 cao do nén cao, viéc thiét ké thi cong cong trinh trong du an
hoan toan khong chiu anh hudéng boi ché do thiy van va nude ngam trong khu vuec.

2.2.Hién trang cic khu vue dy kién diéu chinh

2.2.1.Vj tri diéu chinh 01: Khu vwc dw kién quy hoach khu do thi dai hoc

tai phwo’ng Suéi Tre

|PHAM VI RANH GIO1 ‘ ‘
DIEU CHINH CUC BO !

Hinh 2: Vi tri diéu chinh s6 01 trong dinh huéng quy hoach chung

|miE

IllIIlllIlllIlllIl

|
i J

- Vi tri va quy m diéu chinh: khoang 300ha, nim giita tuyén duong Qudc 16 1 va
tuyén duong Xuan Binh - Xuan Lap, thudc phuong Subi Tre..

- Hién trang: Khu vuc dé xuat didu chinh 14 dat néng nghiép trong ciy lau ndm trong
d6 chiém nhiéu nhét 14 trong cdy cao su.

- Dinh huéng trong quy hoach chung da phé duyét: 1a khu virc phat trién d6 thi méi,
khu d4o tao va dy trir phét trién.
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Hinh 3: Hién trang khu vuc diéu chinh 01
2.2.2. Vitri diéu chinh 02: Khu cdy xanh thé duc thé thao Hing Gon

MO.Cu«Thach

Tiém aria'nha Win @

Hinh 5: Hién trang khu vuc diéu chinh 02
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- Vi tri va quy moé diéu chinh: khoang 153ha, khu virc diéu chinh ndm gan khu dén
cu trung tAm x3 Hang Gon c6 vi tri két ndi thuan loi voi nut giao cao toc Dau Gidy - Phan
Thiét va tuyén Qudc 16 56, thudc xa Hang Gon.

- Hién trang: Khu vuc dé xuét diéu chinh cha yéu 1a dat nong nghiép trong ciy cao
su va ndng nghiép khac.

- Dinh hudng trong quy hoach chung da phé duyét: 1a khu vuc phat trién do thi méi,
khu dao tao va du trtr phat trién.

2.2.3. Vitri diéu chinh 03: Dit quéc phong tai phwong Suoi Tre

. P.SUGITRE
\ PHAM VI RANH GIO

“IDIEU CHINH cuc BO

|
TN i

Hinh 6: Vi tri diéu chinh s6 03 trong dinh hudng quy hoach chung

r@ Nha Nghi SO 7

Hinh 7: Hién trang khu vuc diéu chinh 03
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- Vi tri va quy mo diéu chinh: khoang 20ha tai phuong Sudi tre.

- Hién trang: Khu vyc dé xuat diéu chinh chu yéu 1a dat néng nghiép trong cay
lau nam.

- Dinh hudng trong quy hoach chung da phé duyét: 1a khu vuc dat cho qudc phong
va dy trlr phat trién.

2.2.4. Vitri diéu chinh 04: Dit quéc phong tai xd Binh Ljc

PHAM VI RANH GIO!I
DIEU CHINH CUC BO

i

Y

Hinh 8: Vi tri diéu chinh s6 04 trong dinh hieéng quy hoach chung

o
~

Hinh 9: Hién trang khu vuc diéu chinh 04
- Vi tri va quy m6 diéu chinh: khoang 2.9 ha, tai khu dét 4p 3 va khu dat nong
nghiép 4p 2 xa Binh Loc.
- Hién trang: Khu vyc dé xuit diéu chinh chi yéu 13 dit nong nghiép trong cay
lau nam.
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- Dinh hudng trong quy hoach chung da phé duyét: 1a khu vuc dét cho quéc phong
va phat trién d6 thi dit & moi.

2.2.5. Vi tri diéu chinh 05: Dw dn kién c6 héa bo suoi két hop cong vién ciy
xanh doc Sudi Rét tai cic phwong Xudn An, Xuén Hoa, Phii Binh va xi Bau Tram

Tl ..:...'.:-.,."-. \
i ﬂT. N i
PHAM VI RANH GIO1 |
[lnlE” CHINH CUC BO |

St

£
Toa Giam Muc Gnao
Phan Xuan Loc, 4

i
Ci'1" vi0A

Hinh 11: Hién trang khu vic diéu chinh 05
- Vi tri va quy md diéu chinh: khoang 13ha, tai cic phudng Xuan An, Xuan Hoa,
Phu Binh va xa Bau Tram.
- Hién trang: Khu vuc dé xuét diéu chinh 1a hé thong sudi Rét, dat nong nghiép trong
cay lau nam, hoa mau va mot s6 khu vua dat & do thi.
- Dinh hudéng trong quy hoach chung da phé duyét: la khu vuc cay xanh bdo vé
ngudn nudc sudi Rét.
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2.2.6. Vi tri diéu chinh 06: Dit an ninh tai xd Bau Trim

DI TP PHAN THIET

PHAM VI RANH GIOl
IEU CHINH CcUC BO

Hinh 12: Vi tri diéu chinh sé 06 trong dinh huwéng quy hoach chung
- Vitrivaquy mo diéu chinh: khoang 0,13 ha, nam trén truc duong Bau Tram- Xuan
Tho, thudc xa Bau Tram.
- Hién trang: Khu virc d& xuét diéu chinh 1a dat nong nghiép trong cay lau nam.
- Dinh hudng trong quy hoach chung di phé duyét: 1a khu vuc phat trién nong
nghiép.

Hinh 13: Hién trang khu viuc diéu chinh 06
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2.2.7. Vi tri diéu chinh 07: Khu dé thi thwong mai dich vu - sin gon tai xi
Hang Gon

T

Hinh 14: Vi tri diéu chinh sé 07 trong dinh huwéng quy hoach chung
- Vi tri va quy md diéu chinh: khoang 125 ha, vi tri khu vuc diéu chinh nam trén
tuyén dudng QL56, gan véi khu vire hd Cau Dau, thude phudng Hang Gon.
- Hién trang: Khu virc dé xuat diéu chinh 1a d4t néng nghiép trong cay lau nam Géan
v6i khu vire hd Cau Dau c6 canh quan dep.
- Pinh hudng trong quy hoach chung da phé duyét: 1a khu vuc phat trién do thi méi,
cay xanh do thi.

Hinh 15: Hién trang khu vic diéu chinh 07
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2.2.8. Vitri diéu chinh 08: Biéu chinh cdc tuyén dwong trén dia ban thanh

pho

- Vi tri: Tai mot sd tuyén duong giao thong cap nhat tir dinh huéng quy hoach cip
trén. Cu thé gdm 04 tuyén dudng sau: Tuyén duong sit do thi (metro) theo dinh hudng quy
hoach tinh tai Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 cua Tha twéng Chinh phu, doan
qua dia ban thanh phd Long Khanh; Tuyén Puong Vanh dai 2; tuyén Puong Ngo Quyen,
tuyén duong tinh 16 763B.

2.2.9. Vi tri diéu chinh 09: Diéu chinh ting cao xdy dwng t6i da tai cdc 6
chikc nang trén dia ban thanh pho
- Vitr: Piéu chinh t'?mg cao tai cac khu vuc nhu sau:

* Cac khu vuc cao tang: bao gdm khu vyc trung tdm d6 thi phat trién mo
rong vé phia Tay, khu vuc thuong mai dich vu gﬁn cho Long Khanh.

+ Céc khu vuc c6 tang cao trung binh: bao gdm céc khu vuc dinh huéng
phat trién doc theo truc chinh Pong Tay va Bic Nam cua d6 thi.

+ Céac khu vyc c6 tang cao thap: bao gom cac khu vuc phat trién dan cu
thép tﬁng tai trung tdm do thi, cac do thi v¢ tinh va cac khu vuc xdy dung khu
dan cu néng thon.

2.3.B4o c4o ra soat va danh gia viéc thwe hién QHC xiy dung thanh phd
Long Khanh dén nim 2040, tim nhin dén nim 2050

- Do an Piéu chinh quy hoach chung xay dung ty 1¢ 1/10.000 thanh phé Long
Khanh dén nim 2040, tdm nhin dén nim 2050 di duoc UBND tinh Péng Nai phé
duyét tai quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 caa UBND tinh Pong Nai,
pham vi nghién ctru 19.279,8 ha toan b0 ranh gi¢i hanh chinh cta thanh phé Long
Khanh. Khong gian thanh phé dugc chia thanh 10 phan khu, cu thé nhu sau:

- Phan khu 1: Quy md dién tich khoang 949,8 ha. Quy mé dan sé khoang
70.200 ngudi (ndm 2030) va khoang 72.500 (ndm 2040). Bao gdm cac phuong Xuan
Trung, Xuan Thanh, Xuan An, Xuan Binh, Xuan Hoa, Phu Binh, 1a trung tam hanh
chinh, chinh tri, van hoa, thuong mai dich vu cta thanh phé Long Khanh.

- Phan khu 2: Quy mo dién tich khoang 1.294,3 ha. Quy mé dan s6 khoang
17.200 ngudi (nam 2030) va khoang 27.000 (nam 2040). Thudoc phuong Bau Sen, 1a
khu vuc mé rong d6 thi trung tdm hién hiru vé phia T4y, c6 chic ning 13 trung tim
thuong mai dich vy, du lich, van hoa, thé duc thé thao méi ctia do thi.

- Phan khu 3: Quy md dién tich khoang 2.421 ha. Quy mé dan sb khoang
18.660 nguoi (nim 2030) va khoang 28.000 (ndm 2040). Thudc phudong Sudi Tre, co
chtrc ning trung tam coéng nghiép, logistic, du lich, y té, gido duc dao tao.

- Phan khu 4: Quy mé dién tich khoang 1.579.4 ha. Quy mé dan s6 khoang
23.120 nguoi (nam 2030) va khoang 27.000 (ndm 2040). Thudc phuong Bao Vinh, co6
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chtrc ning san xuit cong nghiép, néng nghiép, thuong mai dich vu, dan cu. Cai tao,
nang cAp trung tdm hanh chinh, cong cong, thuong mai dich vu cia phudng Bao Vinh.

- Phén khu 5: Quy mé dién tich khoang 1.178,2 ha. Quy md dan sb khoang
9.400 nguoi (ndm 2030) va khoang 10.000 (ndm 2040). Thuoc xa Bau Tram, c6 churc
ning dan cu va san xuit néng nghiép. Cai tao, nang cip trung tdm hanh chinh, cong
cong, thuwong mai dich vu ctia xa Bau Tram.

- Phan khu 6: Quy mé dién tich khoang 1.063 ha. Quy mé dan sé khoang
19.820 nguoi (ndm 2030) va khoang 28.000 (nam 2040). Thuoc phuong Xuan Tan, co
chtrc nang 1a trung tdm thuong mai dich vy, dan cu ¢ phia Nam d6 thi trung tam, phat
huy dudng qudc 16 va duong tranh.

- Phan khu 7: Quy mé dién tich khoang 3.508,1 ha. Quy mé dan s6 khoang
19.840 nguoi (nam 2030) va khoang 23.000 (ndm 2040). Thudc xa Hang Gon, 1a trung
tdm du lich van hoa, lich su, du lich nghi dudng, thuong mai dich vu, cong nghiép phat
huy dudng cao tdc, 1a cira ngd phia Nam ctia thanh ph6 Long Khanh.

- Phan khu 8: Quy mo dién tich khoang 1.624.8 ha. Quy mé dan s6 khoang
15.200 nguoi (nam 2030) va khoang 16.500 (nam 2040). Thuoc phuong Xuan Lap, c
chtic ning 13 trung tAm nganh cao su. Cai tao, ndng cap trung tdm hanh chinh, cong
cong, thuwong mai dich vu ctia phuong Xuan Lap.

- Phan khu 9: Quy mé dién tich khoang 2.181,7 ha. Quy mé dan s6 khoang
11.700 nguoi (nam 2030) va khoang 12.000 (ndm 2040). Thudc xa Binh Loc, 1a trong
diém phat trién lién két nong - cong nghiép, du lich, phat trién nong nghiép cong nghé
cao.

- Phan khu 10: Quy mé dién tich khoang 3.497,5 ha. Quy mé déin sb khoang.
12.860 nguoi (nam 2030) va khoang 13.000 (nam 2040). Thudéc xa Bao Quang,
1a trong diém san xuat nong nghiép, phat trién nong nghiép cong nghé cao.

- Sau khi d6 4n diéu chinh QHC duoc duyét, UBND thanh phé chi dao Phong
Quan 1y d6 thi thanh phd, ban hanh ké hoach trién khai quy hoach phan khu, dén nay,
10 phan khu d3 duoc UBND tinh Pong Nai da phé duyét nhiém vu va du toan quy
hoach, dang cho cac thu tuc dé trién khai thuc hién quy hoach phan dé cu thé hoa QHC
duoc duyét.
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Hinh 16: So dé dinh hudng cdc phan khu theo QHC dwoc duyét

- D6 an Piéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung ty 1¢ 1/10.000 thanh
phé Long Khanh dén nam 2040, tim nhin dén nim 2050 d3 dwgc UBND tinh
Dong Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 21/08/2024 vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung ty 1¢ 1/10.000 thanh phd
Long Khénh, tinh Pong Nai dén nim 2040 va tam nhin dén nim 2050. Trong do
ndéi dung diéu chinh cuc bo lién quan dén cap nhat diéu chinh tuyén dudng
DT.770B, Vanh dai 1 va tuyén duong Duy Tan.

2.3.1. Nhitng vin dé ndy sinh khi trién khai thwe hién theo Diéu chinh quy
hoach chung xdy dung ty 1¢ 1/10.000 thanh phé Long Khédnh dén nam 2040, tam
nhin dén nam 2050 di dwoc phé duyét.

- Piéu chinh cuc bo khong 1am thay d(;),i quy mo, tinh chét cta Piéu chinh quy
hoach chung xay dung ty 1¢ 1/10.000 thanh ph6 Long Khanh dén nam 2040, tam nhin
dén nam 2050 da dugc UBND tinh Dong Nai phé duyét tai quyét dinh s6 5100/QD-
UBND ngay 17/12/2021 ciia UBND tinh Dong Nai.
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2.3.2. Yéu cdu, quy dinh phdp Iy

Diéu chinh quy hoach d6 thi dugc thuc hién theo Ludt Quy hoach do thi, Nghi
dinh 37/2010/ND-CP va thong tu 04/2022/TT-BXD. Cac quy dinh cu thé nhu sau:

Theo Luat Quy hoach do6 thi:

Diéu 37. Cic logi diéu chinh quy hoach do thi

1. Diéu chinh tong thé quy hoach dé thi dwoc quy dinh nhw sau:

a) Diéu chinh tong thé quy hoach dé thi dwoc tién hanh khi tinh chat, chitc ndng,
quy mé cia do thi, ciia khu viee 1dp quy hoach chi tiét thay doi hodc néi dung du kién
diéu chinh lam thay déi co cdu, dinh huéng phat trién chung ciia dé thi; tinh chat, chirc
nang, quy mo va cdc giai phap quy hoach chinh cua khu vuec ldp quy hoach phan khu va
quy hoach chi tiét;

b) Diéu chinh tong thé quy hoach dé thi phdi bdo dam dap irng dwoc yéu cau thuc
té, phit hop véi xu thé phdt trién kinh té - xa héi va dinh hudng phdt trién cia do thi
trong twong lai, ndng cao chdt lwong méi truong séng, co sé ha tang va canh quan dé
thi; bao dam tinh ké thira, khéng dnh hwong I6n dén cdc dw dn dau tw dang trién khai.

2. Diéu chinh cuc bé quy hoach do thi duoc quy dinh nhu sau:

a) Piéu chinh cuc bé quy hoach do thi dwoc tien hanh khi néi dung du kién diéu
chinh khéng lam thay doi tinh chat, ranh gi6i, dinh hwdng phdt trién chung cia do thi;
tinh chdt, chire ndng, quy mé va cdc gidi phdp quy hoach chinh cia khu viee Idp quy
hoach phdn khu hodc quy hoach chi tiét; bao dam khéng lam qud tdi ha tang ky thudt,
ha tdng xd héi cuia khu vuee du kién diéu chinh quy hoach;

b) Diéu chinh cuc bé quy hoach do thi phai xac dinh ro pham vi, miec do, noi
dung diéu chinh; bdo dam tinh lién tuc, dong bé cia quy hoach chung dé thi hodc quy
hoach phdn khu hodc quy hoach chi tiét hién cé trén co sé phén tich, lam ré cdc nguyén
nhén dan dén viéc phai diéu chinh; hiéu qua kinh té - xd hoi cua viéc diéu chinh; cac
gidi phdp khdc phuc nhitng phat sinh do diéu chinh quy hoach.

Nhan xét:

Can ctr quy dinh ctia Luat Quy hoach D6 thi, d6i chiéu v6i nhitng ndi dung Thanh
phé Long Khanh dé xuat diéu chinh thi khong lam thay doi tinh chat, ranh gigi, dinh
huéng phat trién chung cia d6 thi. Céac diéu chinh khong lam thay doi 16n quy mo dat
0 nén khong gay qua tai vé ha tﬁng ky thuat, ha téng xa hoi. Viéc cap nhat tao diéu kién
thuan loi cho thu hut dau tu, phat trién kinh té.

Qua trinh ra so4t quy hoach chung thanh phd Long Khanh nhan thay c6 nhiéu
ndi dung can phai diéu chinh dé phu hop vé6i phat trién kinh té xa hoi va tinh hinh moi.
Trong d6, c6 cac ndi dung phai duge nghién ciru tong thé dé giai quyét cac két ndi, chirc
nang dam bao tinh tong thé cta quy hoach. Tuy nhién do yéu cau cip bach vé dau tu
cong va thuc hién cac du an duoc cip c6 thim quyén chip thudn, can thiét phai diéu
chinh cuc bd cac ndi dung dé trién khai thuc hién du 4n som, sau nay khi trién khai diéu
chinh tong thé s& duoc cap nhat va khop ndi dong bo.

Céac vi tri dé xuét diéu chinh cuc bod quy hoach vi l¢1 ich chung, ddm bao muc
tiéu phat trién chung cua thanh phé Long Khanh, phu hop véi cac diéu kién dugc phép
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diéu chinh quy hoach quy dinh tai Diéu 47 Luat Quy hoach db thi nim 2009 (duoc sta
ddi bd sung tai khoan 8 Diéu 29 Luat sira dbi, bd sung mat s6 diéu cua 37 luat c6 lién
quan dén quy hoach s6 35/2018/QH14 ngay 20 thang 11 nim 2018).

Vi nhitng 1y do trén, nhirng noi dung dé xuét diéu chinh duoc xép vao nhom diéu
chinh cuc bd.

Noi dung diéu chinh can 1am r5 13 tinh lién tuc, dong bd va hiéu qua kinh té -
x4 héi cta viéc diu chinh cuc bd quy hoach ciing nhu khé ning khic phuc cac vin
dé mai ndy sinh do diéu chinh cuc bd.
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3. NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH
3.1. V@ tinh chit

Giir nguyén tinh chit theo dd an Quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17 thang
12 nam 2021 caa UBND tinh Dong Nai vé viéc phé duyét dd an diéu chinh téng thé quy
hoach chung x4y dung ty 1& 1/10.000 thanh phd Long Khéanh, tinh Déng Nai dén nim
2040, tam nhin dén nim 2050, cu thé nhu sau:

- La d6 thi loai II truc thudc tinh, d6 thi trung tAm ving phia Pong tinh Ddng
Nai, 1a cuc phat trién d6i trong phia Péng ving thanh phd HO Chi Minh.

- La trung tdm cong nghiép, cong nghiép phu trg cia tinh va ving thanh phd Hb
Chi Minh; trung tdm thwong mai, dich vu cip ving; trung tim giao thuong hang hoa va
kho van nong 1am san cua tinh; trung tam du lich sinh thai ndng nghi€p, van hoa lich st
cAp vung.

- La dau mbi giao thong cua ving, cira ngd giao thuong lién két céc tinh trong
vung BPong Nam B¢ va Tay Nguyén.

- La d6 thi c6 vai tro quan trong trong chién lugc qudc phong an ninh cua tinh va
vung Dong Nam BJ.

3.2. Vé dw bao dan sd, chi titu quy mé dat xAy dung va cac chi tiéu kinh té
ha ting k§ thuit chinh

- Giit nguyén dy bao dan sd, chi tiéu quy mo dat xay dung va céc chi tiéu kinh té
k¥ thuat chinh theo Quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17 thang 12 nim 2021 cia
UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét dd an diéu chinh tong thé quy hoach chung xay
dung ty 18 1/10.000 thanh phd Long Khanh, tinh Péng Nai dén nim 2040, tim nhin dén
nam 2050, cu thé nhu sau:

- Du bao dan s6 dén nim 2030: Khoang 218.000 nguoi, khu vuc ndi thi khoang
162.000 nguoi.

- Dy béo dan s6 dén nam 2040: Khoang 257.000 nguoi, khu vuc noi thi khoang
199.000 nguoi.

- Tiéu chuan dat dai 4p dung tiéu chuan d6 thi loai II.

- Chi tiéu ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi ap dung chi tiéu d6 thi loai II.

3.3. Pham vi ranh giéi va dién tich

- Pham vi nghién ctru bao gdm toan bo ranh gidi hanh chinh cac phuong, xa thudce
thanh ph6 Long Khanh.

- Tong dién tich quy hoach chung (gitt nguyén theo Quy hoach da duyét): khoang
19.175 ha, trong d6 dién tich khu vuc diéu chinh cuc bd quy hoach khoang 655 ha.

3.4. Diéu chinh vé khong gian va sir dung dat:

3.4.1. Piéu chinh 01: Khu vwe dw kién quy hoach khu doé thi dai hoc tai
phwong Sudi Tre

a. Vi tri va quy mo diéu chinh: khoang 300ha, nam giita tuyén duong Qudc 16 1
va tuyén duong Xuan Binh - Xuan Lap, thuc phuong Subdi Tre..

b. Ly do diéu chinh:
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- Cin ctr Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 ctua Thu tuéng Chinh phu
vé viéc phé duyét quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050
trong d6 theo Phu luc XXXII vé Danh muc céc dyu 4n uu tién dau tu trén dia ban tinh
DPong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 c6 liét ké Khu dé thi giao duc -
dao tao Long Khanh c6 quy mo6 khoang300ha.

- Cin cir theo D6 4n diéu chinh téng thé quy hoach chung thanh phd dugc phé
duyét tai Quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 ctia UBND tinh Pong Nai
thi khu dat trén thudc chuc nang dat truong dai hoc (42ha), dat don vi & va dat du trir
phat trién.

- Vigc xay dung khu d6 thi dai hoc cling 1a mét phén trong chién lugc phat trién
d6 thi m&i dong bo, hién dai, két hop chinh trang d6 thi, nham tao budc phat trién vuot
bac dwa trén quy hoach bai ban, gop phan phat trién kinh té - xa hoi ctia thanh phd.

- Khu d6 thi dai hoc s& gop phan phat trién khong gian dé thi theo cdu truc tip
trung da cuc, khai thac thé manh gido duc, déng thot thac déy cac linh vyc thuong mai,
dich vy, cong nghiép, tao nén kién trtc d thi phat trién toan dién.

- Quy hoach khu churc nang do6 thi dai hoc cling nam trong dinh hudng phat trién
do6 thi xanh, hién dai ciia Long Khanh, nham nang cao chat luong ha t?lng ky thuat, giao
thong, tao moi truong thuan 1gi cho phat trién gido duc va cac hoat dong kinh té x4 hoi
khac.

c. DBé xuét diéu chinh:

- Piéu chinh mé rong quy mo 42ha 1én khoanh 300ha thanh dat Trung tdm dao
tao, nghién ctru.

- Tén, vi tri, quy md, dién tich, tong mirc dau tu va nguén von dau tu cua dy an sé
dugc tinh toan, lya chon va xac dinh cu thé trong giai doan lap ké hoach, phé duy¢t hodc
quyét dinh chu truong dau tu, giao dét, cho thué dat thyuc hién dy 4n.

Trude diéu chinh Sau diéu chinh

3.4.2. Diéu chinh 02: Khu cdy xanh thé duc thé thao Hang Gon
a. Vi tri va quy mo diéu chinh: khoang 153ha, khu vyc diéu chinh nam gan khu
dan cu trung tim xa Hang Gon ¢6 vi tri két ndi thuan loi v6i nat giao cao tbc Dau Gidy
- Phan Thiét va tuyén Qudc 16 56, thudc xa Hang Gon.
b. Ly do diéu chinh:
- Theo quy hoach dugc duyét hién nay, trén dia ban xa Hang Gon c6 Khu cong
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nghiép quy mé khoang 300ha (hién Ban Quan 1y cac khu cong nghiép tinh dang trién
khai 1ap d6 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000) va Cum cdng nghiép c6 quy mo khoang
70ha va Trung tdm Nghién ctru rng dung cong nghé hat nhan quy mo6 khoang 97ha (hién
Ban Quén 1y dy an Trung tdm Nghién ctru khoa hoc cong nghé hat nhan dang lap D6 an
quy hoach chi tiét ty 1 1/500). Cac dy 4n nay sau khi hoan thanh dua vao hoat dong, s&
thu hut khoang 18.200 nguoi lao dong va chuyén gia lam vi¢e tai day (Trong do: 14.000
lao dong tai Khu cong nghiép, 3.300 lao dong tai cum cong nghié€p, 900 nguoi tai Trung
tim NCUDCNHN), ngoai ra con ¢6 ngudi lao dong lam viéc trong cac nganh thuong
mai dich vy, du lich, san gon,... trén dia ban xa Hang Gon. V&1 dinh hudng phat trién
nhu trén, viéc du tu cac du 4n sép to1 tai xa Hang Gon chic chin s& thu hat nhiéu lao
dong tir cac noi khac dén khu vuc nay dé 1am viéc va sinh song, do d6 du bao nhu ciu
vé nha 0, phat trién thuong mai dich vu va dac biét 1a nhu cau nha & xa hoi tai day sé rat
cao.

- Pong thoi, Khu thé duc thé thao tai xa Hang Gon c6 quy mé khoang 160ha da
dugc UBND tinh, cac S¢ nganh va UBND thanh phd Long Khanh dua vao danh muyc
du 4n moi goi dau tu, tuy nhién dén nay van chua thu hut dugc nha dau tu quan tim. Do
d6, viéc diéu chinh chtrc nang quy hoach tai khu dat nay s& c6 kha ning thu hut dugc
nhiéu nha dau tu, khai thac duoc t6i da hiéu qua khu dat va dap tng nhu cu phat trién
kinh té x4 hoi cta dia phuong trong thoi gian téi.

- Cin ctr Quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 UBND tinh vé viéc
phé duyét P6 an Diéu chinh téng thé quy hoach chung xay dung thanh phd Long Khanh
dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050. Theo quy hoach dbi véi dit cay xanh, trung tim
thé duc thé thao khu vuc ndi thi 1a 253,18ha; dat cay xanh cong vién, thé duc thé thao
khu vuc ngoai thi 1a 285,72ha. Can cu tiéu chuan QCVN 01:2021-BXD thi chi tiéu sir
dung dat trung tam van hoa - thé duc thé thao cép do thi 1a 0,8m2/nguoi, do dé dién tich
dat trung tdm van hoa — thé duc thé thao cap d6 thi can tdi thiéu 1a 20,56ha. Trong khi
do, theo quy hoach va hi¢n trang trén dia ban thanh phé c6 mot sd khu dat trung tam van
héa — thé duc thé thao nhu: Trung tam van hoa hoc tap cong déng cac xa, phuong, Nha
thi ddu da ning két hop Quang trudng khoang 3,5ha, Trung tdm thé duc thé thao cia
thanh phé tai phuong Bau Sen 6,5ha, Khu sin gon dién tich khoang 90ha. Do d6 dién
tich dat trung tim vian hoa - thé duc thé thao cap do thi theo quy hoach hién nay 1a rat
16n so véi tidu chuan quy dinh.

c. Bé xuét diéu chinh:

~ Piéu chinh quy hoach Khu thé duc thé thao quy mé khoang 153ha tai xa Hang
Gon thanh chtrc nang Khu d6 thi - Thuong mai dich vu - Thé duc thé thao nhim nang
cao gia tri khai thac, tang hiéu qua dau tu va dap (mg nhu cau phat trién kinh té xa hoi
trong thot gian toi.

Truéc diéu chinh
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3.4.3. Piéu chinh 03: Pit quoc phong tai phwong Suéi Tre

a. Vi tri va quy mo diéu chinh: khoang 20ha tai phudng Suéi tre.
b. Ly do diéu chinh:

- Qua ra soét (thao tac chong ghép Quy hoach chung 1én nén ban do dia chinh)
khu dat Qudc phong tai Subi Tre ranh gii khu dat quy hoach gdp tinh trang léch véi
ranh khu dét theo ban d6 dia chinh.

- Trong qua trinh trién khai 14p cac Quy hoach phan khu trén dia ban thanh phd
Long Khanh ra soat v6i nhu ciu st dung dat va quy hoach nganh riéng ctia quy dat quan
su. Do d6 can cap nhat lai dung ranh gioi 6 dat quan su.

c. Pé xuét diéu chinh:

- Piéu chinh cép nhat ranh gidi 6 dat quc phong (Thao truong huan luyén) theo

ranh gi¢i da dugc dinh hudéng trong quy hoach nganh tai phuong Subi Tre.
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Trudce diéu chinh Sau diéu chinh
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3.4.4. Diéu chinh 04: Dét quéc phong tai xi Binh Ljc
a. Vitri va quy mo diéu chinh: khoang 2,9ha tai xa Binh Loc.
b. Ly do diéu chinh:
Trong qua trinh trién khai lap cac Quy hoach phéan khu trén dia ban thanh ph
Long Khanh ra soat v6i nhu ciu st dung dat va quy hoach nganh riéng ctia quy dat quan
su. Do d6 can cap nhat lai ding ranh gio1 6 dat quan sy.
c. Pé xuét diéu chinh:
Diéu chinh 6 dat Qudc phong trong QHC da phé duyét v6i quy mo khodng
30ha thanh dat san xuat néng nghiép.
Diéu chinh cap nhat bd sung dit qudc phong tai thira dat s6 19 va 21, to ban
d6 s6 22, BPDC x4 Binh Loc, dién tich dat khoang 2,9 ha.

Trude dicu chinh Sau dicu chi

{4 PHAM VI RANH GIOI L
FPIEU CHINH CUC BO I 0 i 2 V1 !
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3.4.5. Diéu chinh 05: Dy dn kién cé héa bo suéi két hop cong vién cdy xanh
doc Suoi Rét tai cdc phwong Xudn An, Xuin Hoa, Phii Binh va xi Bau Trim

a. Quy mé va vi tri diéu chinh: khoang 13ha, tai cac phuong Xuan An,
Xuan Hoa, Phu Binh va xa Bau Tram.

b. Ly do diéu chinh:

- Du an duoc phé duyét quyét dinh chii trrong dau tu tai Quyét dinh s6 5358/QD-
UBND ngay 31/12/2021 ctia UBND tinh Pong Nai; qua ra soat ho so thiét ké trong qua
trinh thim dinh du an, chong ghép ranh du an da phu hop v6i Quy hoach st dung dat
thanh phd Long Khanh dén nim 2030 (S¢ Tai nguyén va Mbi truong c¢6 Vian ban sb
8717/STNMT-QH ngay 20/10/2023). Tuy nhién, qua chong ghép hé so thiét ké 1én ban
d6 Quy hoach chung xdy dung ty 1& 1/10.000 thanh phd Long Khanh, c6 mét s6 vj tri
diéu chinh huéng tuyén subi chong 14n vao cac vi tri dat co quy hoach chirc ning khéac
(S¢ Xay dung c6 Vin ban s6 1978/SXD-QLHTDT ngay 15/5/2024).

- Viéc dau tu cac du an ha tﬁng k¥ thuét néu trén gop phﬁn phat trién kinh té- xa
héi, tao loi ich cho cong ddng; can ct khoan 5 Diéu 47 Luat Quy hoach d6 thi nam 2009.

c. Dé xuét diéu chinh:

- Piéu chinh cép nhat du an ranh gidi Dy an kién c¢6 hoa bd sudi két hop cong
vién cdy xanh doc Subi Rét.

Tmoc diéu chlnh
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Sau diéu chinh
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3.4.6. Piéu chinh 06: Pit an ninh tai xd Bau Trim

a. Quy md diéu chinh: khoang 0,135 ha.

b. Vitri: Nam trén truc duong Bau Tram- Xuan Tho, thudc xa Bau Tram.

c. Ly do diéu chinh:

- Céap nhat d4t an ninh.

d. Dé xuit diéu chinh:

- Cap nhat dit an ninh tai x3 Bau Tram thudc thira dat s6 424, t& 07, BD BC
xd Bau Tram voi quy n6 khoang 1.349,6m>. ‘
I%uéc dlé chinh ~__ Saudiéu chinh
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3.4.7. Diéu chinh 07: Khu dé thi thwong mai dich vu - sdn gén tai xa Hing

Gon
a. Quy mo va vi tri diéu chinh: khoang 125 ha, vi tri khu vuc diéu chinh nam
trén tuyén duong QL56, gan véi khu vie hd Cau Dau, thudc phuong Hang Gon.
b. Vi tri: Khu vyc ndm trén tuyén dudng QL56, gan v6i khu vue hd Cau Dau,
thudc phuong Hang Gon.
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c. Ly do diéu chinh:

- Sau khi hinh thanh Khu cong nghiép Hang Gon quy mé khoang 300ha, Cum
cong nghiép c6 quy mo khoang 70ha va Trung tam Nghién ctru trng dung cong nghé hat
nhan quy mo khoang 97ha cung véi viéc sin bay qudc t& Long Thanh sip di vao hoat
dong, thu hit nhiéu lao dong, chuyén gia, k¥ su trong va ngoai nudc dén lam viéc. Do
d6, viéc quy hoach san golf két hop véi cac hoat dong thuong mai, dich vu va du lich
nham dap Gmg nhu cau giai tri gan véi du lich 13 rat pht hop va can thiét.

- Tan dung diéu kién tu nhién va quy dat con 16n co thé thu hoi va phat trién khu
d6 thi, dich vu, du lich thé duyc thé thao. Ngoai ra tan dung vi tri gan hd Cau Dau c6 dién
tich mat nudc 16n dé phat trién du lich sinh thai quy mé 16n va khu ddi sinh thai nghi
dudng c6 canh quan thién nhién dep, khi hdu mat mé, rat thich hop dé xay dung san golf
két hop vai cac dich vu nghi dudng, thé thao, du lich sinh théi.

d. Pé xuit diéu chinh:

- Diéu chinh khu vyc phat trién dat ¢, cdy xanh quy mo 125ha thanh dét thé
duc thé thao (sdn gon) va dat hon hop.

Trudce diéu chinh
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N |
e



3.4.8. Diéu chinh 08: Diéu chinh cdc tuyén dwong trén dia ban thanh pho

- Diéu chinh nin tim tuyén mot s6 tuyén dudng giao thong va cip nhat tir dinh hudng
quy hoach cép trén. Cu thé gdm 03 tuyén dudng sau: Tuyén duodng st do thi (metro) theo
dinh huéng quy hoach tinh tai Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 cua Thi tuéng
Chinh phu, doan qua dia ban thanh phé Long Khanh; Tuyén Puong Vanh dai 2; tuyén Pudng
Ngo Quyén, tuyén dudng tinh 16 763B.

00T VONG TAU

Hinh 17: Vi tri diéu chinh cuc bé dwong giao théng
3.4.9. Piéu chinh 09: Piéu chinh ting cao xdy dwng téi da tai cdc 6 chirc
ning trén dia ban thanh phé
- Piéu chinh nang tﬁng cao toi da tai cac 6 dat giup tan dung tbi da dién tich dat, tir
d6 tang hé s6 sir dung dat va mat do xay dung theo chiéu cao, gop phan phat trién do thi theo
huéng tép trung, giam dan trai, lang phi dat dai. Dong thoi tich hop nhiéu chire ning nhu nha
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0, thuong mai, van phong, dich vu tai cac khu vuc cao tﬁng giup tao nén céac khu do6 thi da
dang, s6i dong, thun tién cho ngudi dan gidam nhu cau di chuyén dai, hinh thanh diém nhén
quan trong trong khéng gian do thi, tao dung hinh anh d6 thi hién dai, gitp t6 chirc khéng
gian do thi hop 1y, linh hoat theo dinh hudng phat trién 1au dai.

- Diéu chinh khu vye trung tam, cira ngd véi cac truc giao théng quan trong c¢6 ting
cao xay dung tdi da 30 tang, khu vuc ndi thi & cac phuong trung tim véi ting cao xy dung
t6i da 25 tAng, con lai d6i voi cac khu vuc 14n can tang cao xay dyng t6i da 15 ting

'ﬂns,cao/

. - Cpé 3-20tang
-y'rn}-g\blnl}:z - 10 tang
[0 -Thap:1-5tang

Hinh 18: Phuong dn quy hoach tang cao tai cdc khu vue trude diéu chinh
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Hinh 19: Phuong dn diéu chinh tang cao tai cdc khu viee sau diéu chinh
_ 4.PHAN TiCH VE SU PONG BQ, HIEU QUA KINH TE XA HOI
CUA VIEC PIEU CHINH CUC BO
4.1.Téng hop va so sanh cac ndi dung giira diéu chinh quy hoach chung
nam 2023 va quy hoach diéu chinh cuc bJ.
4.1.1.Tong hop ni dung quy hoach sir dung dit sau diéu chinh cuc by

Céc ndi dung diéu chinh cuc bd so v6i dd an diéu chinh quy hoach chung khong
1am thay d6i quy mo dién tich, quy mé dan sb cac phan khu.

Pat xay dung cac khu chirc nang diéu chinh trong tong thé quy hoach duoc xem
xét trén co s¢ dd an Diéu chinh quy hoach chung cii dd duoc phé duyét, kha ning quy
dat xay dung, chinh sach méi cua dja phuong va du bao nhu cau dit cho khu chirc ning
khac. So sanh cac chi tiéu, ty 1& dat dai nhan thiy quy mé dit cac chtc niang chinh hau
nhu khong thay doi, nhitng thay ddi nhé dé phu hop véi nhu cau thuc té cua dja phuong,
khong thay doi cac thanh phan chinh di duoc phé duyét. Tong hop cac chirc ning sir
dung dat sau diéu chinh nhu sau:
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Bang 1: Bang so sanh bién dong céc loai dét sau diéu chinh cuc b

BANG TONG HOQP SU DUNG PAT SAU PIEU CHINH

Tang
A QI_!DC QHDC +)/ .
Noi dung nam o . Ghi chu
nam 2025 | Giam (-
2024 )
. . 2X Dién tich | Dién tich
STT | Danh muc cac loai dat (ha) (ha)
A | Khu vuce ngi thi 8.999,57 8.996,68 -2,89
DAt xay dung db thi
Al (I+11) 5.855,47 5.892.41 35,06
I | Pt din dung 4.104,24 4.129,45 25,21
Giam do tang
dat giao duc,
1 | Pétdon vio 316946 | 2.957,60 | -211,86 | Shuyen doi
dat hon hop,
cay xanh
TDTT
bat CT phuc vu cong cong Ting do ting

2 | d6 thi (D4t hén hop, cong 361,73 598,30 | 236,57

cdng, gido duc, ...) dat giao duc

, Téng do

3 | Dat cay xanh cong vién 228,89 229,39 0,50 | giam dat don

vi &

4 | Pt giao thong d6 thi 344,16 344,16 0,00 | Gilr nguyén
Tinh dén dwong lién khu o .

4.1 e 137,66 137,66 0,00 | Gitr nguyén

4.2 ;l“;cl"a’ duwong giao thong | 546 5 206,50 0,00 | Giit nguyén

II | Pat ngoai dan dung 1.753,11 1.762,96 9,85

1 | it cong nghiép, CCN 149,24 149,24 0,00 | Gilr nguyén
Dit co sé san xuat, kinh N )

2 doanh phi néng nghiép 141,51 141,51 0,00 | Gitr nguyén

3 | Pt dulich 386,81 385,41 -1,40

4 | Pit co quan, cong cong... 135,84 135,84 0,00 | Gilr nguyén
Dit ciy xanh, trung tim o A

5 TDTT 253,45 253,45 0,00 | Gilr nguyén

5.1 | Ddt cay xanh chuyén dé 0,27 0,27 0,00 | Giit nguyén

5.2 | Pdt trung tam TDTT 253,18 253,18 0,00 | Giir nguyén
DAt cac cong trinh ha téng e R

6 k§ thuat diu méi 107,04 107,04 0,00 | Gilt nguyén

7 | Dat giao thong dbi ngoai 443,14 443,14 0,00 | Giit nguyén

8 | Dat ton gido, tin ngudng 29,08 29,08 0,00 | Gilr nguyén
’ ’ Tang do

9 | Dat an ninh quoc phong 74,00 85,25 11,25 | giam dat dir

try phat trién
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10 | Pat nghia trang, nghia dia 33,00 33,00 0,00 | Gilt nguyén
A2 | Pit khac 3.142,86 3.046,22 | -96,64
1 | bat nong nghi¢p 1.677.30 1.677,30 0,00 | Gilr nguyén
bat 1am nghiép (rtmg san
2 | xuat, rung phong ho, rung - - -
dac dung)
3 | Song sudi, mit nude 223,41 22092 | -2.49 | Giam do tang
dat cay xanh
4 | bt chua sir dung - - -
5 | Pét du trit phat trién 113752 104337 -94,15 | Giam do tang
dat gido duc
6 | Datkhu channudi @p 104,63 104,63 |  0,00| Giit nguyén
trung, ndng nghi¢p khac
B | Khu vue ngoai thi 10.298,23 | 10.301,12 2,89
B1 | Pat XD néng thon (I+1I) | 3.363,64 3.385,93 83,78
| Datxaydungkhudanew| 0519 516388 58,69
Nong thon
1 | bat o Nong thon 864,95 864,95 0,00 | Gilt nguyén
2 | Pt co quan, cong cong 27,40 27,40 0,00 | Gilt nguyén
3 | Datgiao thongkhudancu | 300 g 366,16 |  0,00| Giit nguyén
nong thén
, Giam do
bat cay xanh cong vién - chuyén doi
4 TDTT 285,72 143,15 | -142,57 chire ning
dat hon hop
5 | Dét trung tim Y té - - -
6 | Dbat giao duc 17,83 17,83 0,00 | Gilr nguyén
Tang do
7 | D4t hdn hop 543,13 74439 | 20126 | Chuyéndoi
chie nang
dat TDTT
n | Patxaydungngoaikhu | o000 198y 13| 25,09
dan cu Nong thon
1 | it cong nghiép, CCN 634,21 634,21 0,00 | Gilr nguyén
Dit co s& san xuat, kinh e R
2 doanh phi nong nghiép 101,65 101,65 0,00 | Gilt nguyén
3 | Pét du lich nghi dudng 82,94 82,94 0,00 | Giilr nguyén
Céc loai dat hién chuyén
4 | dung khac (ha tang khac, 11,63 11,63 0,00 | Gilr nguyén
di tich, thuy loi...)
Dit cic cong trinh ha tang o A
5 k§ thuat du moi 148,60 148,60 0,00 | Gilr nguyén
6 | Pét giao thong ddi ngoai 108,30 122,85 | 14,55 | 1ang do thay

d6i 16 gi6i
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dudng
DT.763B
7 | Dét tén gido, tin ngudng 7,41 7,41 0,00 | Gilr nguyén
Ting do diéu
chinh ranh
8 | Pt an ninh qudc phong 40,16 50,70 | 10,54 | gi6i cac 6 dat
an ninh qudc
phong
9 | D4t cdy xanh cach ly - - -
10 | Dat nghia trang, nghia dia 122,14 122,14 0,00 | Gilr nguyén
B2 | Dat khac 6.934,59 6.915,19 -14,55
Giam do tang
1 | Dat nong nghiép 6.041,08 6.026,53 | -14,55|  dét giao
thong
Dit 1am nghiép (rimg san
2 | xuat, rimg phong ho, rimg - - -
dic dung)
3 | Song subi, mat nudc 290,59 90,59 0,00 | Giilr nguyén
4 | Pét dy trir phat trién 107,95 107,95 0,00 | Giit nguyén
5 | Datkhu chan nudi @p 490,12 490,12 | 0,00 | Giit nguyén
trung, nong nghi¢p khac
Tong cong 19.297,80 | 19.297,80 0,00

4.1.2. Tong hop néi dung quy hoach ha ting ky thudt sau diéu chinh cuc bj

Phuong an co ban gitt nguyén dinh hudéng hé thong ha ting khung theo véi dd
an diéu chinh tong thé quy hoach chung xay dung ty 1& 1/10.000 thanh phé Long Khanh,
tinh Pong Nai dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050 tai Quyét dinh s6 5100/QD-UBND
ngay 17 thang 12 nim 2021 cua UBND tinh Pong Nai va Quyét dinh sb 2492/QD-
UBND ngay 21/08/2024 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung
ty 18 1/10.000 thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai dén nim 2040 va tam nhin dén
nam 2050.

a. Quy hoach giao thong
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Hinh 20: Vi tri diéu chinh dwong giao théng

Diéu chinh nin tim tuyén quy moé mit cat mot sé tuyén duong giao thong va cap
nhat tir dinh huéng quy hoach cap trén ciing nhu 13 tir nhitng d6 an ¢6 lién quan da duoc
phé duyét hoic dang trong qua trinh thuc hién. Cu thé gom 04 tuyén duong sau: Tuyén
dudng sit do thi (metro) theo dinh huéng quy hoach tinh tai Quyét dinh s 586/QD-TTg
ngay 03/7/2024 ctia Thii tuéng Chinh pha, doan qua dia ban thanh phd Long Khanh;
Tuyén Puong Vanh dai 2; tuyén Duong Ngb Quyén; Tuyén dudng tinh 763B.

Vi tri 1: B6 sung tuyén duong sit d6 thi (metro) két ndi cac do thi 1n, cac cang
hang khong (san bay) trén dia ban Pong Nai tir quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tim
nhin dén ndm 2050 theo Quyét dinh s6 586/QD-TTg ctia Thu twéng Chinh phu. Cit qua
Tp Long Khanh véi tong chiéu dai dau tu khoang 18km cu thé:

+Poan 1 dai khoang 7,5km chay song song véi tuyén dudng sit Bac Nam.
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+Poan 2 dai khoang 4,5km di trén dai phan cach tuyén duong 20 thang 4 (Qudc
10 1A) v61 10 gidi gitr nguyén 46m.
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2 "

a ’ a

2% g

[} ) o

Tl i-1.5% | 2 = Fo
6m | 7m J2m 1 7m 2m. m r2m | 7m | Bm

Hinh 21: Mt cdt theo do an diéu chinh nam 2024

DUONG SAT TREN CAO

a P
. .
3] o
3 O
* :
T x
i = - 2
6m . m 1.5m 7m L 3m | 7m 1.5m m L 6m
46m

Hinh 22: Mat cdt dé xudt diéu chinh 3C-3C

+ Poan 3 dai khoang 6km di trén dai phan cach tuyén duong Quéc 16 56 16 gidi
gilr nguyén 68,5m.

CHl i DUING PO
CHl i pEING B0

10.25m ] 105m | 13.5m | 13.5m | 10.5m L 10.25m
B68.5m

Hinh 23:Mat cdt theo do dn diéu chinh nam 2024
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DUONG SAT TREN CAO

s

CH GISIBUENG EG

i-2% i-2%
—

6m 125 7.5m {‘cm|| 16m | 4m | 16m 115nL 7.5m
68.5m
Hinh 24: Mt cdt @é xudt diéu chinh 2B-2B
Vi tri 2: D& xuit diéu chinh hudng tuyén Puong Vanh dai 2 trén co sé hd so
thiét ké da xac dinh cu thé vi tri tuyén va da duoc cdp co tham quyén chap thuan chu
truong dau tu, nhiam dam bao phi hop voi quy hoach sir dung dit da duoc UBND tinh
phé duyét. Lo gidi gitt nguyén 45m, chiéu dai tuyén thiét ké khoang 5,7 km. Viéc diéu
chinh nham t6i wu héa két ndi ha ting giao thong, han ché anh huong dén khu dan cu
hién hiru va ¢dam bao tinh kha thi trong cong tac giai phong mit bang.

CH G101 DUONG B0
CH GIO| DUCNG DO

Hinh 25: Mdt cat dé xudt diéu chinh Pwong Vanh dai 2
Vi tri 3: Dé xuét diéu chinh huéng tuyén Pudng Ngo Quyén trén co s hd so
thiét ké da xac dinh cu thé vi tri tuyén va da duoc cp co thAm quyén chap thuan chu
truong dau tu, dam bao phu hop v6i quy hoach sir dung dat da dugc UBND tinh phé
duyét . Lo gidi gilt nguyén 22m, chiéu dai tuyén thiét ké khoang 4km. Viéc diéu chinh
nham ning cao hiéu qua khai thac tuyén duong, dam bao két ndi hop 1y v6i hé thong
giao thong hién hitu va tao thudn lgi trong cong tic quan 1y, dau tu xay dung.
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CH &1 DUSG BO
CH a1 BUdG BO

22m

Vi tri 4: Diéu chinh mit cit tuyén duong 763B véi quy mo 02 - 06 1an xe 16 gi6i
tir 32m 1én 16 gii 45m, chiéu dai tuyén trong pham vi nghién ciru khoang 7,1km theo
Quyét dinh s6 4466/Qb-UBND ngay 27 thang 10 nam 2021 vé viéc stra doi diém a khoan
2 Muc II Piéu 1 Quyét dinh sb 615/QD-UBND ngay 03 thang 3 nim 2017 cta Uy ban
nhan déan tinh Péng Nai vé Quy hoach tong thé phat trién giao thong van tai tinh Pong
Nai dén nam 2020 va dinh hudng chién lugc phat trién dén ndm 2030.

.

-

CHi G101 BUOHG DO
CHI G161 BUCH

i=2%
il

6m | 9m J2m| 9m ] 6m
32m

Hinh 27:Mdt cdt tuyén dwong 763B theo do dn diéu chinh nam 2024
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CHi IS BUONG DO
CHi GIGI BUONG PO

m 12m m 12m m
45m

Hinh 28: Mt cat dé xudt diéu chinh 19 gi6i tuyén dwong 763B
- Xay dung méi hé théng cu vuot, ciu qua song, ham trui tai cac truc duong
chinh hay cac diém giao cat voi tuyén dudng sat Bac — Nam, dudng sat do thi (metro).
- BO6 sung céc hinh thirc giao thong méi nhu xe dién, xe ty hanh va cac hinh thirc
giao thong thong minh tai cac khu du lich, dich vy, khu vui choi giai tri, khu d6 thi maéi.
Ghi chii: Ban d6 quy hoach chung xdc dinh mang ledi hé thong giao thong dén
dwong chinh khu viec theo quy dinh. Vi tri, pham vi ranh gioi, hudng tuyen ting cong
trinh, giao thong sé du’ac‘cu the héq trong giai doan lap, tham dinh, chdp thuan hodac
quyét dinh chu truong dau tu, quyét dinh dau tw cua cac chwong trinh, dy dn o budc
sau ...
b. Quy hoach chuan bj k¥ thuat
- Ly do diéu chinh:
+ Do tim tuyén giao thong & quy hoach diéu chinh c6 thay ddi so véi trude khi
diéu chinh.
+ Do mdt sd tuyén céng dugc cap nhat mot phén tir cac du an khac.
+ Do su thay ddi dia hinh & mdt s6 diém cuc bo.
- Noi dung diéu chinh:
+ Hé thong tuyén cong cap nhat theo dudng giao thong.
+ Mot sb tuyén cong thay d6i duong kinh céng, hudng thoat (cuc bd).
+ Vé co ban dudng kinh cong trude va sau diéu chinh khong thay doi.

42



ram™e
=
s) 7 5 3
pe \" ?\ 2
Z } ot
:’T—r‘_, ‘?’ i \
TR O / A ,f; (’ N ‘_ %,
i Y <« Az z
e 2
s - )\:"‘K/ 7
T’ ! ¢ )
S Log ' i
N - P
> i | 7
/ — - } /I
LU y i N i 3E2 3 - ' : y
(" l\\ o ; v i t / X ~ 7 umousar
amoctme »‘ e\ = —/s_ ) § Yo i
: ; .{ F ; N T B "
; "I' { R B | S A <
y" NG L i »j\}r -
= —H %
;4' A ﬂ" : —- \M&««
y :,//ﬁ“ ': :’«f ™ P et
25 '\(/"\’o\:\ /) < L
7, N S >
S
WAL
8 o 1 il T AT
J5 .'\t &
( s 4 ey
b = 7
i = 3 . P _
t{"w/'\, \ 1‘\
A AT L o ’ \\
Y _. A
\ o A V;{ mRwATT
) ¢ " {

Hinh 29:Bdn dé chuan bi ky thudt sau khi diéu chinh
- Mot sb thay ddi cuc bd duge thé hién tai cac vi tri trén hinh v&:

hoach cti.

hoach cti.

+ Vi tri s6 3: Theo diéu chinh quy hoach thi duong kinh céng va mét s6 doan cong

thay d6i hudng ddc so voi quy hoach cil.

Ghi chii: Ban d6 quy hoach chung dinh hidng mang lwéi thodt nuwée mua la dy
kien, dinh huong cu thé sé dwoc nghién cuu trong giai doan ldp, tham dinh, chap thudn
hoac quyét dinh chu truong dau tu, quyét dinh dau tw cua cdc chuong trinh, dy an o

bwoc sau ..

¢. Quy hoach cap nudc
- Ly do diéu chinh:

+ Vi tri s6 1: Theo diéu chinh quy hoach dudng kinh cong thay ddi so v6i quy

+ Vi tri s6 2: Theo diéu chinh quy hoach duong kinh cdng thay d6i so voi quy

+ Do tim tuyén giao thong & quy hoach diéu chinh c6 thay d6i so véi trude khi

diéu chinh.
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+ Do mdt sb tuyén céng dugc cap nhat mot ph?m tr cac du an khac.

- Noi dung diéu chinh:

+ Hé thong tuyén cbng cap nhat theo dudng giao thong.

+ V& co ban dudng kinh cdng trude va sau diéu chinh khong thay doi.
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Hinh 30: Bdn do cdp nudce sau khi diéu chinh
Ghi chii: Ban do quy hoach chung dinh hwéng mang ludi cap mede la di kién,

dinh huong cu thé sé dwoc nghién cuu trong giai doan ldp, tham dinh, chdp thudn hodc
quyét dinh chii triecong dau tw, quyét dinh dau ti cia cdc chiwong trinh, dw dn & bude
sau ...

d. Quy hoach thoat nudc thai

- Ly do diéu chinh:

+ Do tim tuyén giao thong & quy hoach diéu chinh c6 thay d6i so véi trude khi
diéu chinh.
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+ Do mdt sb tuyén céng dugc cap nhat mot ph?ln tr cac du an khac.
Do su thay ddi dia hinh & mét s6 diém cuc bo.

Noi dung diéu chinh:
Hé théng tuyén cong cap nhat theo dudng giao thong.

-+

+
+ MO0t s6 tuyén cong thay doi dudng kinh cdng, hudng thoat (cuc bo).
+ V& co ban duong kinh cbng trudce va sau diéu chinh khong thay doi.
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Hinh 31:Bdn dé thodt nwéce thai sau khi diéu chinh
- Mot sb thay ddi cuc bd duge thé hién tai cac vi tri trén hinh v&:
+ Vi tri s6 1: Theo diéu chinh quy hoach duong kinh cong thay doi so voi quy
hoach cti.
+ Vi trf s6 2: Theo diéu chinh quy hoach duong kinh cong thay doi so voi quy
hoach cti.
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~ Ghi chi: Ban dé: quy hoach chung dinh huwong mang ludi thodt nudc thai la dy

kien, dinh ,hu"a'ng cu thé sé du’ag nghién CL,E’M trong giai doan ldp, tham dinh, chdp thudn
hoac quyet dinh chu truong dau tu, quyét dinh dau tw cua cdc chuwong trinh, dw an ¢
bucoc sau ... ,

e. Quy hoach cap dién

- Ly do diéu chinh:

+ Do tim tuyén giao thong & quy hoach diéu chinh c6 thay dbi so véi trude khi
diéu chinh.

+ Mot sd tuyén dién trung thé dugc cap nhat tir quy hoach tinh nén thay doi
huéng tuyén.

- Noi dung diéu chinh:

+ Hé thong tuyén cbng cap nhat theo dudng giao thong.

+ Cap nhit cac tuyén dién theo quy hoach tinh.
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Hinh 32: Ban do cdp dién sau khi diéu chinh
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Ghi chu: Ban dé quy hoach chung dinh hwdng mang ludi cdp dién la dw kién,
d,inh,hu’o"ng cu thé sé de_O’\C nghién cgi’u trong giai doan ldp, tham dinh, chdp thudan hoac
quyét dinh chu truong dau tu, quyét dinh dau tw cua cac chwong trinh, dy an o buodc
sau ...

4.2.P4nh gia sw phit hop ciia ndi dung diéu chinh cuc b quy hoach

4.2.1.Tinh lién tuc, dong bé ciia toan bé do dn quy hoach va hiéu qiia kinh
16 - xi héi ciia viéc diéu chinh cuc bé quy hoach

a. Tinh lién tuc, dong bd ciia d6 4n quy hoach phan khu sau diéu chinh:

- Piéu chinh cuc bd quy hoach dam bdo tinh lién tuc, déng bo véi dd an diéu
chinh téng thé quy hoach chung xay dung ty 1¢ 1/10.000 thanh phd Long Khanh, tinh
Dong Nai dén nam 2040, tim nhin dén ndm 2050 tai Quyét dinh s6 5100/QD-UBND
ngdy 17 thang 12 nam 2021 cua UBND tinh Pdng Nai.

- Cac ndi dung ké thura tur Quy hoach cii con gia tri: D6 an ké thira toan bd d6
an voi d6 an diéu chinh téng thé quy hoach chung xay dung ty 18 1/10.000 thanh phd
Long Khanh, tinh Dong Nai dén nam 2040, tim nhin dén ndm 2050 tai Quyét dinh s6
5100/QP-UBND ngay 17 thang 12 nim 2021 cia UBND tinh Péng Nai vé mit tinh
chat, chirc niang, cac dinh huéng chinh vé mit khong gian tong thé cling nhu cac quy
hoach ha tang khac. Diéu chinh cyc bd cac khu vuc 1an nay (thay d6i khong dang ké)
dién tich cac khu chiic ning so v&i quy hoach da duyét ( ting giam dién tich dat cay
xanh, dat trung tim dao tao nghién ctru, dat an ninh qudc phong, giao thong,...), khong
1am thay doi 16n dén quy hoach da duoc phé duyét.

- Cac ndi dung diéu chinh theo huéng phu hop hon véi bdi canh méi:

+ Sau khi Diéu chinh quy hoach chung dugc phé duyét, UBND tinh d3 chu
trerong cho phép nghién ctru cac Quy hoach cip dudi, 1ap bao cdo dé xuit chu truong
céc du an trén dia ban. Qua trinh nghién ciru cho thdy mot sé noi dung bat cap can phai
diéu chinh dé dam bao tinh déng b, tinh kha thi cling nhu phap 1y caa dd an.

+ Viéc diéu chinh cuc bo nham cu thé hoa céc chi dao ctia Chinh phu, Tinh uy,
UBND tinh, UBND thanh phé.

- Noi dung chinh stra cuc bg, 1am rd cac khu chirc nang mét cach cu thé trong
quy hoach tai vi tri diéu chinh cuc bd, khong lam thay dbi noi dung nhirng khu vuc con
lai trong ranh gi6i khu vire nghién ctru, vi viy dam bao su dong bo, khép ndi, hoan chinh
trén téng thé mot cach toan dién va hiéu qua.

b. Hiéu qua cta diéu chinh cuc bo quy hoach:

- Pinh hudng rd rang hon: Viéc diéu chinh quy hoach giup 1am rd hon cac dinh
hudng phat trién, tao co sé phap 1y cho viéc quan 1y d6 thi va thu hat dau tu.

- Tao co sé phap 1y va k¥ thuat cho cac du 4n trong diém: Diéu chinh quy
hoach chung tao nén tang phép 1y dé trién khai cac du an dau tu quan trong cia tinh va
thanh phd gop phan thuc day phat trién ha tang giao thong, ting cuong két ndi cac khu
vuc, nang cao hiéu qua luu thong va phat trién d6 thi.
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- Thuc déy phat trién kinh té - xd hoi va thu hat dau tu: Quy hoach diéu chinh
gitip thdo g& cac khé khin, vudng méc trong qua trinh trién khai cac du an dau tu xay
dung, ndng cao hi€u qua sir dung dat, tao diéu kién thuan loi cho viéc thu hit dau tu vao
thanh phé, tir d6 tao ngudn thu cho ngan sach nha nuéc va st dung hop 1y cac ngudn
luc phat trién kinh té dia phuong.

- Phat trién d6 thi hién dai, xanh va bén virng: Theo dinh hudng quy hoach
dugc phé duyét, Long Khanh uu tién phat trién hé théng ha t@ing giao thong hién dai,
ddng bd, md rong khong gian phat trién va két ndi voi cac ving lan can. Dong thoi,
thanh phd tap trung phat trién cac khu d6 thi méi dong bo, hién dai, chinh trang d6 thi,
huéng t6i d6 thi xanh, nang cao cht luong méi trudng sdng va canh quan do thi.

- Ting cuong quan 1y quy hoach va st dung dat: Viéc diéu chinh cuc b quy
hoach chung ciing 14 co s¢ dé trién khai cac quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, 1ap
cac du an dau tu, quan 1y dat dai va xay dung theo quy hoach da dugc duyét, giup quan
Iy phat trién do thi hiéu qua hon.

4.2.2.Ddnh gid tic dong ciia vigc diéu chinh cuc bé dén vigc trién khai thuc
hién quy hoach da dwoc phé duyét

- Phuong an dam bao giit nguyén dinh hudng tdm nhin, tinh chit ciing nhu
tuan tha toan bd co cau phan khu chtrc ning ma Piéu chinh quy hoach chung di duoc
phé duyét vach ra.

- Pam bao khdp ndi cac khu chirc ning, dong bo ca vé giao thong va ha tang
ky thuét trong khu vuc.

- Tén trong dinh hudng phat trién chung cta Long Khanh di dugc phé duyét.

- Ddng bod v6i hé thong quy hoach phan khu di duoc nghién ciru chi tiét hon,
nang cao tinh k¥ thuat, phit hop véi hién trang va ting tinh kha thi cia d6 an.

4.2.3.Dé xudt bién phdp khic phuc cdc vin dé méi ndy sinh do diéu chinh
cuc bo

- Thoi gian sau khi do an Quy hoach chung dugc phé duyét thi cong tac trién
khai cac quy hoach chua dugc nhiéu. Khong phét sinh cac quy hoach phai diéu chinh.
Sau khi diéu chinh cuc bd Quy hoach chung dugc phé duyé¢t, hé théng cac Quy hoach
phan khu s€ dugc thuc hién phu hop véi cac ndi dung cap nhat.

- Dbi véi cac du an cu the, can ra soat xem xét phut hop véi ndi dung diéu chinh
cuc bo, diéu chinh lai néu can thiét.

_ 4.3.L) trinh, tién d9 thyc hién theo diéu chinh cuc by sau khi dworc cap cé

tham quyén quyeét dinh

Lo trinh, tién do thuc hién theo diéu chinh quy hoach cuc bg Sau khi diéu chinh
quy hoach cuc bo dugc cép c6 tham quyén phé duyét, viéc trién khai thuc hién s& duoc
tién hanh theo céc giai doan sau:
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- Cong bd va cong khai quy hoach (thang 6 nam 2025): Thyc hién cong bd
rong rai ndi dung diéu chinh quy hoach cuc bd theo quy dinh, bao dam tinh minh bach
va tao diéu kién thuan loi cho to chirc, ¢4 nhén tiép can thong tin.

- Lap, diéu chinh cac db an quy hoach chi tiét va dy an dau tu co lién quan
(thdng 6 nam 2025): Ra soat, diéu chinh cic quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
(néu c6) va cac du an dau tu nham dam bao phu hop vé6i ndi dung diéu chinh quy hoach
cuc bg da dugc phé duyét.

- Tb chtrc trién khai thuc hién du an (thang 7 nam 2025): Lap danh muc du 4n
wu tién dau tu; dong thoi trién khai cac thu tuc chuan bi dau tu nhu 1ap, thim dinh, phé
duyét chu truong dau tu theo quy dinh.

- Tb chirc trién khai xay dung cac du an (thang 9 nam 2025 trg di): Thuc hién
cong tac bdi thuong, giai phong mit biang (néu cd) va trién khai dau tu xay dung theo
tién d6 duoc phé duyét trong ting du an cu thé.

5.TO CHUC THUC HIEN

- Co quan phé duyét: UBND tinh Ddong Nai.

- Co quan tham dinh: Hoi dong tham dinh quy hoach xay dung tinh.

- Co quan t6 chuc 1ap diéu chinh quy hoach: UBND thanh phé Long Khanh.

6. KET LUAN VA KIEN NGHI

6.1.Két luan

Diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung 1/10.000 thanh ph6 Long Khanh,
tinh Déng Nai dén nam 2040, tim nhin dén nim 2050 d3 duoc thuc hién trén co s&
nghién ctru tai liéu, sb liéu thu thap, két hop véi khao sat hién trang va danh gia chi tiét
nhimg yéu t6 lién quan. Quy hoach duoc phé duyét s& lam co s& cho xuc tién dau tu tir
cac ngudn von Trung wong, dia phuong, von x3 hoi khac; gia ting ngan sach cho Tinh
va huyén, thic ddy chuyén dich co cu kinh té va dam bao an ninh qudc phong.

Cac noi dung khac khong lién quan dén cac ndi dung diéu chinh trén van tuan
thu va thyc hién theo ndi dung Quyét dinh s6 5 100/QDb-UBND 17/12/2021 cua UBND
tinh Pong Nai vé viéc phé duyét do an diéu chinh tong thé quy hoach chung xiy dung
ty 1& 1/10.000 thanh phé Long Khanh, tinh Péng Nai dén nim 2040, tim nhin dén nim
2050 va Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 21/8/2024 cia UBND tinh Pong Nai vé
viéc phé duyét Piéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung ty 18 1/10.000 thanh phd
Long Khanh, tinh Péng Nai dén nam 2040 va tam nhin dén nam 2050.

6.2.Kién nghi

Dé ¢ co sd phat trién thanh phd Long Khanh phu hop véi tinh hinh phét trién
kinh té x4 hoi trong giai doan hién nay, dap ing nhu cau thu hit dau tu, gép phan phat
trién kinh té xa hoi va diéu kién thyuc té cua Tinh.

UBND thanh phé Long Khanh kinh trinh UBND tinh, Hoi dong tham dinh quy
hoach xay dung va S Xay dung xem xét phé duyét ho so Diéu chinh cuc b quy hoach
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chung x4y dung ty 18 1/10.000 thanh phé Long Khanh, tinh Dong Nai dén nim 2040 va
tam nhin dén ndm 2050 theo quy dinh ..
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