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PHAN I: MO DAU

1. Sw can thiét 1ap quy hoach

(1) Hién thyc hoa Quy hoach chung Thanh phd Long Khéanh

- Piéu chinh tong thé Quy hoach chung Thanh phd Long Khanh da duoc lap va
phé duyét (Quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 ctia UBND tinh Ddng Nai).

- Piéu chinh cuc bd Quy hoach chung Thanh phd Long Khanh di duoc 1ap va
phé duyét (Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 21/08/2024 cia UBND tinh Dong Nai).

- Trong cac dinh huéng phat trién khong gian cta dd an Quy hoach chung thanh
phd Long Khanh, dinh huéng quan trong nhét 1a xay dung trung tim hanh chinh, chinh
tri, van hoa, thuong mai dich vu tai khu vuc thanh phd va truc thuéc phan khu 1 cia d6
an. Thanh phd Long Khanh s& 14 d6 thi loai Il trong twong lai, nén can ting cudng chic
ning cua do thi trung tim dap tng dan s gia ting va cac hoat dong kinh té phat trién
trong tuong lai. Vi vay, dé hién thuc hoa dinh hudng Quy hoach chung Thanh phé, can
sém bat dau chuan bi thuc hién phat trién phan khu 1 ctua dd an.

(2) M6 hinh d6 thi tap trung da cuc

- Thanh phd Long khanh 13 d6 thi phat trién gin v6i khu cong nghiép tap trung;
phat trién thuong mai dich vy; phat trién nong nghiép cong nghé cao, chuyén canh két
hop phat trién dich vu du lich canh quan, trang trai, lich su, tdm linh...

- V6i vai trd 1a Phan khu trung tim cua thanh phd, tip trung nhiéu chirc ning d6
thi dac biét 13 vai tro trung tdm diéu hanh, lién két cac nganh nghé lién quan nham thic
day su phat trién cia toan do thi.

(3) Tao stc thu hit dau tu

- Pé hién thuc héa quy hoach cin c6 cic ngudn lyc dau tu. Tai giai doan quy
hoach chung, do tinh chat quy hoach dinh huéng nén cac minh hoa phat trién cu thé
chua duogc 13p, vi vay suc thu hat dau tu con chua cao. Vi vay, can thuc hién budc quy
hoach phan khu dé xac dinh cu thé hinh anh tuong lai ctua khu quy hoach dé nang cao
sttc thu hut ddu tw nham sém phat trién khu vuc d thi trung tim cta thanh phd.

(4) Phat huy vai trd cua tryc chinh Pong Tay va tryc chinh Bic Nam

- Pé tang cudng lién két khu vye hién hitu v6i do thi méi phia Tay, kéo dai tuyén
duong Cach Mang Thang Tam di vé phia Tay, hinh thanh truc chinh Pong Tay cho d6
thi.

- Tuyén duong Vanh Dai sau khi dugc xay dung sé& phan ludng giao théng d6i
ngoai di ra ngoai do thi trung tim, tuyén QL1A hién hitu s& trd thanh tryc chinh Béc
Nam cho d6 thi trung tam.

- Phan khu 1 vé1 vai tro 1a @6 thi trung tam, 1a trung tdm hanh chinh, chinh tri,
vian hoa, thuong mai dich vu s& phat huy téi da tiém ning phat trién cua céc truc giao
théng chinh nay trong tuong lai.

2. Can ctr lap quy hoach

2.1. Cac cir phép ly



- Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat sira d6i, bd sung mot
s6 diéu cua Luat Xay dung sb 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

- Luat Bao vé mdi truong sé 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020 va cac van ban
hudéng dan thi hanh Luat;

- Luat Tai nguyén nudc sb 28/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Luat Di san vian héa s6 28/2001/QH10 ngay 29/6/2001; Luat Stra ddi, bo sung
moét s6 diu cua Luat Di san van hoa sb 32/2009/QH12 ngay 18/6/2009 va cic van ban
huéng dan thi hanh;

- Luat Bao vé va Phat trién rimg s6 29/2004/QH1 1 ngay 03/12/2004 va Nghi dinh
s6 23/2006/ND-CP ngay 03/3/2006 cua Chinh Phu vé thi hanh Lut Bao vé va Phat trién
ring va cac vin ban co lién quan vé quan 1y, bao vé va phat trién ring;

- Luat du lich s6 09/2017/QH14 ngay 19/6/2017 va cac vin ban huéng dan thi
hanh Luat;

- Nghi dinh s6 44/2015/NB-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, tham dinh,
phé duyét va quan 1y quy hoach do6 thi;

- Nghi dinh sé 72/ND-CP ngay 30/8/2019 cta Chinh pha vé stra d6i, bd sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh s6 44/2015/ND-
CP ngay 06/5/2015;

- Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét
thi hanh mot sd diéu cua Luat Quy hoach;

- Nghi dinh s6 58/2023/ND-CP ngdy 12/8/2023 ctia Chinh phu vé Stra doi, bd
sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07 thang 5 nam 2019 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Quy hoach

- Nghi dinh s6 72/2019/NB-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi sira doi, bo sung
mot sd diéu ciia Nghi dinh 37/2010 /NB-CP ngay, 07/4/2010 vé lap, thim dinh, phé
duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015
Quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 caa Chinh phu quy dinh chi tiét
mdt sd didu cua Luat Kién trac;

- Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 ctua Bd Xay dung hudng dan
danh gia moi truong chién luoc trong dd an quy hoach xay dung, quy hoach db thi;

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia Bo x4y dung huéng dan noi
dung thiét ké d6 thi; thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 sta d6i, bd sung



mot sd diéu ciia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD cua Bo trudong B Xay dung huéng dan
vé noi dung Thiét ké d thi;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/19/2022 cua Bo xay dung quy dinh vé
hd so nhiém vu va hd so d6 an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu chtrc nang va quy hoach
nong thon;

- Quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 ctia UBND tinh Dng Nai vé
viéc phé duyét Diéu chinh tong thé Quy hoach chung thanh phé Long Khanh dén nim
2040, tim nhin dén nim 2050;

- Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 21/08/2024 vé viéc phé duyét diéu chinh
cuc bd quy hoach chung xay dung ty 1& 1/10.000 thanh phd Long Khanh, tinh Dong Nai
dén nim 2040 va tAim nhin dén nam 2050:;

- Quyét dinh s6 1572/QB-UBND ngay 04/07/2023 vé viéc phé duyét nhiém vu
quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 Phan khu 1 tai cic phuong Xuan An, phuong Xuan
Trung, phuong Xuan Binh, phuong Xuan Hoa, phuong Xuan Thanh, phuong Pht Binh
theo quy hoach chung thanh ph Long Khanh, tinh Pong Nai;

- Va céc van ban khéc c6 lién quan.

2.2. Tiéu chudn, quy chudn kj thugt

-Quy chuan ky thuat Quéc gia vé Quy hoach xiy dung: QCXDVN:
01/2021/BXD ngay 19/5/2021 cua B§ Xay dung;

- Quy chuan ky thuat qubc gia cic cong trinh Ha tang k§ thuat: QCVN
07/2023/BXD ngay 29/12/2023 cta B Xay dung;

- Quy chudn, tiéu chuin chuyén nganh cta Viét Nam va nhimg tai liéu khac co
lién quan;

- Quy chudn, tiéu chuan chuyén nganh ctia Viét Nam va nhirng tai liéu khac c6
lién quan;

- Céc quy hoach chuyén nganh vé giao thong, cong nghiép, du lich, thuong mai,
moi trudong vv... cé lién quan.

2.3. Cdc dinh hwoéng chién lwoc, quy hoach va ké hogch

- Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 dugc phé
duyét tai Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 3/7/2024 cta Thu tuéng Chinh Phu;

- Ké hoach thyc hién Quy hoach tinh D@)ng Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nim 2050 duoc phé duyét tai Quyét dinh s 1015/QD-TTg ngay 20/9/2024 cua Thu
tuong Chinh Phu;

- Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 Thanh phé Long Khanh, tinh Dong Nai
dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 5373/QD-UBND ngay 31/12/2021 ciia Uy ban nhan
dan tinh Dong Nai;



- Biéu chinh téng thé Quy hoach chung xay dung ty 1& 1/10.000 thanh phd Long
Khénh dén nim 2040, tim nhin dén nim 2050 thé duogc phé duyét tai Quyét dinh sb
5100/Qb-UBND ngay 17/12/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai;

- Piéu chinh cuc b Quy hoach chung xay dung ty 1¢ 1/10.000 thanh phd Long
Khanh dén nam 2040, tdm nhin dén nam 2050 thé dugc phé duyét tai Quyét dinh so
2492/QDb-UBND ngay 21/8/2024 ciia Uy ban nhan dan tinh Dong Nai;

- Biéu chinh cuc bd Quy hoach chung xay dung ty 1& 1/10.000 thanh phb Long
Khanh dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050 thé dugc phé duyét tai Quyét dinh so
2254/QP-UBND ngay 27/6/2025 ciia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai;

2.4. CAc tai liéu, s ligu diéu tra va khdo sdt do dac béin dé

- Ho so d6 4n Diéu chinh tong thé Quy hoach chung thanh ph6 Long Khanh dén
nam 2040, tam nhin dén nam 2050 dang dugc trinh UBND tinh phé duyét;

- Ho so d6 an Diéu chinh cyc bd Quy hoach chung thanh phé Long Khanh dén
nam 2040, tam nhin dén nam 2050 dang dugc trinh UBND tinh phé duy¢t;

- Ban db dia chinh khu vuc 1ap quy hoach;

- Céc s6 lidu vé diéu kién tu nhién va hién trang cua khu vuc;

- Ban dd khao sat dja hinh ty 1€ 1/2.000 theo h¢ toa d§ nha nudc VN2000 phuc
vu nghién ctru do an quy hoach phén khu;

- Céc d6 4n quy hoach chi tiét, du an dau tu xay dung di dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét, chap thuan chu truong dau tu va dua vao danh muc ké hoach dau tu
cong.

3. CAc yéu cau cia nhiém vu 1ap quy hoach phan khu ty 1é /2000 Phan khu
1 dwgc phé duyét tai Quyét dinh s6 1572/QBP-UBND ngay 04/7/2023

3.1. Tén, phgm vi, ranh gigi ld@p quy hogch

3.1.1. Tén do anlap quy hoach

Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu 1 tai cac phuong Xuan An, phuong
Xuan Trung, phuong Xuan Binh, phuong Xuan Hoa, phuong Xuan Thanh, phuong Phu
Binh (nay 1a phuong Xuan An, Xuan Binh, Xuan Hoa va Pha Binh theo QD) theo quy
hoach chung thanh pho Long Khénh, tinh Pong Nai.

3.1.2. Phamvi, ranh gigi lgp quy hoach

Pham vi va ranh giéi : pham vi 14p quy hoach bao gdm toan bd cac phudng Xuan
An, phuong Xuan Trung, phuong Xuan Binh, phuong Xuan Hoa, phuong Xuin Thanh,
phuong Phu Binh; c6 ranh gidi dugce gidi han nhu sau:

- Phia Bong giap cac phan khu 4, 5 tai phuong Bau Tram, Bio Vinh.

- Phia Tay gidp cac phan khu 2, 3 tai phuong Bau Sen, Subi Tre.

- PhiaNam giép phan khu 6 tai phuong Xuan Tan.

- Phia Bac giap phan khu 4 tai phuong Bao Vinh.

Quy mo dién tich khoang 952.5 ha.



Quy mb dan sb khoang 70.200 ngudi (nim 2030) va khoang 72.500 (nim 2040).

Hinh 1: ¥; tri phdn khu 1 trong Quy hoach chung thanh phé Long Khdnh

3.2. Muc tiéu Idp quy hogch

- Cu thé hoa tinh chit, chirc ning va céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chi yéu vé st
dung dét, ha ting x4 hoi, ha tang k¥ thuat va cac dinh huéng phat trién d6 thi, theo quy
hoach chung thanh phd Long Khanh duoc duyét.

- Quy hoach tong mit bang str dung dat cac khu chirc ning, xac dinh cac chi tiéu
quy hoach kién tric, ha tang k¥ thuat cho timg khu vuc cai tao chinh trang, khu xdy
dung mai (mat do xay dung, téng cao,...).

- Xac dinh khung két cAu ha tﬁng xa hoi va ha tﬁng ky thuat déng bd, khdp ndi
hé théng ha t?mg k¥ thuat cua cac du an trén dia ban. Pé xuit cac hang muc uu tién dau
tu va nguén luc thuc hién.

- Xéc dinh nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian kién tric canh quan cho cac
khu chtrc nang, cac truc duong chinh, cac truc khong gian canh quan, khu trung tam,...
lam co s& t chure 12p quy hoach chi tiét, dy 4n dau tu trong khu vuc.

- P& xuit quy dinh quan 1y xay dung theo dd an quy hoach phan khu, 1am co s¢
1ap quy ché quan 1y quy hoach, kién tric, cac quy hoach chi tiét va du an dau tu theo
quy dinh, 1am co s¢ dé cac cap chinh quyén dia phuong va co quan quan 1y dau tu xay
dung theo quy hoach dugc duyét.

3.3. Tinh chdt va chitc ning khu vuc |@p quy hoach

- Phan khu 1 bao gém céac phudng Xuan An, phudng Xuin Binh, phudong Xuan
Hoa, phuong Pha Binh véi vai tro 1a do thi trung tam, 1a trung tdm hanh chinh, chinh
tri, van hoa, thuong mai dich vu ctia thanh phé Long Khanh.

- Quy hoach phat trién theo dinh hudng cai tao, nang cép khu vuc hién hitu két
hop v&i phat trién khu d6 thi méi & phia Nam dap tmg nhu cau nha &, cac hoat dong



thuong mai, dich vu.... véi hé théng ha t?mg ky thuat, ha t'?mg xa ho1 hoan chinh déng
bd, dam bao cac yéu cau phat trién bén viing, tao diém nhan trong viéc xay dung hinh
anh hién dai cua do thi tai khu vyc trung tam cua thanh phé Long Khanh.

- Di doi cac co so san xuat khong phut hop ra bén ngoai khu vuc phat trién d6 thi
bd sung hoan thién, nang cép hé théng ha téng xa hoi va ha téng ky thuat. Cai tao, chinh
trang canh quan d6 thi, kién trc cac khu dan cu. Xay dung khu dan cu méi, hién dai,
v6i mat do trung binh, thip ting, lién két véi truc khong gian cdy xanh, mat nudc.

- X&y dung hinh anh khu d6 thi trung tdm hién dai cua khu vuc phia BDong, quy
hoach phat trién duong Cach Mang Thang Tam ndi dai vé phia Dong, hinh thanh trung
tam phirc hop thwong mai, dich vu dan xen véi cac khu vuce dich vu du lich, thé duc thé
thao, quang truong, vui choi giai tri...

- Tao co s& phéap 1y cho viéc 1p quy hoach chi tiét, cac du an dau tu xdy dung,
quan 1y xay dung va kiém soét phat trién d6 thi theo quy hoach duoc duyét.

3.4. Céc diém luu y khi trién khai @6 an quy hogch phan khu

- Vé str dung dit

+ M6 rong do6 thi trung tam: Khu vuc do thi trung tam hién hitu bao gém 4
phuong, phia Pong 1a khu vuc ven duong H6 Thi Huong, phia Tay 1a khu vuc ven Quéc
16 1A, phia Nam giap sudi hién hitu, phia Bac 13 khu vyc ven dudng H6 Thi Huong.
Trén co so két qua nghién ctru cAu trac do thi, md rong do thi trung tam vé hudéng Nam
va hudng Tay dén tuyén dudong Vanh Pai.

+ Tang cuong chirc ning cua do thi trung tim dap Gng dan s gia ting va cac hoat
dong kinh té phat trién trong twong lai theo hudng phat trién do thi Long Khanh 1a do
thi loai II. Tai khu vuc phia Tay Qubc 10 1A canh db thi trung tam hién hiru, 1a khu vuc
cO vi tri trung tdm ctia do thi sau khi mé rong, b tri trong diém do thi méi va tdng cuong
chtrc nang do thi tai ddy, hinh thanh don bay phat trién khu vuc do thi méi phia Tay. Dé
xuat hinh thanh cac chirc ning trung tim thwong mai dich vy, trung tdm van héa, trung
tam hanh chinh, chinh tri.

+ Pbi v6i cac khu vue cai tao chinh trang d6 thi: Cai tao md rong cac tuyén duong
hién hiru cho phu hgp mang luéi giao thong theo quy hoach chung va ty 1€ giao thong
theo quy chuan xay dung, song song vdi viéc nang cap hé théng ha tang ki thuat.

- V& bd tri khong gian kién triic canh quan: Hinh thanh truc chinh Pong Tay va
truc chinh Bac Nam.

+ Pé tang cuong lién két khu vuc hién hitu véi d6 thi méi phia Ty, kéo dai tuyén
duong Cach Mang Thang Tam di vé phia Tay, hinh thanh tryc chinh Péng Tay, gop
phan hinh thanh trong diém trung tdm d6 thi mé rong, da chirc nang. Luu y kién troc
canh quan - thiét ké do thi khu vuc doc truc dudng chinh khu vuc.

+ Xay dung tuyén duong vanh dai thanh phd, phan ludng giao thong dbi ngoai di
ra ngoai do thi trung tam, tuyén Qubc Lo 1A hién hitu s& trd thanh truc chinh Bic Nam
cho dé thi trung tam.



- Xay dyng hé thong ha tang k¥ thuat xtng tAm voi khu vuc trung tim méi ca
d6 thi loai II trong twong lai, trong d6 ngoai viéc xay méi hé thong ha ting k¥ thuat con
dinh hudng cai tao h¢ théng ha téng hién c6, nhu di chuyén mdt sd ha tﬁng duong dién
hién c6, ha ngdm céac tuyén duong dién va quy hoach hanh lang, quy dat cho viéc di
chuyén. Pam bao ndi két ha ting k§ thuat véi cac d6 an quy hoach da phé duyét va dang
thuc hién trién khai.



PHAN II: PANH GIA PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG

1. Piéu kién tw nhién

1.1. Dia hinh dia mao

Khu vuc 1ap quy hoach c6 dia hinh twong ddi bang phang, khong bi ngép lut. Cao
do binh quan khoang 141 - 187 m, huéng doc dia hinh tir phia Tay sang Dong va tur phia
Tay Nam sang Dong Bac.

Khu trung tdm thanh phd dia hinh bang phing cac khu vuc con lai dat c6 do dbc
TB: 0.009, dat chiu lyc tot, cuong do chiu nén binh quan vao khoang 1,5 - 1,7 Kg/cm?2.

N

Hinh 2: Hién trang dia hinh Phdn khu 1

1.2. Thuy van

Thanh phd Long Khéanh c¢6 chung két ciu dia tang ctia ving Pong Nam B, nén
d4t 6n dinh va strc chiu nén tuong ddi cao. Tuy nhién h¢ s6 két dinh thép dé& bi x6i mon.
Thanh phan dét chi yéu 13 cat pha sét co cuong d6 chiu nén cua dit > 1,5 Kg/cm2, hoan
toan thuan loi lam dat xay dung. Khu vuc quy hoach c6 cao do nén cao, viéc thiét ké thi
cong cong trinh trong dy 4n hoan toan khong chiu dnh hudng boi ché d6 thuy van va
nudc ngam trong khu vuc.

1.3. Khi hgu va bién déi khi hdu

- Thanh phd Long Khanh c6 khi hau c6 2 mua rd rét: mua mua tir thang 5 dén
thang 11, mua kho tir thang 12 dén thang 4 nam sau, lugng mua trung binh hang nim
2.174mm, d6 4m trung binh 85%.

- Nhiét d6 6n dinh quanh nam do nam trong khu vuc nhiét déi gi6 mua.

+ Nhiét do khong khi trung binh nam 26,4°C.

+ Nhiét d6 khong khi trung binh cao nhét vao thang 4 va thang 5 (trung binh 28.3-
28,45°C, cao nhat tuyét doi 1a 29-29,3°C).



+ Nhiét d6 khong khi trung binh thip nhét 1a thang 12 va thang 1 (trung binh 24-
25,7°C , thap nhét tuyét dbi 1a 23,1-24,5°C).

+ Nhiét d6 cao nhat 34-35°C.

+ Nhiét do thap nhat 19-20°C (thang 12-1985).

- D6 4m trong khéng khi trung binh 85%, mua khd 75-80%.

- Lwong mua trung binh hang nim 2.174mm, d6 4m trung binh 85%.

- Nhin chung, khi hau khu vuc thiét ké cé tinh 6n dinh cao (nhing bién dong khi
hu tir nim nay qua nim khac khong nhiéu).

- Khu vyc thanh phé Long Khanh hau nhu khong bi anh huéng thién tai do thoi
tiét qua khic nghiét, khong qua lanh (thap nhit khong dudi 19°C) va khéng qua néng
(cao nhit khong qua 40°C), it trudng hop luong mua qua 1on (lwgng mua ngay khong
qua 200mm) va hau nhu khong c6 bio.

1.4. Pia chdt

Theo tai liéu dia chat cong trinh khao sat nén dia chat toan thanh ph Long Khanh
tuong d6i tot v4i cudong do chiu nén binh quan vao khoang 1,5 - 1,7 Kg/cm2.

2. Hién trang kinh té- xa hoi

2.1. Dan s6, phan bé dén cw va lao déng

2.1.1. Danso

- Tong quy mé dén sd trung binh hién trang tinh dén ndm 2023 ciia c&c phuong
Phan khu 1 1a khoang 60.770 ngudi, duy tri & mirc on dinh chiém khoang 36,09% déan
s6 thanh phd Long Khanh (theo tdi liéu keém céng van s6 150/CCTK-TH ngay
03/07/2024 ciia Chi cuc thong ké thanh pho Long Khénh). Trong d6 ty 1¢ dan sé6 Nam
chiém ty 18 13 48,85%, dan sd nit chiém ty 18 1a 51,15%.

Bang 1: Thong ké dan s6 trung binh ciia cdc phirong Phén khu 1 giai doan 2019-2023

. Dan so trung binh (ngudi)

STT Phuong 2019 2020 2021 2022] 2023
1 | Phuong Xuan Trung 10.260 | 10.399| 10.405| 11.045| 11.385
2 | Phuong Xuan Thanh 9996 | 10.187| 10.188| 10.752| 10.875
3 | Phuong Xuan Binh 7175| 7283| 7285| 7.717| 7.942
4 | Phuong Xuan An 13534 | 13.747| 13.752| 14.533| 14.962
5 | Phuong Xuan Hoa 8958 | 9.118| 9120| 9636| 9914
6 | Phuong Phu Binh 5136| 5259| 5260| 5.564| 5.692

Téng phan khu 1 55.059 | 55.993| 56.010| 59.247| 60.770
Toan TP. Long Khanh | 152.279 | 154.784 | 154.830 | 163.899 | 168.363
Ty 18 so véi thanh phd | 36,16 36,17 36,18| 36,15| 36,09

Nguén: trich nién gidm thong ké — Cuc thong ké TP. Long Khdnh
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Biéu 1. Biéu dén sé trung binh ciia Phén khu I so véi toan thanh phé Long Khanh giai
doan 2019-2030

- Tdc d6 gia tang dan sd trung binh so v6i ciing ky ndm 2022 122,57%/nam (thanh
phé Long Khanh la 2,56%/ndm va tinh Pong Nai la 1,7%/ndm). Giai doan 2019-2020
toc d6 gia ting dan s6 phan khu 1 dat 1,7%/nam, tuy nhién dén giai doan 2020-2021,
tinh hinh chung cua thé giéi anh huong ning né cua dai dich bénh Covid-19 nén toc do
tdng truong dan sb ¢6 su chirng lai chi dat 0,03%/ndm. Sau d6 khi tinh hinh dich bénh
duoc kiém soat, tbe do gia tang dan sb da tang tro lai lan luot vao céc giai doan 2021-
2022 145,78%/ nam va 2021-2023 142,57%/nam. Nhin chung bién dong din s6 trong
cac nidm gin diy khong 16m, ty 1¢ gia ting diam s6 tw nhién & mirc hop 1y va 6n dinh
tir nim 2019 dén 2023 12 2,52%/nim. Dan s6 d6 thi l1a 60.770 ngudi, ty 1& dd thi hoa
dat 100%.

Toc d6 gia tdng dan s6 Phan khu 1
3 giai doan 2019-2023

5,78

«© 2,57
1,70

1,00 0,03

2019-2020 2020-2021 2021-2022 2022-2023

Giai doan (nam)

Biéu 2: Biéu toc dé gia tang dan sé ciia Phan khu 1 giai doan 2019-2023

- Dan toc: thanh phd Long Khanh c6 ty 16 ngudi Kinh chiém da s, nhung thanh
phd ciing 13 noi sinh song cua nhiéu cong dong dan toc thiéu sb. Theo thong ké cua
UBND thanh phé Long Khanh hién nay thanh phé cé khoang 12 dan toc thiéu s6 sinh
song, chiém 11% dan s6 thanh phd. Cac dong bao dén toc thiéu sb trén dia ban thanh
phd sdng khong tap trung theo dia ban riéng biét ma duoc chia thanh ting cum dan cu
nho, séng xen k& cung voi cac dan toc khac, tap trung & cac phudng nhu: Dong bao dan
toc Hoa sinh sdng chu yéu tai cac phudng Xuan An, Xuan Binh; ddng bao dan toc Tay
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song tip trung tai phudng Xuan An,.....Dong bao dan toc thiéu sb sdng gin bo, doan két
va co su giao thoa phong phu, da dang vé vin hoéa, tin ngudng va ton gido. Hau hét dong
bao dén toc thiéu sb van giit duoc truyén thong ban sic van hoa riéng cta dan toc minh
va sinh sdng bang nghé 1am ndng nghiép, lam thué, mot sé it con lai lam dich vu va
budn ban nho.

Bdng 2: Thong ké dan s6 dén téc thiéu so cdc phwong Phan khu 1

\ Dén s0 phwong | Dan toc thieu so Ty 1€

ST Fhomg (ngu) (nguv) (%)
1 Phuong Xuéan Trung 11.385 1.224 10,75
2 Phuong Xuan Thanh 10.875 1.390 12,78
3 Phuong Xuan Binh 7.942 875 11,02
4 Phuong Xuan An 14.962 943 6,30
5 Phuong Xuan Hoa 9.914 141 1,42
6 Phuong Pha Binh 5.692 2.125 37,33
Tong phan khu 1 60.770 6.698 9,07

Nguon: trich Thong ké hién trang PVHC cdp xd kém Dé dan s6 706/PA-UBND

- Pic diém dan s6 thanh phd Long Khanh ndi chung va phan khu 1 néi riéng do
thanh phd c6 vi tri thuan loi truc duong giao thong 16n quan trong, 13 noi c6 luong dan
nhap cu khé 16n qua dot xay dung kinh t& méi (chil yéu tir cac tinh mién Bic va mién
Trung).

- Phan b déan cu tai phan khu 1 theo don vi hanh chinh cap phuong con chua
ddng déu, tap trung 16n & cac phudng thude khu vuc cac phudng trung tam lich sir, trong
d6: trung binh toan phan khu c6 mat s6 dan s6 6.380 ngudi/km2; phudng co6 mat do cao
nhat 1a phuong Xuan Trung khoang 11.435 nguoi/km2; phudng c6 mat do thap nhat 1a
phuong Pht Binh khoang 2.446 ngudi/km2 (theo Nién gidm thong ké 2023 va B&o céo
két qua thong ké dat dai nam 2021).

Bang 3: Bang tong hop mdt do ddn sé6 Phdn khu 1 (ndm 2023)

\ ~ Dén s0 trung binh Dién tich Mat d¢ dan so
STT Phuong/ xa (ngu’(‘)'if (I.<m2) (n.glri).’i/ka)

1 | Phuong Xudn Trung 11.385 1,00 11.435
2 | Phuong Xuan Thanh 10.875 1,39 7.844
3 | Phuong Xuan Binh 7.942 1,21 6.557
4 | Phuong Xuan An 14.962 1,42 10.525
5 | Phuong Xuan Hoa 9.914 2,18 4.540
6 | Phuong Phu Binh 5.692 2,33 2.446
Tong phén khu 1 60.770 9,53 6.380
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Hinh 3: Hién trang phdn bé dén cir

2.1.2. Lao dong

- Lao dong ndéng nghiép: Mot phan 16n lao dong tai cic phudng nay van lam viéc
trong linh vuc noéng nghiép, dic biét 1a trong trot (nhu cdy cao su, ca phé, va cac loai
cdy an qua). Thanh phan lao dong nay chi yéu 1a nong dan, cong nhan noéng trudng, va
|&m viéc trong cc hoat dong lién quan dén thu hoach va ché bién san pham ndng san.

- Lao dong trong khu coéng nghiép: V&i su phat trién cia cac khu cong nghiép
trong khu vuc, dac biét 1a cac khu cong nghi¢p tai thanh phé Long Khanh, ty 1€ lao dong
chuyén sang 1am viéc trong cac nganh cong nghiép nhu san xuat, ché bién thyc pham,
va dét may dang gia ting. Dy 1a mot xu hudng rd rét trong cac phuong gan cac khu
cong nghiép hodc c6 sy phat trién co so ha ting giao thong thuan tién.

- Lao dong trong dich vu: Khi thanh phé Long Khanh ngay cang d6 thi héa, cac
phuong nhu Xuan An, Xuan Binh, Xuan Hoa, Phu Binh ciing chiing kién sy phat trién
cua nganh dich vy, véi nhu cau vé lao dong trong cac linh vuc thuong mai, gido duc, y
té, va cac dich vu cong cong khac. Cac nhom lao dong nay chu yéu la nhan vién ban
hang, gido vién, y t4, cong nhan vé sinh, va cic nganh nghé lién quan dén dich vu d6
thi.

- Thach thirc vé viéc 1am va dao tao: Mot trong nhitng thach thirc chung tai cac
phuong nay 13 sy thiéu hut lao dong c6 tay nghé cao, dic biét 1a trong cac nganh cong
nghiép hién dai va cong nghé. Mic du c6 mét lwong 16n lao dong chuyén sang cac cong
viéc cong nghiép, nhung nhu cau vé lao dong c6 ky ning van con 16n va chwa dap tng
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du. Cac co so dao tao nghé va cac chuong trinh phat trién k§ ning cho ngudi lao dong
van con han ché.

- Chuyén dich lao dong: Nhiéu lao dong tir cac khu vuc nong thén trong thanh
phé Long Khanh, bao gbm cac phudng trén, di cu vao cac khu vyc d6 thi hon dé tim
kiém co hoi viéc 1am trong cong nghiép va dich vu. Diéu nay din dén su thay doi trong
co cau lao dong va nhirng nhu cau méi vé dao tao nghé va phat trién cong dong.

2.2. Hign trang phat trién kinh té

Tang truéng binh quan cac nganh kinh t& qua 5 ndm (2019-2023) nhu sau: Toéng
mirc ban 1¢ hang hoa va doanh thu dich vu tiéu dung khoang 22,7%, gi tri san xuét
nganh cong nghiép khoang 16,7%, gia tri san xuat nganh xay dung khoang 17,7%, gia
tri san xuat nganh néng nghiép khoang 4,9%, Tong vn dau tu phat trién toan xi hoi
tang binh quin 28,3%/nam; thu ngan sach hang nim déu vuot dy toan tinh giao. Thu
nhap binh quin dau ngudi ndm 2023 khoang 145 triéu ddng/ngudi/nam (ting 35,55 triéu
d6ng so nim 2018 trude khi thanh 1ap thanh phd Long Khéanh), cao hon thu nhap binh
quan dau ngudi cua tinh nam 2023 1a 139,75 triéu dong/ngudi/ndm va cla ca nudc 1a
101,9 triéu dong/ngudi/nam.

2.2.1. Thuong mai dich vu

Téng murc ban 1€ hang héa dich vy udc thuc hién 112.254,7 ty déng, dat 100,02%
ké hoach va tang 26% so cung ky nim 2022. Nhin chung, tong murc ban 1¢ hang héa va
doanh thu dich vu tiéu dung nam 2023 c6 tang so vdi cung ky. Tuy nhién, do &nh hudng
chung cua tinh hinh kinh té, do d¢6 nhu cau mua sam khong cao, chi yéu cic mit hang
thiét yéu phuc vu cho nhu cau ngudi dan. Cac doanh nghiép va co s thuong mai - dich
vu - trén dia ban thanh phd tiép tuc phat trién, 6n dinh vé quy mé va gia ting vé sb luong.
Bén canh d6, nhiéu doanh nghiép ban 1é di dua hang loat cac phuong thirc kich cau mua
saim m&i nham duy tri va gia ting sirc mua, tiéu dung cua ngudi dan.

2.2.2. Sin xudt céng nghiép

Gia tri san xuat cong nghiép udc thuc hién nim 18.538,6 ty dong (gia so sanh
2010), dat 100,04% ké hoach nam va ting 17,6% so cung ky. Chiu anh huéng ciia nén
kinh té thé gi6i va cudc xung dot ctia Nga - Ukraine tac dong dén nén kinh t& Viét Nam
n6i chung ctia tinh va thanh phd noi riéng, anh huéng dén tinh hinh san xuét kinh doanh
ctia cac doanh nghiép do don dit hang giam hau hét cac mat hang nhu may gia cong,
gidy da..., hoat dong cAm chirng; trong nhitng thang cudi ndm tinh hinh san xuét céng
nghiép trén dia ban thanh phd dang dan khoi phuc, mot sd doanh nghiép dang tuyén
dung tré lai, cac doanh nghi¢p dang nd luc tim kiém don hang.

2.2.3. Sin xudt néng nghiép

Dién tich cdy ca phé, cdy tiéu, cay diéu dang giam dan, nguyén nhan do gia ban
cac san pham cay cong nghiép 1au nim thap, hiéu qua kinh té khong cao nén nong dan
chuyén ddi sang trOng cay an qua, nhat 1a dién tich cay sau riéng. Thuc hi¢n c6 hi¢u qua
cong tac khuyén nong, tr6ng trot va bao vé thuc vat; to chac 19 16p tap huin ky thuat
san xuat nong nghiép v6i 757 luot nong dan tham du; tiép tuc theo dbi, nhan rong 02
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mo6 hinh trong su riéng theo hudng an toan nim 2022 va thyc hién 13 mé hinh noéng
nghi¢p nam 2023 nhu sau riéng, dua ludi, lha, budi, nudi dé, ga...; hudng dan, ho tro
nong dan ap dung hi¢u qua khoa hoc k¥ thuat vao san xuét, thuc hién céc bién phap
phong dich bénh trén cay trong, vat nudi. Trién khai thyc hién ving san xuét su riéng
mg dung céng nghé san xuit an toan theo hudng VietGAP tai Hop tac xa Nong nghiép
- Dich vu - Thuong mai.

3. Hién trang sir dung dat

Khu vire quy hoach ¢6 chu yéu 1a dién tich dat nhém nha & véi 428,64 ha chiém
45%, Dét san xuat nong nghiép chiém 24,96% (237,77 ha) va mét so loai dat khac phuc
vu dan cu khu vuc va toan thanh phé, duoc théng ké cu thé nhu sau:

Bdng 4: Bdng thong ké hién trang sir dung dat Phan khu 1

TT Chirc niing sir dung dat Dl%ﬁat)l ch ’l(’g;o l)g
1 | Nhom nha & 428,64 45,00
2 Yt 2,21 0,23
3 | Véin hda 4,57 0,48
4 | Thé duc thé thao 3,06 0,32
5 | Giao duc 12,80 1,34

5.1 | Truong THPT - TT gido duc thuong xuyén 3,79 0,40

5.2 | Truong MN, TH, THCS 9,01 0,95
6 | Cay xanh sur dung cong cong 1,10 0,12
7 | San xuat, kho bai 30,09 3,16
8 | Khai thac, ché bién khoang san, san xuat vat liéu xdy dung. | 1,50 0,16
9 | Pao tao, nghién curu 0,50 0,05
10 | Co quan, tru s& 11,09 1,16
11 | Khu dich vu (khéng bao gém dich vu du lich) 6,44 0,68
12 | Di tich, tbn gido 17,10 1,80
13 [Anninh 61,13 6,42
14 | Qudc phong 4,97 0,52
15 | Puodng giao thong 118,61 12,45
16 | Nghia trang (bao gdm ca nha tang 18, co so hoa tang) 3,54 0,37
17 | Hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat khac 2,43 0,25
18 | San xuit nong nghiép 237,77 24,96
19 | Song, sudi, kénh, rach 4,98 0,52

Tong 952,50 | 100,00
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Hinh 4: So do hién trang sir dung dat

4. Hién trang kién tric canh quan

4.1. Hign trgng khong gian, canh quan

- Khong gian xay dung: Bao gdm nha & d6 thi, cac cong trinh phuc vu, c&c cong
trinh san xuat kinh doanh va cac cong trinh khac chiém khoang 77,32%.

- Khong gian cong cong: Bao gdm cac cong trinh céng cong thanh phd, cac cong
trinh cong cdng phuong, cac duong cap do thi khac chiém khoang 3,46%.

- Khong gian xanh: Chiém trén 19,22%, khong gian ciy xanh sir dung vao muyc
dich cong cong, cdy xanh duong pho, ndng nghi¢p, mat nudc.
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Hinh 5: Phdn viing canh quan do thi

4.2. Hign trang kién truc

- Khu vuc nghién ciru gdm chu yéu cac cong trinh kién trac hién dai. Cong trinh
nha & chu yéu cao tir 1 dén 5 ting, son sang mau, da dang vé hinh thai kién trac (mai
bang, mai thai,...) da sb c6 mai ton bao boc nham tranh mua ning gay anh hudong dén
chét luong cong trinh. Cong trinh cong cong, hanh chinh sy nghiép dugc xay dung véi
cac khdi cong trinh 16n, d6i xtng va c6 san trudce cung hang rao bé tong két hop hoa sit.

- V& chiéu cao xay dung: cac cong trinh xdy dung chua dong bd vé chiéu cao
tang, cdt san va khoang 1ui xay dung dan dén tinh trang 16n x6n vé khong gian, khong
c6 tinh dong nhat, cho thay chua co sy dau tur vé thiét ké do thi.
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Hinh 6: Hién trang khéng gian, canh quan va kién tric khu vwec phia Tdy
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Hinh 7: Hién trang khéng gian, canh quan va kién tric khu vue phi Bdc
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Hinh 8: Hién trang khong gian
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Hinh 9: Hién trang khéng gian, canh quan va kién tric khu vue phia Nam
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Hinh 10: Hién trang khéng gian, canh quan va kién triic khu vuc phia Péng Nam
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Hinh 11: Hién trang khong gian, canh quan va kién tric khu viec phia Tay Nam
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Hinh 12: Hién trang khéng gian, canh quan va kién triic dwong truc chinh Cach mang thang tam (khu viee trung tdm hanh chinh thanh phé
Long Khanh)

23



5. Pé an sip xép don vi hanh chinh cip xa caa thanh phé Long Khénh giai
doan 2023-2025

5.1. Nghj quyét sé 1194/NQ-UBTVQH 15 ciia Uy ban Thuong v Quéc hgi ban
hanh ngay 28/9/2024

Ngay 28 thang 09 nim 2024 Uy ban Thuong vu Qudc hoi ban hanh Nghi quyét
s6 1194/NQ-UBTVQHI15 vé viéc sip xép don vi hanh chinh (PVHC) cip x3 cia tinh
Dong Nai giai doan 2023-2025 (Nghi quyét nay cé hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang
01 ndm 2024). Theo d6, don vi hanh chinh thanh phd Long Khanh hién trang bao gdm
15 don vi hanh chinh (11 phwong va 4 xd) bao gdm. Sau khi thye hién sip xép, thanh
phé Long Khanh giam 2 phwong, con tong cong 13 don vi hanh chinh (9 phuwong
va 4 xa).

Theo Nghi quyét, thanh phé Long Khanh s& nhap toan bo dién tich tu nhién 1a
1,0km2, quy mé dan sd 1a 12.969 ngudi cia phuong Xuan Trung va toan bo dién tich tu
nhién 1a 1,39km2, quy mé déan s6 1a 11.575 ngudi cia phudng Xuan Thanh vao phuong
Xuan An. Sau khi nhap, phuong Xuan An c6 dién tich tu nhién 1a 3,81km2 va quy mo
dan s6 12 41.163 ngudi. Tru s6 UBND phuong duoc dit tai phuong Xuan An.
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Hinh 13: So do vi tri cac don vi hanh chinh cdp xd ciia thanh phé Long Khdnh truéce
va sau khi diéu chinh ranh giéi theo Nghi quyét s6 1194INQ-UBTVQH15

Nguon: trich theo bdo Pong Nai Online
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5.2. Phuong dn sip xép DVHC cip x& thugc dign sip xép theo dé dn 706/DA-
UBND ciza UBND thanh phé Long Khanh

5.2.1. Co sé valy do ciia viéc sap xép dom vi hanh chinh

Phuong Xuén Trung c6 ddng thoi tiéu chuan dién tich ty nhién dudi 20% va quy
mo dan sé dudi 300% quy dinh (thudc dién phai sap xép giai doan 2023 - 2025); phudng
Xuan Thanh va phuong Xuan An c6 tiéu chuan dién tich ty nhién dudi 30% va quy md
dan s6 dudi 300% quy dinh (thudc dién phai sap xép giai doan 2026 - 2030).

5.2.2. Phwrong Xuan An sau khi sap xép

- Di¢n tich tu nhién 3,81 km2 (dat 69,24% so voi tiéu chuén).

- Quy mé dan sb 41.163 ngudi (dat 662,47% so véi tiéu chuan).

- S6 dan 12 nguoi dan tdc thiéu sb 3.557 ngudi; chiém ty 18 7,67%).

- Céc don vi hanh chinh cuing cép lién ké: xd Bau Tram va cac phudng Bao Vinh,
Xuén Binh, Xuan Hoa.

- Tén goi DPVHC méi sau khi sip xép duy kién 13y tén 1a phuong Xuan An.

- Noi dét try s& lam viéc cia don vi hanh chinh méi: try s UBND phuong Xuan
An hién tai.

5.2.3. Phirong dn va 16 trinh sap xép, it 1y tru so, tai san cdng sau sap xép don
vi hanh chinh cdp x&

a) Tru so lam viéc

- Tru s& Pang ty, HDND, UBND, Mt trdn T6 qudc va cac t6 chirc chinh tri - X&
hoi phuong méi : Bat tai Tru sé phuong Xuan An.

- Ly do: Theo trang 13,14 khoan 3, muc I, phan II ciia Phuong 4n 01/PA-UBND
ngay 02/11/2023 ciia UBND tinh Pong Nai vé viéc tong thé sap xép don vi hanh chinh
cAp huyén, cap x4 giai doan 2023-2025 cua tinh Pong Nai.

- Phuong an bd tri tru s& doi du

+ Tru s Pang uy, HDND, UBND, Mat tran T quéc va céc td chtrc chinh tri -
xa hoi cia phuong Xuan Trung: Dy kién b tri 1am tru s& lam viéc, tru s& sinh hoat cong
dong va dua vao phuong an sip xép xt 1y tru s doi dur.

+ Tru s Pang uy, HDND, UBND, Mat tran T quéc va céc to chirc chinh tri -
xa hoi cta phuong Xuan Thanh : Dy kién bd tri 1am try s& lam viéce, tru s sinh hoat
cOng dong va dwa va phuong an sap xép xir 1y tru s¢ doi du.

b) Tru so cong an

- V& tru s& Cong an (sau khi hop nhat 03 phuong): Lay tru so Cong an phuong
Xuan An (hién tai) lam tru s& Cong an phuong Xuan An (mai).

- Cian ctr Quyét dinh 7978/QD-BCA-H02 ngay 27/10/2022 cta Bo trudéng Bo
Cong an ban hanh quy dinh vé dinh mirc st dung dat an ninh trong Cong an nhan dan
(tai diém 1, muc V, Phan IV): Giao Cong an thanh phd tiép nhan va quan Iy 02 Truy sé
Cong an phuong Xuan Thanh, Cong an phuong Xuan Trung (sau khi sdp nhap 03
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phuong); déng thoi xdy dung ké hoach st dung d6i voi tru so trén dam bao theo ding
quy dinh vé quan 1y dt an ninh trong Céng an nhan dan.

C) Truong hoc

Trong giai doan dau gilt nguyén hién trang cac truong hoc dé dam bao nhu cau
hoc tap ctia con em dia phuong theo tinh hinh thuc té.

d) Tram y té

Trudc mit s& giit nguyén lam tram y t& dé dam bao cong tac kham chira bénh cho
ngudi dan va tinh hinh thue té cua dia phuong.

6. Hién trang cac cong trinh ha ting xa hdi va nha ¢

6.1. Cong trinh tru sé' co quan

Hién tai c6 rat nhidu cic cong trinh hanh chinh cép tinh, cap thanh phd va cip
phuong dugc dit tai khu quy hoach. Cac cong trinh bao gdm: thanh uy Long Khanh, Uy
ban nhan dan thanh phé Long Khanh, Chi cuc thi hanh dn din sy Long Khanh, chi cuc
thué, mat tran Long Khéanh, nha lam viéc cua ciac co quan chuyén mon, cac t6 churc
chinh trj xa hdi va cac to chic khac. ..
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Hinh 14: Hién trang vi tri cdc cong trinh tru so co quan

Bang 5: Thong ké Cac cong trinh tru sé co quan trén dia ban

STT | Tén cong trinh Dién tich (m2)
| Cong trinh cap thanh pho
1 Thanh uy Long Khanh 19287.62
2 | Uy ban nhan dan thanh phd Long Khanh 24113.53
3 Chi cyc thi hanh an dan sy Long Khanh 6061.91
4 | Ngan Hang phat trién nong nghiép va néng thén 3404.17
5 Phong tai chinh 2543.07
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STT | Tén cong trinh Dién tich (m2)
| Cong trinh cip thanh pho
6 Phong Gido duc va dao tao 1823.39
7 | Toa 4n nhan dan thanh phd Long Khanh 1396.47
8 Phong tai nguyén va moi trudng 1738.49
9 | Chi cuc thué 2305.42
10 | Kho bac thanh phé Long Khanh 1299.67
11 | Mit tran thanh ph Long Khanh 3783.53
12 | Bao hiém xa hoi thanh phd Long KHanh 596.19
13 | Thu vién thanh phd Long Khanh 2651.73
14 | Trung tim phat trién quy dat Long Khénh 9260.48
15 | Trung tdm ding kiém xe co gidi Pong Nai 8562.51
23 | Pai truyén hinh vién thong Pong Nai 2732.69
II | Céong trinh cip phuong, xi
16 | Uy ban nhan dan phuong Xuén Binh 1572.85
17 | Uy ban nhan dan phuong Xuan An 1308.25
18 | Uy ban nhan dan phuong Xuan Trung 1106.45
19 | Uy ban nhan dan phuong Xuan Hoa 1110.16
20 | Uy ban nhan dan phuong Xuin Thanh 1363.58
21 | Uy ban nhan dan phuong Phu Binh 2056.39
22 | Trung tdm van hod phuong Xuan Hoa 2234.96




Hinh 15: Kién triic canh quan mét sé c¢ong trinh tru sé co quan

DPanh gia chung: Trén dia ban c6 cac cong trinh co quan thudc cap tinh, cap

thanh phd va cap phuong. Cac cong trinh co quan chi yéu nam trén truc duong Cach
Mang Thang Tam, dudng Hung Vuong. Trong tuong lai can ning cip cai tao cic cong
trinh co quan

6.2. Cong trinh gido duc

Trong ranh gidi nghién ctru gdm c6 4 cap hoc: trudng mam non, trudng tiéu hoc,
truong trung hoc co 86, trudng trung hoc phd thong trai khap 6 phuong gom: phuong
Xuan An, phuong Xuan Trung, phuong Xuan Binh, phuong Xuan Hoa, phuong Xuan
Thanh, phuong Phu Binh.
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Hinh 16: Hién trang vi tri cdac cong trinh gido duc

Bdng 6: Thong ké C&c cong trinh gido duc trén dia ban

STT | Tén cong trinh Dién tich (m2)
I Truwong trung hoc pho thong
1 Trudng trung hoc phd thong Hoang Diéu 15801.48
2 Trudng trung hoc phd thong Vin Hién 5953.52
3 Trudng trung hoc phd thong Long Khanh 12507.94
4 Truong dan 18p Hoa Van 969.70
5 Truong THPT va THCS Viét Hoa Quang Chanh 2180.35
I | Truwong trung hoc co s&
1 Truong THCS Lé Quy Pon 6987.56
2 | Trudong THCS Ho Thi Huong 10756.16
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STT | Tén cong trinh Dién tich (m2)
3 | Truong THCS Nguyén Trii 7466.91
II | Trudng tiéu hoc
1 | Trudng tiéu hoc Xuén Trung 8983.71
2 | Trudng tiéu hoc Lé Vin Tam 3664.97
3 | Trudng tiéu hoc Tran Pha 1167.55
4 | Truong tiéu hoc Kim Pong 8257.15
5 Trudng tiéu hoc thyc nghiém Long Khanh 5251.12
6 | Trudong tiéu hoc Hoa Binh 11192.87
7 Trudng tiéu hoc Quang Trung 833.04
8 | Trudng tiéu hoc Phii Binh 1608.93

I | Trudng Mim non
1 Truong mau gido mung 8 thang 3 4130.40
2 Trudng mam non Son Ca 1342.48
3 Trudng mam non Binh Minh 2091.04
4 | Tradng Mau gido Xuan Thanh 1217.31
5 | Trudng mau giao Xuan An 3449.00
6 | Trudong Mam non Phu Binh 3084.02

Hinh 17: Kién triic canh quan mét sé cong trinh gido duc

Panh gia chung: Trong khu virc nghién ciru di c6 ddy du cip trudng tuy nhién

xét vé chi tiéu quy dat theo QCXDVN 01: 2021/ BXD véi dan s hién trang tai phan
khu 1 khoang 60.770 ngudi va hién trang sir dung thi can nghién ciru bo sung thém quy
dat truong hoc dac biét truong mam non, trung hoc co so dé dam bao dién tich va ban

kinh phuc vu theo quy dinh trong budc quy hoach sir dung dét.

6.3. Cong trinh thuwong mai, dich vu

Cac cong trinh nay tap trung chu yéu & 2 bén dudng 21 thang 4, dudng Hung

Vuong, duong Qudc 16 1A,... Bao gdm céac cong trinh Ngan hang, Khach san, cho...
Céc cong trinh duoc xay dung kién cd, khang trang va c6 gia tri thim my. Ngoai ra con

mot s6 qui dat thuong mai dich vu thudce quyén quan 1y cua chinh quyén, chua xay dung
céc cong trinh kién cd.

Bang 7: T héng ké cac cong trinh thuwong mai dich vu trén dia ban

STT | Tén congtrinh Dién tich (m2)
1 Chg Long Khanh 15014,99
2 | Cong ty c6 phan cip nudc Long Khanh 1250,25
3 Cho Xuan Thanh 2604,60
4 | Siéu thi Hoang Buc Long Khénh 1340,7
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5 bién lyc Long Khanh 987,72
6 | Buu dién Thanh phd Long Khanh 2650,39
7 | Tram xing dau Long Khénh 1 3493,08
8 | Tram xdng dau Long Khanh 2 3422,84

Hinh 19: Kién triic canh quan cdc céng trinh thwong mai dich vu

Panh gia chung: H¢ théng cong trinh thuong mai, dich vu trong khu vuc nghién
ctru chu yéu voi quy mé nho 18, riéng dbi voi khu vue cho trung tim Long Khanh da

duoc dau tu sta chita, ndng cip. Con cac cho cip phudng chua dugce dau tu dan dén
chat chdi, am w6t thiéu strc hut. Trong budc quy hoach cin bd sung cac quy dat thuong
mai nham xay dyng trung tim thuong mai v6i quy mé 10n tao strc hit mua sam, sirc hut
dau tu cho thanh phé.

6.4. Cong trinh y té

Trén dia ban 1ap quy hoach c6 bb tri cog trinh cip y té cAp thanh phd va cong
trinh y té cip phuong bao gém: Trung tim y té thanh ph Long Khanh, tram y té phuong
Xuan Binh, tram y t& phudng Xuan An, tram y t& phudng Phua Binh, ...
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Hinh 20: Hién trang vi tri cdc cong trinh y té

Bang 8: Thong ké cdc cong trinh y té trén dia ban

STT [Tén cong trinh Dién tich(m2)
1 (Tram y té phuong Xuan Binh 767,86
2 [Tram y té phuong Xuan An 181,46
3 [Tramy té phuong Xuan Thanh 508,68
4 [Tram y té phuong Pha Binh 1893,21
5 [Trung tdm y té thanh phd Long Khanh 18362,28

Panh gia: Trong khu vuc nghién ciru da c6 cac co so y té cap thanh phd va y té
cap phuong. Pdi véi y té cap thanh phd can dau tu nang cip cai tao dé dép tng nhu cau
trong tuong lai. Doi véi y té cdp phuong, mdi co so'y té ¢ dién tich tdi thiéu 1a 500m2/
cong trinh theo QCXDVN 01:2021, nhiing co s& nao c6 dién tich chua dat theo quy
chuén trong phuong an str dung dit can c6 phuong an mé rong hodc b tri thém.

6.5. Céng trinh vin héa, thé duc thé thao

- Trén dia ban 1ap quy hoach di c6 san thé thao Long Khanh, ngoai ra con céc
cong trinh van hoa khac nhu : nha vui choi thiéu nhi, thu vién thanh phé Long Khanh,
nha vén ho4 thiéu nhi,. ..

- Trong khuén vién Uy ban phudng, thanh phd c6 hoi trudng dé to chire cac hoat
dong Vian hoa thé thao phuong tuy nhién chwa dam béo nhu cau ciia ngudi dan va theo
quy dinh. Tai cic phudng, t6 dan phd dd co cac nha van hoa nhu trung tdm van hod
phuong Xuan Hoa.
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Hinh 21: Hién trang vi tri cdac cong trinh van hod, thé duc thé thao

Bdng 9: Bdng thong ké cdc céng trinh vin hod, thé duc thé thao trén dia ban

STT | Tén cong trinh Dién tich (m2)
1 | San van dong thanh ph6 Long Khanh 30576.28
2 Khu vui choi thiéu nhi 17520.91
3 Nha vin hoa thiéu nhi Long Khanh 7316.31

Hinh 22: Kién triic canh quan cdc céng trinh van hod, thé duc thé thao

DPanh gia chung: Trong khu vuc nghién ctru c6 céc san thé thao thudc s& hitu

clia cac co quan, cac to chirc sy nghiép nhu: San bong van dong Long Khéanh, san thé
thao cic co quan, san thé thao mini,... cac san choi thé thao nay phan nao giai quyét vé
nhu cau van dong, vui choi thé thao cua mot bd phan nho dan cu tai day. Tuy nhién céc
cong trinh thé thao mang tinh kinh doanh khong duoc tinh vao chi tiéu dét thé duc thé
thao. Do vay hién trang dang thiéu san choi thé thao phuc vu cong cong theo quy dinh
hién hanh, can nghién ctru bd sung.

- Céac cong trinh van hod can c6 hudng cai tao va nang cap cong nang st dung dé
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phuc vu nhu cau cho nguoi dan.

6.6. Cong trinh ton gido, tin nguwiong

Trén pham vi nghién ctru c6 mot s6 cong trinh ton gido, tin ngudng 16n nhu: Chua
Long Phu, chua Khanh Thién, Tinh xa Ngoc Khéanh, Chua Xuan hoa, Pinh Ngoc

Hinh 23: Hién trang vi tri cdac cong trinh tén gido tin nguong

Bdng 10: Bang thong ké cdc céng trinh ton gido tin nguéng trén dia ban

STT | Tén co s& ton gido Dia diém
I | CONG GIAO
1 Toa Giam muc Xuan Ldc Phuong Xuan Binh
2 Pai Chung vién Thanh Giuse Xuan Loc Phuong Xuan Binh
3 Gido xu Chinh toa Phuong Xuan Binh
4 Gido xr Xuan Khanh Phuong Xuan Hoa
5 Gido x1r Tan Xuan Phuong Xuan Thanh
6 Gido x1t Tan Phu Phuong Xuan Thanh
II | DONG TU, CONG POAN
7 Cong doan MTG Thu thiém GX Chinh toa Phuong Xuin Binh
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STT | Tén co s& ton gido Dia diém
8 Cdng doan Belem (Nir ty chia Giuse linh muc)| Phuong Xuan Binh
9 Cong doan Tu xa Thanh Giuse Phuong Xuan Hoa
10 | Cong doan MTG Xuan Khanh (MTG Ba Ria) | Phuong Xuan Hoa
Dong Pa minh Pc me¢ Rat Thanh Man coi \ A
12 Mon%eils, Du - Tinh DI'IC. Me La Vang Phutng Xuan Thanh
I | TIN LANH
13 | Chi hdi Tin Ianh Long Khanh Phuong Xuan An
IV | CAO DAI
14 | Ho dao Cao dai Tay Ninh TP Long Khanh Phuong Xuin An
V | PHAT GIAO
15 | TX. Nhat Huy Phuong Xuan Binh
16 | Chua Bao Son Phuong Xuin Thanh
17 | Chua Khénh Thién Phuong Xuan Hoa
18 | Chua Ngoc An Tong Lam Phuong Xuin Hoa
19 | Chua Long Khénh Phuong Xuan Trung
20 | Chua Xuén Hoa Phuong Xuan An
21 TX. Ngoc Khénh Phuong Xuin An
22 | Chua Long Phu Phuong Pha Binh
23 | Chua Hoa Son Phuong Pha Binh
24 | TX. Ngoc Phu Phuong Pha Binh
25 | Chua Tu Lam Phuong Xuéan Binh

thanh phd nhu: Cong an Thanh phd Long Khéanh, trai tam giam Long Khanh va cac co

Hinh 24: Kién triic canh quan c&c cdng trinh ton gido, tin nguong

6.7. Cong trinh an ninh quéc phong
a) Pdt an ninh
Khu vyc 1ap quy hoach gém c6 céc cong trinh An ninh Qudc phong cip Tinh,

quan cong an cap phuong,..

b) Pdt quéc phong
Khu vuc 1ap quy hoach gdm c6 cac cong trinh Qudc phong cip Tinh, thanh phd

nhu: ban chi huy quéan sy thanh phd Long khanh, quy dat dit trit ciia quan khu 7,..
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Hinh 25: Hién trang vi tri cdc céng trinh an ninh- quoc phong

Bdng 11: Thong ké cdc khu viee ddt anh ninh, quoc phong trén dia ban

STT | Tén cbng trinh Dién tich(m2)

| | PAt an Ninh

1 | Trai tam giam Long Khanh 176696.88
2 | Pét an ninh (cong vién Hoa Binh) 389635.44
3 | Coéng an phuong Xuan Hoa 996.36
4 | Cong an phuong Xuan Thanh 315.65
5 | Cong an phuong Xuan An 2180.35
6 | Cong an phuong Xuan Trung 242.63
7 | Cong an phuong Phu Binh 472.75
Il | DAt Qudc phong

8 | Ban chi huy quan su thanh phd 6987.56
9 | bit qudc phong (cong vién mdi Long Khanh) 10756.16

6.8. Cong trinh céng vién cay xanh cdng cong
Trén dia ban nghién ctru 1ap quy hoach c¢6 cac khu cong vién cdy xanh 16n, phd
di bo dé tao khong gian xanh, khong gian vui choi cho ngudi dan dia phuong.
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Hinh 27: Kién triic canh quan cdc cdng vién cay xanh

Panh gid chung: Trong khu vuc nghién ctru c6 cac cong trinh cong vién: Cong
vién Long Khanh, phd di bo Long Khanh, cong vién chién thang Long Khanh, Cong

vién méi Long Khanh, cong vién Hoa Binh,...1a khu vuc khong gian xanh phuc vu chu
yéu dan cu hién nay. Tuy nhién ngoai trir cong vién Long Khanh, cong vién Chién thing
Long Khanh thi cac cong trinh khic khong duoc tinh vao chi tiéu dat cdy xanh do thi.
Do vay hién trang dang thiéu chi tiéu cay xanh/ngudi, thiéu dién tich dat cay xanh d6
thi va don vi ¢ theo quy dinh hién hanh, can nghién ctru bo sung.

6.9. Cong trinh nha ¢

Trong dia ban phuong Xuin An, phuong Xuan Trung, phuong Xuan Binh,
phuong Xuan Hoa, phudng Xuin Thanh, phuong Phi Binh phan 16n 13 nha & xay dung
kién cd. Chu yéu tap trung & phia dong ctia khu vuc 1ap quy hoach trén céc truc duong
Thich Quang Pirc, Nguyén Trudng T9, Nguyén Tri Phuong, Phan Boi Chau, Quang
Trung... Kién tric nha trén cac tuyén phd hién chua duoc dong bd, chua tao my quan
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d6 thi cho khu virc. Ngoai cac tuyén dudng chinh thi cong trinh nha & con tip trung tai
cac con hém trén dia ban hai phuong.

Hinh 29: Hién trang céng trinh nha o

Pinh gii chung: Theo thong ké hién trang str dung dat ciia tai nguyén mai truong
thi dién tich dat & do thi tai phuong Xuan Tan 14 294,14 ha chiém 30,88% tong dién tich
tu nhién (48,40 m2/ngudi cao hon so véi chi ti€u do thi loai IIT theo QCVN 01/2022
BXD).

7. Hién trang cac cong trinh ha tang k§ thuat

7.1. Hi¢n trang giao théng

7.1.1. Giao théng doi ngogi

- Tuyén duong cao téc CT.29 Tp. H6 Chi Minh — Long Thanh— Dau Giy ( Pong
Nai) quy mé 4 lan xe hién da dugc dua vao sir dung da rt ngan thoi gian chay xe giira
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TP. Long Khanh va Tp. H6 Chi Minh, tao thém déng luc phat trién cho TP. Long Khanh
va cac do thi nam trén tuyén hanh lang kinh té nay quan trong nay

- Qudc 16 1A di ngang thanh phd véi chiéu dai 5,709 km véi chi gii hién trang
khoang 26m, day 14 tuyén truc ddi ngoai quan trong nhét cta thanh phd. Phia Pong ra
céc tinh mién Trung va mién Béc, phia Ty vé thanh phé HO Chi Minh va di cac tinh
mién T4y, cac tinh ving kinh té trong diém phia Nam.

~< iy\ .

Hinh 30: Hién trang tuyén Quéc 16 14 doan di qua thanh phé Long Khdnh

- Qudc 16 56 tir ngd 3 UBND phuong Xuin Tan két ndi thanh phd Long khanh
di QL1 — QL56 va vung lan can. Pay cling 1a tuyén truc d6i ngoai quan trong thudn lgi
cho khach trong va ngoai tinh di du lich thanh phd Viing Tau.

- Bén xe khach: Thanh phd hién c6 1 bén xe Long Khanh véi quy mé khoang
1,2ha co ban dap tmg dugc nhu cau van tai hanh khach va hang hoa néi tinh va lién tinh.

- Hé thdng cac tuyén duong qudc 16 doan qua khu vuc nghién ciru co ban dam
bao dugc viée két ndi giao thong lién ving cho thanh phd Long Khanh véi cac tinh 1an
can. Cac tuyén ndi thi dugc xay dung dat tiéu chuin duong do thi co ban da dap ing
duge nhu ciu van tai va dan sinh trong khu vuc.

7.1.2. Giao théng doi ngi

- Hé théng giao thong do thi: Cac tuyén dudng d6 thi dugc dau tu dong bo nhu
duong Nguyén Thi Minh Khai, dudng Hung Vuong, duong Ho Thi Huong, dudng
Nguyén Trai, duong Thich Quang Puc, dudng Nguyén Vin Cir, duong Hai Ba Trung. ..
c6 mit cit dao dong tir 15m dén 36m, hé thong ciy xanh, hé di bd va muong thoat nude
mua doc duong co ban da dugc hoan thién.

- Két cau mit duong cua cac dudng chinh noi thi phan 16n di dugc nang cap trai
bé tong nhya. Ty I¢ nhya hoa dat 98,20%.
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Hinh 31: Mt cat ngang giao théng dwong hién trang
7.1.3. Céng trinh dau mdi
Bén xe khach thanh phé Long Khanh & trung tim thanh phé (goc ngi giao dudng
21/4 v6i1 duong Hung Vuong) c6 quy mo dién tich khoang 1,2 ha du cho khoang 80 xe
dau lay khach. Bén xe chu yéu phuc vu van chuyén céac tuyén lién tinh — lién huyén.

Hinh 32: Hién trang bén xe khdach Long Khdnh
7.1.4. Giao théng dwong sit

Tuyén dudng sit Bic — Nam chay xuyén qua trung tim Thanh phd, doan di qua
du 4n voi chiéu dai khoang 2,5km kho tiéu chuan 1435mm, ga Long Khanh dai khoang
500m nam ngay tai trung tim thanh phd.
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Hinh 34: Hién trang hé thong giao théng
7.2. Hign trang chudan bj ky thugt
7.2.1. Cao dé nén
Khu vuce 14p quy hoach c6 dic diém dia hinh trong d6i bang phang, it xdy ra
ngdp lut. Cao d¢ ty nhién trung binh tir khodng +141.00m dén + 187.00m, hudng doc
dia hinh chu dao tir Tay sang Pong.
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Hinh 35: Hién trang cao dé nén Phan khu 1

Do dic diém dia hinh 1a cac phuong noi thi lich st ctia thanh phd nén phan 16n
dién tich Phan khu 1 di duoc xay dung, cao d6 nén di dugc quy hoach phu hop xay
dung va phat trién kinh té xa hoi; chi con khu vuc phia Nam phuong Pha Binh c6 mat
d6 dan cu thap nén cao do nén giir nguyén theo dia hinh ty nhién.

7.2.2. Thoat nuoc mua

a) Huong thoat nuoc

Hudng thoat nude chu dao cta Phan khu 1 1a tor Tay sang Dong, tir Tay Nam ra
Pong Bic nudc mua tip trung thoat vao sudi Cai va sudi Rét, sudi Gia Liéu.

b) Luu vuce thodt nuwoc

Theo dic diém dia hinh tu nhién, cao d6 nén va hudng thoat nudc, Phan khu 1
dugc phan chia thanh 3 luu vuc thoat nude chinh, cu thé nhu sau:

+ Luu vuc 1-Phia Béc: ¢6 dién tich khoang 220,2ha vdi dac diém cao do nén tu
nhién tir +141.00m dén +176.73m, hudng doc dia hinh chu dao tir Tay sang Pong. Tai
lru vire ndy nude mua chit yéu ty chay theo dia hinh tu nhién, sau d6 d6 vé luu vuc Subi
Cai ndm & phia Bic Dur an.

+ Luu vuc 2-Trung tam: c6 dién tich khoang 367,6ha voi dac diém cao do nén tu
nhién tir +155.07m dén +176.64m, hudng ddc dia hinh cha dao tir Tay sang Pong. Tai
luu vuc nay nude mua chu yéu tu chay theo dia hinh tu nhién, sau do dd vé luu vue Subi
Rét (chay ngang qua khu vuc quy hoach).

+ Luu vuc 3-Phia Nam: c6 di¢n tich khoang 364.7ha véi dac diém cao do nén tu
nhién tir +153.74 dén +187.00m, hudng dc dia hinh chu dao tir TAy sang Pong. Tai luu
vuc nay nudc mua chu yéu tu chay theo dia hinh tu nhién, sau dé chay vé khu vue Sudi
Gia Liéu hién trang nam & phia Nam ctia Phan khu 1.
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L viss 2

Hinh 36: Luu viee thoat nudce tw nhién phan khu 1

C) Tinh hinh ngdp lut

Theo két qua diéu tra va khao sat thuc té, thanh phé Long Khénh c¢6 dia hinh
tuong ddi thuén 1gi thoat nuée, it sdy ra ngdp lut, toan thanh phé c6 04 diém ngap lut cu
bo khi mua 16n trong thoi gian dai, cu thé:

- Piém ngap lut s6 1: nam trén dudng Hung Vuong tai goc cua giap duong sit
Bic Nam, ddy 1a khu vuyc triing thip nhit so v6i xung quanh, tuyén céng duong Tran
Phu dang d6 vé khu vuc nay, duong sit chin ngang mit cong, cbng c6 kich thudc nho
gdy ngap cuc bo.
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Hinh 37: Vi tri diém ngdp lut s6 1
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- Piém ngap lut s6 2: doan duong Nguyén Thi Minh Khai cit Nguyén Tri
Phuong, nguyén nhin do doan nay khéng c6 cong, mat do xay dung dan cu day dic,
nudc khong thoat ty nhién duogc.

Hinh 38: V; tri diém ngdp lut s6 2

- Piém ngap lut 3 : doan cudi duong Hung Vuong cit duong 21 thang 4, nguyén
nhan do doan nay c6 dia hinh thap nhét so v&i khu vire xung quanh, nudc tir 2 duong
Hung Vuong va duong 21 thang 4 d6 don vé, nuée khong thoat duorc.

- — ~ANE

Hinh 39: V; tri diém ngdp lut s6 3

- Piém ngép thtr 4: Khu vuc hém néng san (sau bén xe thanh phd) khu vire nay
ngap do cong tir duong Hung Vuong chay vao gy x6i 16, &t dong nudc mua va nude
thai gay 6 nhiém.

d) Thoat nuoc mat
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- Hé théng thoat nudce hién trang 13 hé thdng thoat nude chung chi yéu tap trung
& khu vyc trung tdm thanh phd, khau do cong tir D600-800 két hop tuyén rinh muong
BxH=600x1000 dén BxH=800x1200. Tuy nhién véi mang ludi muwong cong hién trang
nay chi giai quyét duoc cho mot phan Iuu vuc cta thanh phé.

- Nudc mua va nude thai déu chay chung thoat vao cac muong cng hién trang,
sau do xa truc tiép ra sudi Cai, sudi Rét, day la cac con subi thoat nude chinh cho toan
bd cac phuong ciing nhu phia thuong luu ctia Thanh phd.

- Nudc mua va nudc thai déu chay chung thoat vao cac muong cong hién trang,
sau do xa truc tiép ra subi Cai, sudi Rét, day la céc con sudi thoat nude chinh cho toan
bd cac phudng ciing nhu phia thuong luu ctia Thanh phd.

Hinh 40: Tuyén mwrong thodt nudce hién trang

- Hién tai khu vyc phia Tdy Phuong Xuén Binh c6 1 tuyén muong thoét li
B2000-3000 bang bé tong cbt thép, tuy nhién tuyén mudng nay chi thoat nude cho luu
vuc cao bén trai 1a rung cao su, khong thoat dugc nudc cua khu vuc Thanh phé vi dia
hinh phia trong thap.

Hinh 41: Tuyén mwrong B2000-3000 thodt lii phia Téay Phdn khu 1

- Khu vuc phia Nam dy an hién chua c6 hé thong thoat nudc, nudc mua thoat
chu yéu thoat theo dia hinh tu nhién chay vé hé théng kénh, sudi tu nhién.
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Hinh 42: Hién trang hé thong thodt nidc muwa

7.3. Hign trang cip nwéc

7.3.1. Nguon nieéc

Nguén nude duge khai thac sir dung cho cap nude chil yéu 1a ngudn nude ngm,
nudc mat.

7.3.2. Cong trinh dau mai

- Trong khu vuc nghién ctru 14p quy hoach c6 tong 17 giéng khoan nuéc ngam,
tap trung chu yéu tai cdc phuong Xuan Hoa, Xuan An, Phu Binh, ...

- Ngoai ra, khu vuc du 4n con c6 2 dai nudc véi téng thé tich 300m3 tai giéng
s0 2 va giéng so 7.

Hinh 43: Hién trang dai nuéc Phdn khu 1
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7.3.3. Mang luéi cdp miedc

- Mang luéi duong 6ng cip nudce di duoc xay dung va sir dung tir 1au nhung chua
dong bo, dan dén hién tugng xudng cap.

- Téc d6 d6 thi hoa phat trién nhanh va nhu cau sir dung nudc ting cao khién cho
hé thong mang ludi cap nude khong du dap ung.
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Hinh 44: Hién trang hé thong cap mede

7.4. Hign trang cip di¢n va chiéu sang do thi

7.4.1. Nguon dién

- Nguén dién hién trang cho khu vuc quy hoach dugc cép chu yéu tr tram 110kV
Long Khanh.

- Tram 110kV Long Khéanh hi¢n c6 cong suét 2x40MVA, dugc xay dung tai
duong 21/4, phudng Xudn An (phuong Xudn Trung cii), thanh phd Long Khanh. Tram
cap dién cho toan thanh pho va cac vung phu can.

46



Hinh 45: Hién tram 110kV Long Khanh va dwong day

7.4.2. Luoi dién

- Trong khu vuc quy hoach t6n tai ddng thoi nhiéu cp dién 4p khac nhau gdm
110kV, 22kV va0.4kV.

- Ludi dién 110kv ¢6 01 tuyén dudng day 110kV mach kép 175 Xuan 16¢ 2 - 172
Long khanh, nam & phi bac dy an, c6 tiét dién cap AC185-240.

- Luéi dién trung thé 22kV duoc dau tu dong bo di ndi trén cot dién két hop véi
di ngdm doc hé cac tuyén dudng 16n. Ludi dién 22kV c6 két cdu mach vong ddi voi cac
khu vuce noi thi, ddi véi cac khu vuc xa trung tdm 14 mach hinh tia. nhin chung luéi dién
22kV van hanh twong déi 6n dinh.

- Ludi dién ha thé 0.4kV co ban dugc dau tu xay dung tai tat ca cac phudng, tai
mot sb tuyén da duoc ngﬁm hoa, con lai chu yéu duoc b tri di ndi két hop Iudi dién
trung thé trén cot dién.

Hinh 46: Hién trang tuyén dién trung thé, ha thé va chiéu sdng

7.4.3. Chiéu sdng dé thi

- Heé thdng chiéu sang d6 thi trong khu vuc quy hoach co ban da duoc dau tu xay
dung tai cac tuyén duong trong do thi va khu vuc tap trung dong dan cu. 100% duong
phé cap do thi va duong ngd, khu phé dugc chiéu sang.
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- H¢ thong chi€u sang cong trinh cong cong va quang cédo cling dugc dau tu xay
dung tai cac vuon hoa, cong vién, quan trudong, cac cong trinh kién tric ti€u bi€u va cac
khu vyc cong cong.

1.

Ky hidu:
m Tegm &da 110KV
- T"‘. frumg M 22RV

Hinh 47: Hién trang hé théng cd'p dién va chiéu sang do thi

7.5. Hién trang thong tin lién lac

7.5.1. Cong trinh dau mai

- Céc tram thu phat song thong tin di dong 3G/4G phu song dén 100% khu dan
cu, khu phod ctua céc phuong goép phan dam bio thong tin lién lac cho cac cap chinh
quyén dia phuong phuc vu phat trién kinh té - x4 hoi va nhu cau nguoi dan.

- Trén khu vuc dy an c6 cong trinh Buu dién Thanh phé Long Khanh nam trén
duong Hung Vuong, phudong Xuan An.

7.5.2. Mang luéi dwong day thong tin

Céc tuyén cap quang, thong tin lién lac dugc b tri di voi cap dién trén cot dién.
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Hinh 48: Hién trang tuyén cdp thong tin

7.5.3. Mang lwoi buu chinh

Tai cac phudng déu c6 cac diém giao dich thong tin dam bao phuc vu tét nhu cdu
cua nguoi dan.

71.5.4. Banh gia chung

- Nhin chung, hé thong thong tin lién lac da dap tmg dugc phan nao nhu cau vé
thong tin cua ngudi dan trong dia ban, phuc vu phat trién kinh té - xa hoi, an ninh quéc
phong.

- Tuy nhién can dau tu hién dai hon nita dé dap tmg nhu cau ngay cang cao cia
cac thanh phﬁn kinh té, cac nha dau tu. Pam bao thong tin phuc vu qué trinh hoi nhap
kinh t& va nhu cau lién lac ndi bd va bén ngoai dic biét cac xa vung sau thiéu cac phuong
tién thong tin lién lac.

Ky biga.
m Buw ey
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Hinh 49: Hién trang hé lhéng thong tin lién lac
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7.6. Hién trang thodt nwéc thdi va quan ly chdt thdi rdn va nghia trang

7.6.1. Thoat nuoc thai

- Tong nhu cau thoat nude thai sinh hoat, thuong mai, du lich va dich vu khoang
6.800m3/ngd.

- Mang lu6i duong dng:

+ Hién nay thanh phé chua xay dung duoc hé thong thu gom va xir Iy nudc thai
sinh hoat tap trung. Hé thong thoat nuéc chung dung cho nude mua va nude thai sinh
hoat 1a hé théng chwa hoan chinh va phan b6 khong déu, s6 lwong cdng va muong nap
dan chi yéu tap trung & khu vuc noi thi. Viéc xa nudc thai sinh hoat truc tiép chua qua
xtr Iy gdy 6 nhiém moi trudng.

+ Hau hét cac tuyén céng déu chua dat tiéu chuan dé thoat nudce thai, dd doc rat
nho, vé mua kho xay ra hién tuong ling cin trong tuyén cong va trong day cac hd ga.

+ Mang ludi cong thoat nude di duge xdy dung tir kha lau. Kich thude cua cac
ctra thu nudc mua qua nho, khoang cach gitta cac cura thu nudc mua 16n, nén khi mua
to khong thoat nudc kip thoi gay tinh trang ngap ung.

+ Do kinh phi d4u tu bj han ché nén viéc xay dung nhitng tuyén thoat nudc méi
trong thoi gian gan dy chua tao dugc nhitng cong trinh c6 tinh hé thong, ma chi 1a giai
phap tinh thé giai quyét tinh trang ing ngap giao thong khu vuc. Viéc sita chira, cai tao
va dau tu van mang tinh cuc bd, chua cé sy tinh todn téng thé, déng bo.
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Hinh 50: Hién trang hé théng thodtn nuoc thai
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7.6.2. Chat thdi rdn (CTR)

- Tong nhu cau chat thai ran (CTR) sinh hoat, du lich va dich vu khoang 50.08
tan/ngay.

- Hién trang thu gom :

- Ty 1é thu gom va xir 1y chét thai ran sinh hoat trén toan dia ban thanh phd dat
100%. Chat thai ran sinh hoat dugc thu gom va chuyén giao vé khu xur Iy Quang Trung
- Thong Nhat. Ty 1€ dang ky d6 rac tai khu vuc d6 thi luén dat 100%.

- Trén dia ban thanh phd Long Khanh hién nay c6 05 don thi thu gom rac thai
sinh hoat va 01 don vi thu gom, van chuyén va xtur 1y chat thai nguy hai.

- Hién trang xt Iy CTR: Toan bo khdi luong chit thai ran sinh hoat duoc thu
gom, hop dong, van chuyén vé khu xur ly chat thai ran Quang Trung, chuyén giao cho
Cong ty C6 phan dich vu Sonadezi xtr Iy bang phuong phap ché bién phan hitu co
(compost) dam bao ty I¢ chon lap dudi 15% trén dia ban thanh ph6 Long Khanh.

7.6.3. Nghia trang

- Trong pham vi Phan khu 1 khong c6 nha tang 1€ va co s& hoa tang.

- Hién trang nghia trang: Trong pham vi nghién ciru c¢6 nghia trang liét sy nam &
phuong Xuan Binh ; nghia trang dat thanh gido x& Tan Xuan ¢ phuong Xuan Thanh va
mot phan nghia trang Phat Gido cua phuong Bao Vinh.
IR v Tora o oo BRI
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Hinh 51: Hién trang hé thong nghia trang
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8. Panh gia hién trang cic chwong trinh, dw an dau tw phat trién dang dwoc
trién khai thwc hién trén dia ban

Ngoai do an Quy hoach chung xay dung thanh phd, Quy hoach sir dung dat da
dugc phé duyét. Tai khu vuc 14p quy hoach co cac d6 an quy hoach d va dang trién

khai va cac dy an xung quanh dang trién khai bao gom:

Bang 12: Théng ké cdc dw dn dang trién khai

STT Danh muc du 4n Pia diém Phap ly
- Quyét dinh s6 210/QD-QLDA ngay
16 thang 9 ndm 2021 cia giam débc
. A Phuong | Ban quan 1y du an thanh pho Long
L | Truong TH XuanTrung | v 20 An | Khanh vé viée phé duyét Ve viéc phé
duyét thiét ké xay dung trién khai sau
thiét ké co s
- Quyét dinh s6 690/QD-UBND ngay
) Stra chira Tru s UBND phuong | 19 thang 5 nam 2022 cua Chu tich
phuong Xuan Trung Xuan An | UBND thanh pho vé viéc phé duyét
B4o céo kinh té - k¥ thuat
Phuong | - Quyét dinh s6 1476/QD-UBND
Pau tu XD dudng giao Xuan ngay 15/8/2022 ciia UBND thanh phé
thong va cong vién cdy Trung |vé viéc phé duyét du an dau tu
3 | xanh doc tuyén duong (nay - Quyét dinh s6 119/QP-QLDA ngay
Huynh Van Nghé, P. thudc 29/7/2024 ciia Ban QLDA thanh phd
Xuan Trung phuong | vé viéc duyét thiét ké ban vé thi cong
Xuén An) | du toan
Phuong | - Quyét dinh s6 1476/QD-UBND
Pau tu XD dudng giao Xuan ngay 15/8/2022 ciia UBND thanh phd
thong va cong vién cay Trung | vé viéc phé duyét dy an dau tu
4 | xanh doc tuyén dudng (nay - Quyét dinh s6 119/QD-QLDA ngay
Huynh Van Nghg, P. thudc 29/7/2024 cia Ban QLDA thanh phé
Xuan Trung phuong | vé viéc duyét thiét ké ban vé thi cong
Xuan An) | du toan
Nang cap duong Nguyén Phuong
Trung Tryc (Poan 1: dau Xuan - Vin ban s6 1832/UBND-CN ngay
tuyén giao duong Hb Thi Trung 17/6/2024 ctia UBND thanh phd
5 | Huong, diém cudi tuyén (nay Long Khanh vé viéc chip thuan cha
giap Khu tai dinh cu Bao thude truong dau tu 03 tuyén dudng giao
Vinh), phuong Xuan phuong | thong
Trung Xuan An)
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STT

Danh muc dy an

Dia diem

Phap Iy

Nang cap tuyén duong
Hong Thap Tu, phuong
Xuan Trung (nay thudc

Vin ban s 3555/UBND-CN ngay 21

6 |Phuong Xuan An) (Boan | phudng .50 a0 2024 ciia UBND thanh
dau tuyén giap duong Xuan An LN A ok A \
pho vé viéc chap thuan chu truong
Hung Vuong cu6i tuyén
giap duong HO6 Thi
Huong)
Nang cap, stra chira Trung Phuon - Quyét dinh s6 1412 /QD-UBND
tam gido duc nghé ong ngay 28/9/2021 cua UBND thanh phd
7 3 . . Xuén
nghi¢p-GD thuong xuyén . vé viée duyét Bao cao kinh té - ky
. Binh
(co s& chinh) thuat
Néng cdp, sira chita ‘ - Quy,et dinh 80 220/QD:QLDA ngay
X X s phuong | 29 thang 11 ndm 2022 cia Ban Quéan
truong THCS HO Thi A , . . % , A
8 Huone. phuone Xuin Xuan Iy du an thanh pho Long Khanh vé
JOnE, puong Binh | vidc phé duyét thiét ké xay dung trién
Binh . XA .
khai sau thiét ké co s¢
cac
phuong, | I z i
Stra chita Tru s¢ Cong an | xa: Xuan Quyet d}nh 50 VISSO/QD PBNI?
9 | cac phuong, xi: Xuin Binh. Bay | &Y 16 thang 10 nam 2024 cua Chu
X P ’ tich UBND thanh pho vé viéc phé
Binh. Sen, A D f o 1 L1~ ~
\ duyét Bao céo kinh té - k¥ thuat
Hang
Gon.
Nang cap, stra chita Tru phuong | Quy§t dinh 50 > 14/QD_[7JBND7 neay
N X A 07 thang 7 ndm 2023 cua Chu tich
10 | s& Khoi van thanh phd Xuan \ LA A . o
Lone Khanh Binh UBND thanh ph6 vé viéc phé duyét
& B4o céo kinh té - k§ thuat
Quyét dinh s6 1104/QD-UBND ngay
09 thang 08 nam 2021 cia UBND
A . . ‘ | Subi Tre, thanh pho Long Khanh vé phé duy,¢t
1 Nang cap tuyén duong Vo Xuan du ’ an
Duy Duong Binh Quyét dinh s6 422/QD-QLDA ngay
31 thédng 12 nam 2021 cua Ban
QLDA thanh ph6 vé viéc phé duyét
thuyét ke ban vé thi cong du toan
bau tu xay dung tuyén Quyet dinh s6 527/QD-UBND ngay
duong Cach Mang Thang 11 thang 7 nam 2023 cua UBND
Tém} (no1 dai) va céc th.:émh phd vé vige Phé duyét du an
12 tuyén dudng giao thong Xuan An, | Dau tu xay dung tuyén duong Cach
trong khu phue hop Xuan Hoa | Mang Thang Tam (ndi dai) va cac
phuong Xuan An, phuong tuyén duong giao thong trong khu
Xuan Hoa, thanh pho phuc hop phuong Xuéan An, phuong
Long Khanh Xuan Hoa, thanh pho Long Khanh
13 Nang cap, mo rong duong | phuong | - Van ban s6 1832/UBND-CN ngay
9 thang 4, phuong Xuan Xuan An | 17/6/2024 cua UBND thanh pho
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STT

Danh muc dy an

Dia diem

Phap Iy

Thanh.

Long thinh vé viéc c’hép thuan chu
truong dau tu 03 tuyén duong giao
thong

Nang Cap, mé rong

Vin ban s6 3380/UBND-CN ngay 13
thang 10 ndm 2020 cua UBND thanh

14 | duong Pham Thé Hién, Ph}l’O’ng ph? Long Khaflh Ve viéc chap thuz%n
huong Xuan Thanh Xuan An | chu truong phé duyét danh myc cac
P du an dau tu trong giai doan 2021-
2025
7 Phuon Quyét dinh s6 06/QDb-QLDA ngay
Xay dung truong Tiéu o€ | 12/01/2022 cua Ban Quan Iy dy an
15 Ak o Xuéan
hoc Lé Van Tam thanh ph Ve viéc phé duyét thiét ké
Thanh
xdy dung trién khai sau thiét ké co s
Xay dyng Tru s6 Cong an
thanh pho cac hang muc: - Quyét dinh s 321/QD-QLDA ngiy
(H61 truong, phong chirc . < , .
< Y 1a A \ 14 thang 11 nam 2023 cia Ban Quéan
nang, Tru s¢ lam viéc cua Phuong | ., . . X , A
16 S . . Tyt 1y du an thanh ph6 Long Khéanh vé
b1 Canh sat giao thong, | Phua Binh | 7., ~ NI O . %
A N i . viéc phé duyét thiét ké xay dung trién
trat ty va nang cap sua khai sau thiét ké co so
chira nha tam gilr cua
cong an thanh pho).
) - Quyét dinh s6 483/QD-UBND ngay
17 Nang cap, stra chira phuong | 29 thang 6 nam 2023 cua Chu tich
UBND Phuong Phu Binh | Pht Binh | UBND thanh pho vé viéc phé duyét
Bao cao kinh t€ - k¥ thuat
Vin ban s6 3380/UBND-CN ngay 13
A . , thang 10 ndm 2020 cua UBND thanh
Xay dung duong Phu \ J , A LA % A
. . Phuong | phd Long Khanh vé viéc chap thuin
18 | Binh 25 doan qua phuong Pha Binh | chu truong phé duyét danh muc cac
Phu Binh (V& Vin Tén) 4 4 TUohe phe cuye 4

du an dau tu trong giai doan 2021-
2025

9. C4c van dé can giai quyét

9.1. Pdnh gid tong hop
a) Thudn loi

- Vi tri dia 1y quan trong ndm & ndi d6 trung tim TP. Long Khanh, két néi thuin
loi véi cac khu vuc khac cia Thanh phé;

- La trung tam téng hop vé hanh chinh — chinh tri, kinh té, vin hoa, thuong mai
dich vy ctia thanh phd néi riéng va ving phia Dong tinh Pong Nai ndi chung.

b) Khé khéin

- Con nhiéu khu vie dan cu phat trién ti phat, chwa dung dinh huéng giy mat

my quan do thi;

- Hién trang phat trién kinh té xa hoi chua twong xing véi tiém nang;
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- Cong tac quan 1y quy hoach d6 thi con bat cap, nhét 1a vé trat tu xdy dung, sir
dung dét dai va moéi trudng.

c) Co hoi

- Pay la phudng trung tAm nén ¢ dong luc dé phat trién khu vuc vé cac mit kinh
té, xa hoi, gido duc, y té...

- Trung tAm vAn tai va trung chuyén hang hoa ving s& tao diéu kién thu hut dau
tu, dan cu va cac hoat dong san xuét kinh doanh tai phan khu;

- Chu trwong quy hoach, xay dung, quan 1y va phat trién do thi bén viing theo mé
hinh d6 thi xanh, thong minh, c6 ban sic da dugc Nha nudc quan tam, dinh hudng;

d) Thach thirc

- Su bién d6i cua khi hau trong viéc khai thac canh quan sudi tai khu vuc quy
hoach.

- Chuyén dich co ciu kinh té tir “nau” sang “xanh”, tir mo hinh kinh té truyén
théng sang mo hinh ting trudng dua trén doi méi sang tao trong dicu kién cac ngudn
nhan luc chwa duoc dao tao co kha ning tic dong tiéu cuc dén sinh ké va viéc 1am;

9.2. CAc viin dé can gidi quyét

- Cac nhiém vu co ban da dugc xac dinh trong Nhi¢ém vu 1ap Quy hoach phan
khu ty 1€ 1/2000 phuong Xuan An, phuong Xuan Trung, phuong Xuin Binh, phuong
Xuan Hoa, phuong Xuan Thanh, phuong Pha Binh theo quy hoach chung thanh phd
Long Khénh, M6t s6 nhiém vu trong tdm can duoc tip trung giai quyét:

- Sap xép, tai cu tric khong gian, cai thién dién mao va my quan do thi. Tang
cudng thu hut dau tu va xay dung hé thong cac cong trinh co s& ha tang khung két ndi
bén ngoai, trong phan khu theo hudng hién dai va dong bod

- Pau tu chinh trang va cai tao cac khu db thi, dan cu hién hiru phu hop véi quy
hoach theo hudng phat trién bén vimng, than thién véi thién nhién va bao ton, phat huy
cac gia tri lich su;

- Pau tu, xdy dung va phat trién cac khu d6 thi va cac khu chirc ning moi trong
phan khu theo du 4n x4y dung tap trung, dong bd va hién dai.

- Tao diéu kién cho nguoi dan, doanh nghiép vé dit dai, gidy phép xay dung va
cac tha tuc hanh chinh khac dé nguoi dan co thé cai tao, chinh trang va xdy dung mai
nha & va cac cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

- Hinh thanh va bao vé bd khung thién nhién, dam bao su phat trién bén virng;
bao vé moi trudng; khai thac va sir dung hop 1y tai nguyén thién nhién; phong, chong
thién tai va mg pho voi bién d6i khi hau.

- Thiét lap quy ché quan 1y xay dung theo quy hoach va quy ché quan 1y kién tric
canh quan.

- Khép nbi dong bo vé t6 chire khong gian va ha tang ky thuat giira cac khu vuc
xay dung méi, hién co, khu vuc ngoai vi va cac dy an dau tu xay dung trong khu vuc
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PHAN III: CAC TIEN PE VA DU BAO PHAT TRIEN

1. Quan diém

- Phai phu hop véi duong 16i, chi treong va chién luoc phat trién bén ving, ting
truong xanh cia Dang va Nha nuée (theo Nghi quyét sb 06-NQ/TW ngay 24/01/2022
cia BO Chinh tri vé quy hoach, xay dung, quan 1y va phat trién bén viing d6 thi Viét
Nam dén nam 2030, tim nhin dén nim 2045) véi quy dinh cta phép luat, cac tiéu chuan,
quy chuén vé quy hoach d6 thi; quy hoach cao hon va quy hoach chung xay dung ty 18
1/10.000 hanh phd Long Khanh , tinh Dong Nai dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050;

- K& thira, bao ton va phat huy cac gia trj lich sir - vin héa, thién nhién va truyén
théng cua dia phuong;

- Phat trién phan khu 1, thanh phd Long Khanh tr¢ thanh mot khu vuc phat trién
d6 thi ning dong, hién dai, tién nghi, m§ quan, than thién véi thién nhién va bén virng.

- Thé hién dugc déy du céc tinh chat, chuc nang va quy mo da dugc xac dinh
trong Nhi¢ém vu 1ap quy hoach phan khu da dugc phé duyét;

- Thiét l1ap co s& dé 1ap quy hoach chi tiét, cac du an dau tu, xay dung cac co ché
chinh sach thu hat dau tu va quan 1y xay dung db thi theo ding quy hoach va phap luat.

2. C4c yéu cau, dinh huwéng phan khu trong quy hoach chung

- Theo quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 phé duyét d6 an diéu
chinh t6ng thé quy hoach chung xay dung ty 18 1/10.000 thanh phd Long khanh, tinh
Pong Nai dén nam 2040, tim nhin dén nim 2050; Piéu chinh cuc bd Quy hoach chung
xay dung ty 1& 1/10.000 thanh phd Long Khanh dén nam 2040, tim nhin dén nim 2050
thé dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 2492/QD-UBND ngay 21/8/2024 ciia Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai; dinh huéng phat trién phan khu 6 dugc quy dinh nhu sau:

- Tinh chét, chirc ning, quy mé:

Phéan khu 1: Bao gom cac phudng Xuan Trung, Xuan Thanh, Xuan An, Xuan Binh,
Xuan Hoa, Phu Binh, 1a trung tdm hanh chinh, chinh tri, van hoa, thwong mai dich vu
ctia Thanh phd Long Khanh.

+ Khu vyc di xay dung: Cai tao, ning cip trung tdm chinh tri, hanh chinh, cong
cong, thuong mai, dich vu; di doi cac co sé san xuat khong phu hop ra bén ngoai; bd
sung hoan thién, nang cap hé thong ha ting xa hoi va k¥ thuit; cai tao, chinh trang canh
quan d6 thi, chinh trang kién tric cic khu dan cu. Tai phat trién mot sé khu vye: khu
vuc xung quanh bénh vién cii (bao quanh boi cac duong Cach Mang Thang Tam, Hung
Vuong, Thich Quang Pirc, Nguyén Vian Cir), khu vuc bén xe hién hitu (sau khi di doi
bén xe), cac khu nha xuéng nam & phia Tay QLIA.

+ Khu vyce xdy dung méi: Phat trién d6 thi méi & phia Nam, chu yéu thudc khu
vuc phuong Xuan Hoa va phuong Pha Binh. Xay dung duong Cach Mang Thang Tam
ndi dai vé phia Dong, hinh thanh trung tdm phtrc hop thuong mai, dich vu 1am trung tim
thuc day phat trién cho khu vuc phia Péng d6 thi trung tim hién hitu. Xay dung khu dan
cur m&i, hién dai, voi mat do trung binh, thap ting, lién két véi truc khong gian cay xanh,
mit nude doc theo cac con subi.
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- Hé théng cong sd, an ninh qudc phong:

- Giir nguyén vi tri khu trung tim chinh tri, hanh chinh cap Thanh phd tai phuong
Xuén An va Xuén Hoa, trong tuong lai cai tao, nang cip dap Gmg nhu cau phat trién d6
thi.

- Cong trinh hanh chinh cép phuong xa dugc gitr lai tai vi tri hién tai, nang cép khi
¢6 nhu ciu.

- Sép xép, nang cap, cai tao chinh trang va giir quy dat khu vuc an ninh, qudc phong
theo quy hoach chuyén nganh an ninh, qudc phong.

- H¢ thong cong trinh y té:

- Tiép tuc cung cd, hoan thién va ning cao mang ludi y té cip co so trén dja ban
Thanh phé Long Khéanh. Cac trung tdm y té phuong, xa tai vi tri hién tai, cai tao nang
cép theo nhu cau phat trién d6 thi. B4 tri bo sung cong trinh y té co s tai trung tim cong
cong cac khu d6 thi méi, khi trién khai xay dung.

- Céc bénh vién tu nhan: Bd tri cic bénh vién tu nhan tai cac khu vuc quy hoach
dat cong cong tai quy hoach chung nay trén co so phi hop véi quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét va du an dau tu theo quy dinh.

- H¢ thong cong vién- cong trinh vin héa- thé duc thé thao

- Hoan chinh mang luéi cong vién cay xanh va cong trinh van héa cip d6 thi va
cép khu vuc tai cac khu do thi, khu dan cu nong thon; cai tao, chinh trang cac trung tdm
van hoéa hién hiru.

- Cai tao khu vuc xung quanh bénh vién cii trén duong Cach Mang Thang Tam tr&
thanh trung tdm phic hgp van hoa, thong tin, két hop thuong mai dich vu cia do thi.

- Gitr nguyén vi tri cac trung tAm vin héa thé thao cip phuong xa va ting budc cai
tao, nang cap dap tmg nhu cau sir dung cua cu dén.

- Tiép tuc bao ton cac cong trinh di tich vin hoa lich str va phat huy vao phat trién
du lich.

- Quy dinh vé dinh huéng mat d6 xay dung

+ Quy dinh mat d6 xay dung — ting cao cong trinh chii yéu cho cac khu vuc trong
khu quy hoach nhu dudi day. Luu y day 1a dinh huéng mat d§ xay dung gop cua toan
khu vuc va tang cao chil yéu cila cac cong trinh nam trong khu vuc, nham lam co s xac
dinh mat d6 xdy dung, tng cao cong trinh trong timg khu dat, 16 dat tai giai doan lap
quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét. Khi l14p quy hoach phan khu va quy hoach
chi tiét, tiy theo nhu cau phat trién sé& thiét 1ap thong sb cho timg khu dat, timg 16 dat,
mdt sd cong trinh dac thu cé thé vuot ngudng mat do xay dung - téng cao chu yéu nay,
tuy nhién phai phit hop véi quy chuan, phap luat hién hanh va quy ché kién tric canh
quan cua khu vuec.

- Mat d6 xay dung:

+ Céc khu vuc c6 mat do xay dung cao (60% — 70%): Khu vuc phia Bic trung
tam do6 thi hi¢n hitu da dugc xay dung véi1 mat do xay dung cao, trong tuong lai khi tai
phét trién khong ting mat d6 xay dung so véi hién tai. Khu vuc trung tim khu db thi
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méi mo rong vé phia Ty cua do thi hién hiru khuyén khich phat trién v6i mat do xay
dung cao.

+ Cac khu vuc c6 mat d¢ xay dung trung binh (40% — 60%): Cac khu vuc thude
trung tam do thi hién hitu, cac khu vuc d6 thi méi thudc do thi trung tam, cac khu vuc
phat trién cong nghiép va dan cu gan khu cong nghiép.

+ Cac khu vuc c6 mat do xay dung thép (10% — 40%): Céc khu vuc thudc céc
trong diém do thi v¢ tinh va cac khu dan cu ndng thon hién hiru va phat trién moi.

+ Cac khu vyce ¢6 mat do xay dung rat thap (dudi 10%): Cac khu vuc dinh huéng
la dat cay xanh, nong lam nghiép, dat dy trix phat trién.

_MStag sy dyng
W Can 60~ 70
R - Trung binh: 40 - 6
B - Thilpe me - oo™
- Rt -

Hinh 52: So do dinh hwéng mdt dé xdy dung

- Tang cao:

+ Céc khu vuc cao tang: Cong trinh trong khu vuc ¢6 ting cao chil yéu tir 3 — 30
tang, bao gdm khu vyc trung tim d6 thi phat trién mo rong vé phia Ty, khu vuc thuong
mai dich vu gén cho Long Khénh.
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+ Céc khu vuc ¢6 ting cao trung binh: Cong trinh trong khu vuc ¢6 ting cao chil
yéu tir 2 — 15 tang, bao gdm cac khu vuc dinh hudng phat trién dyc theo truc chinh Dong
Tay va Bac Nam ctia do thi

+ Cac khu vyc c6 tang cao thap: Cong trinh trong khu vuc cé tang cao chii yéu
tir 1 — 5 tang, bao gdm cac khu vuc phét trién dan cu thap ting tai trung tim do thi, cac
do thi v€ tinh va céc khu vuc xay dyng khu dan cu nong thon.

r
Tang cao
. - Cao - soting
B - Trung binh: 2 ~ w0 12ng
B - ThAp: - § ey N\

Hinh 53: So do dinh hudng ting cao

- Quy dinh kiém soat khong gian kién tric canh quan cac khu vuc ddc thu:

a. Truc chinh do6 thi trung tam

+ Tryc chinh Pong Tay: Tuyén duong truc chinh Pong Tay trong twong lai 1a
tuyén dudng truc quan trong cta khu vue trung tim Thanh phd Long Khanh, ting cuong
lién két khu vuc hién hitu voi d6 thi méi phia Tay. Tuyén truc chinh Pong T4y doan xay
m&i bd tri cay xanh ¢ dai phan cach dé hinh thanh truc canh quan xanh.

+ Truc chinh Bic Nam: Sau khi dugc xdy dung dudng tranh theo du an, tuyén
QL1 theo hi¢n nay s& trd thanh truc d6 thi chinh huéng Bic Nam cho khu vuc trung tam
d6 thi. Cai tao cac cong trinh hién hiru nim doc theo tuyén, nhu di doi nha may vao Khu
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cong nghiép, xdy dung cong trinh cong cong, thuong mai dich vu dé hinh thanh canh
quan va churc nang cua truc chinh do thi.

+ Quy dinh chung vé canh quan cho tuyén truc chinh dé thi nhu sau dé lam co s&
trién khai quy hoach phan khu va 1ap quy ché quan 1y kién tric canh quan:

+ Pam bao tinh déng bd, hai hoa vé chiéu cao, hinh thai kién triic, mau sic cong
trinh trén truc.

+ Dam bao ddng bd vé khoang i va tinh két ndi khong gian khoang lui véi via
hé dé hinh thanh khong gian ven duong rong thoang, str dung hiéu qua khong gian hai
bén duong.

+ Hinh thanh truc canh quan vé&i nhiéu cdy xanh thé hién dic trung thién nhién
tr phti ctia Thanh phé Long Khanh.

+ Pam bao khong gian dd xe cac cong trinh ven truc dé han ché tinh trang dd xe
trén [ong duong gay anh huong giao thong va canh quan do thi.

Hinh 54: Mat cat tuyén dwong Cach Mang Thang 8 néi dai

b. Cac khu vyc tai phét trién

- Khu vyc Xuén Trung:

+ Di doi bén xe buyt, tram bién &p, xay dung cong trinh cong cong, thuong mai
dich vu tai vi tri nay.

+ X &y dyng trung tAm thuong mai maéi dam bao lién két véi trung tam thuong
mai khu vuc quanh chg Long Khénh hién hitu, hinh thanh mét trung tdm thuong mai
|én théng nhat.

+ COng trinh thuong mai xay dung mai hinh thanh diém nhan méi cho khu vuc
phia Bic d6 thj trung tam.

+ B4 tri khdng gian ma lién két véi cdng trinh thuong mai dich vu, dan cu, hinh
thanh khoéng gian cay xanh céng cong cho cu déan sir dung.

- Khu vuc bénh vién cii

+ Hudng dén hinh thanh mét trung tam vian hda— nghé thuat — truyén théng caa
d6 thi, quang ba hinh anh caa Thanh phé Long Khanh.
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+ B4 tri cdng trinh cong cong da chirc nang: trién 18m, quang ba, bay béan céc
san pham caa Long Khanh; thuong mai dich vy; chirc nang van hdanhu trung tam truyén
thdng (media center), thu vién, hoi truong hda nhac, trung tdm giang day van héa nghé
thuat cho cu dan; khdng gian mé t6 chirc sy kién.

- Hinh thanh mang hr6i cAy xanh, mit nwéc trong do thi trung tim: Bao ton
dat cay xanh, ddi, hinh thanh mang ludi cdy xanh — mat nudc dua vao dia hinh va diéu
kién tu nhién hién trang, lién két hé thong ciy xanh d6 thi v6i cdy xanh ty nhién, hinh
thanh d6 thi trung tdm c6 thién nhién tru phu.

3. Duw bao cac chi tiéu quy hoach

3.1. Dw bdo vé quy mé dan sé va nhu cdu si¢ dung dit

3.1.1. Co so tinh toan

Dy bao quy md dan sd Phan khu 1 dugc xac dinh theo d6 an Piéu chinh Quy
hoach chung xay dung ty 1¢ 1/10.000 thanh phd Long Khanh, tinh Péng Nai dén nim
2040, tim nhin dén nam 2050 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay
17/12/2021 cta UBND tinh Pong Nai, Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xay dung
ty 18 1/10.000 thanh phé Long Khanh dén nim 2040, tim nhin dén nim 2050 thé duoc
phé duyét tai Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 21/8/2024 cia Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai; va Nhiém vu quy hoach phan khu ty 18 1/2000 phan khu 6 tai phudng Xuan
Tan theo quy hoach chung thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai duoc phé duyét tai
quyét dinh s6 1572/QD-UBND ngay 04/07/2023 cia UBND tinh Pdng Nai: Du bao dén
nam 2030 1 khoang 70.200 ngudi va dén ndm 2040 1a khoang 72.500 nguoi.

Nhu ciu su dung dat duoc tinh toan dua theo du bao dan sb va cac chi tiéu su
dung dat duoc quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD Quy chuan Viét Nam ban hanh kém
theo Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctua Bo Xay dung vé ban hanh Quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.

3.1.2. Chi tiéu ddt dai va nhu cau s dung dat

Dur béo chi tiéu dan 6 va i dung dat

n . Thong so tinh toan

1 Quy mo Donvi Chitieu | Du béo

A | Quy md dan sd

1 | Déan s6 ndm 2023 nguoi 60.770

) 12)(;2 0bao dan s0 dén nam nguoi 72500

3 | Du béo dén sb gia ting nguroi 11.730

4 | DPonvid don vi 2

Quy mo don vi ndi Toi thieu 4.000 (d6i v6i d6 thi mién ni 1a
i 2.800 nguoi) — toi da 20.000
B | Nhu ciu sir dung dit
1 | Péatdan dung * m2/nguoi 45-60 1.372.500-1.830.000

! Theo bang 2.1 QCVN 01:2021/BXD; Chi tiéu khong bao gdbm dit nong nghiép, dit cho cac cong trinh cip ving
trd 1€n bo tri trong khu vuc cac khu dan dung do6 thi.
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Théng sb tinh todn

T Quy md Donvi Chi tiéu Du b4o
2 | bat 3 méi 2 m2/nguoi 15-28 229.500 — 428.400
3 | Pat cong trinh cong cong 3
Py ?0’ so gido duc cap don vi m2/ngud Chi {zeu quy dmh Chi {let7du’;ac tinh
o theo tirng cong trinh toan o bang 9
Cong cong- dich vu cdp .. | Chitiéu quy dinh Chi tiét dwoc tinh
2.2 don vi o m2/nguoi theo ting cong trinh toan o bang 9
2.3 | Bat cay xanh don vi o m2/nguoi >2 >61.000
3 | Datcdy xanh st dung cong |, .\ o >6 >183.000
cong
3.2. Dw bédo chi tiéu hg tang xa héi va hg tang kj thugt
3.2.1. Chi tiéu hg tang x& hdi
Chi tiéu sir dung cong trinh t6i|Chi tiéu sir dung dat tdi
Loai cong trinh thiéu thiéu
Don vi tinh Chi tiéu | Pon vi tinh | Chi tiéu
A. Giao duc
1. Trudng mam non chau/1 000 nguoi 50 m?/1 chau 12
2. Truong tiéu hoc hoc sinh /1 000 nguoi| 65  |m?/1 hoc sinh 10

3. Truong trung hoc co s& | hoc sinh /1 000 nguot 55 m?/1 hoc sinh 10
B.Y té

4. Tram y té tram 1 m?/tram 500

C. Viin héa - Thé duc thé thao

5. San choi m?/ngudi 0,5
m?/ngudi 0,5

6. San luyén ta
uyen tap ha/cong trinh 0,3

7. Trung tdm Van hoa -

Tha thao cong trinh 1 m?/cong trinh | 5 000
D. Thuwong mai
8. Cho cong trinh 1 m?/cong trinh| 2 000

3.2.2. Chi'tiéu hg tang ky thugt

STT Hang muc Don vi Chi tiéu do an
i 0 Ty 1é dat gi
1 Giao thong Ay ¢ dat g,g.laoA 18%
(QCVN 07- thong so voi dat

2 Theo bang 2.2 QCVN 01:2021/BXD:; Chi tiéu khong bao gdm dét nong nghiép gan v6i dat 6, dat cong trinh dan
dung cép do6 thi trd 1én bo tri trong khu vye don vi &

3Bang 2.4 QCVN 01:2021/BXD

4Theo Bang 2.5 QCVN 01:2021/BXD; Khéng bao gdm dit cay xanh st dung cong cong trong don vi ¢; Dién tich
mat nudc nam trong khuén vién cac con vi€, vuon hoa duoc quy doi ra chi tiéu dat cay xanh/ngudi nhung khong
chiém qué 50% tong dién tich cay xanh st dung cong cdng d6 thi; 70% doi véi d6 thi mién nii, hai ddo
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STT Hang muc Don vi Chi tiéu dd an
4:2023/BXD xay dung do thi
Quy chuan ky thudt t6i thiéu
quoc cdc cong trinh Puodng cap khu vue
HTKT cong trinh buong chinh khu vuc
giao thong) + Rong duong > 23
+ Rong via hé moi bén > 4.5
buong khu vuc
+ ROng duong >23
m + Rong Vi’a hé moi bén > 4,5
Pudng cap néi bo
Duong phan khu vuc
+ RoOng duong > 13
+ Rong via hé mdi bén > 3
DPuong nhom nha &
+ ROng duong >7
+ Rong via hé mdi bén > 3
Cap dién . - Chi ti€u cap dién sinh hoat:
(QCVN KWhinguoinam o ang > 1500,
5 01: ?OZ]J BXD Quy w/nguoi + Phu tai: > 500.
chuan ky thudt quoc N Do ) .
gia vé Ouy hoach xdy % nl.lu cau dién | - Fhl tlAeu cap dién cho cong trinh
sinh hoat cong cong: > 35.
dung)
lit/nguori- ngd - Chi tiéu cdp nudc sinh hoat
(Qsh):> 80.
Cép nudéc % Qsh - Fhi tiAéu cap nude cho cong trinh
(QCWYN cong cong (Qcc): > 10%
01:2021/BXD Quy - Chi tiéu cp nudc tudi cdy rira
3 Lo .4 % Qsh .
chuan ky thudt quoc duong Qt :> 8%
gia vé Quy hoach xdy % - Chi tiéu cap nudc cho nha may,
dung) (Qsh+Qcc+Qt) | tram cap nude > 4%
0
(Qsh+ (g)cc+ ) - Du phong ro ri: > 15
Thoat nudc va vé Phai ¢ hé thong thoat nudc thai
sinh moi trudong sinh hoat, nudc mua.
(QCVN - Ty 1€ thu gom nudc thai dat >
4 | 01:2021/BXD Quy Qsh 80% luong nudc cip.
c.hua? Ky thudt quOf - Luogng rac thai sinh hoat:
gia vé Quy hoach xay

dyng)

1,0kg/nguoi.ngd.
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STT Hang muc Don vi Chi tiéu dd an
- Thué bao ¢ dinh (dién thoai cb
dinh, internet c6 day): 01 thué

bao/2 nguoi.

-Thué bao truyén hinh cap: 01
thué bao/01 hd.

- Mang thong tin di dong dam

5 Thong tin lién lac Thué bao

bao phu song toan bo khu vuc
quy hoach.

Quy mé dan s

- Dan s6 theo quyét dinh s6 1572/QD-UBND ngay 04/07/2023 phé duyét nhiém
vu quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu 1 tai cac phuong Xuan An, phuong Xuan
Trung, phuong Xuan Binh, phuong Xuan Hoa, phuong Xuan Thanh, phuong Pha Binh
theo quy hoach chung thanh phd Long Khanh, tinh Dong Nai 70.200 nguoi (ndm 2030)
va khoang 72.500 (nam 2040).
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Bang 13: Bang tong hop nhu cau xa hgi can bo sung doi voi don vi o

Dién tich

bonvi | Chitiéu | DTean | ... | " 5 5| Bankinh
TT Hang muc , o | SDD theo | co theo M £, phuc vu Ghi chu
tinh QCXD chi ticu da co sung toi (m)
thiéu
1 | Pits o 28m2/ngudi 378.440 ;ll“ggéllg ung voi dan s6 tang thém 1a 11.730
2 | Pit giso duc Céc cong trinh dich vu - cong cong cap
2.1 | Trudng mam non m?2 12/hs 43.500 15.314 28.186 | 500 - 1000 | don vi & can dam bao ban kinh phyc vu
2.2 | Trudng tiéu hoc m2 10/hs 47.130 40.959 6.171 | 500 - 1000 | khong qua 500 m. Riéng do61 voi khu vue
c6 dia hinh phtrc tap, mat d¢ dan cu thap
. ban kinh phuc vu cua cac loai cong trinh
o3 |Tmong  THES | 10/hs 39.880 | 25.211 14.669 | 500 - 1000 | ndy khong qua 1.000 m, véi trudng cap 3
(cap 2) mién ndi ban kinh phuc vu c6 thé dat dén
3.000 m
Dit cdy xanh st dung cong cong trong
don vi & ti thiéu dat 2 m2/ngudi; Moi
3 |Datcdy xanhdon| 2 145.000 0 145.000 don vi & phai c6 i thiéu mot vudn hoa
vi & voi quy mo toi thiéu 1a 5.000 m2 va dam
bao cho cac d6i tugng dan cu trong don vi
o
Can 1 cong trinh quy mé tdi thiéu cap don
vi & 500 m2. Can danh gia lai cac vi tri
tram y té cac phuong sau khi sat nhap ( tur
4 | TramY té m2 20.000 21.713 6 phuong xubng 4 phuong), co huong

nang cap mo rong hodac quy hoach moéi dbi
v6i cac vi tri tram y té chua dam bao theo
tiéu chuan.
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bonvi | Chitiew | DTchn | oo | DERHER gy i
TT Hang muc , o | SDD theo | co theo M £, phuc vu Ghi chu
tinh QCXD chi ticu da co sung toi (m)
thiéu

Can 1 cong trinh quy mo to6i thi€u cap don
Trung tAm vin hoa Téi thiéu 1 | vi & 5000 m2. Can danh gia lai cac vi tri
> -TDTT m2 20.000 0 20.000 cong trinh | tram y té cac phuong sau khi sat nhép ( tur

6 phuong xudng 4 phuodng).
Can 1 cong trinh quy mo to6i thiéu cap don
7 | Cho m2 2.000 0 2.000 Toi thiéu 1 | vi & 2000 m2. Can danh gia lai cac vi tri

cong trinh

tram y té cac phuong sau khi sat nhép ( tur
6 phuong xudng 4 phuodng).
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PHAN IV: PINH HUONG TO CHUC KHONG GIAN, QUY HOACH SU
DUNG PAT

1. Nguyén tic chung

1.1. Tinh téng thé va dong bg

- Quy hoach str dung dit phai dam bao tinh tong thé, déng bo giita cac khu virc
chtrc nang nhu khu dan cu, khu cong nghi¢p, thuong mai - dich vy, ha tang giao thong
va khéng gian xanh.

- T chire khong gian d6 thi can c6 su két ndi chat ché gitra cac khu vuc nham tbi
uu héa hiéu qua st dung dat va giam thiéu xung dot gitra cac chirc nang sur dung.

1.2. Phét trién bén virng va bdo vé méi truong

- U tién sir dung dit theo hudng tiét kiém, hiéu qua, phu hop véi diéu kién tur
nhién va han ché tdc dong ti€u cuc dén moi truong.

- B4 tri hop 1y dién tich dét cho khong gian xanh, céng vién, mit nudc nham cai
thién vi khi hau, bao v¢é da dang sinh hoc va nang cao chat lugng song.

- Han ché t6i da viéc san lép, 14n chiém cac khu vuc ¢ gia tri sinh thai cao.

1.3. Tinh linh hogt va thich #ng

- Quy hoach sir dung dét can c6 tim nhin dai han, dam bao kha ning thich ung
vo1 sy thay doi vé kinh té, xa hoi va méi truong.

- Céu tric khong gian d6 thi phai c6 tinh linh hoat, dé diéu chinh dé phu hop véi
nhu cau phat trién cia tung giai doan.

- Tich hop cac khu vire da chire nang, khuyén khich phat trién cac khu d6 thi nén
deé st dung dat hiéu qua hon.

1.4. Uu tién phét trién giao thdng va ha tang ky thugt

- T6 chirc khong gian d6 thi can gin lién v6i hé thong giao thong hién dai, dong
b9, tao dicu kién thuan lgi cho di chuyén va luu thong hang hoa

- Pam bao hé thong giao thong cong cong phat trién song song véi quy hoach str
dung dat, giip gidm un tac va 6 nhiém moi trudong.

- Chu trong phat trién ha tang k¥ thuat nhu cip thoat nudc, dién, vién thong dé
dam bdo hi¢u suat sir dung dat to1 uu.

1.5. Bdo ton gia tri van héa va lich sir

- Quy hoach str dung dat can bao vé va phat huy cac gia tri di san van hoa, khu
vuc lich str, lang nghé truyén thong.

- T chirc khong gian theo hudng hai hoa giita cac cong trinh hién dai va di san
van héa nham tao nén ban sac riéng cho ting khu vuc do6 thi.

- Pinh huéng phit trién cac khu du lich, khong gian cong cong gan vé6i vian hoa
dia phuong dé tao di€ém nhan cho do thi.

1.6. Hiéu qud kinh té va thu hit diu tw
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- Quy hoach str dung dat phai dam bao tdi wu hoa loi ich kinh té, thic day ting
trudng va nang cao gia tri st dung dat.

- B6 tri hop 1y quy dat danh cho khu cong nghiép, khu cong nghé cao, khu
logistics va cac trung tam thuong mai nham thu hut dau tu va phat trién kinh té bén
viing.

- Xay dyng co ché linh hoat dé khuyén khich dau tu vao ha tang do thi, khu dan
cu moi, ddm bao can doi gitra nhu cau phat trién va kha nang cung tng dat dai.

2. TAm nhin va giai phap té chirc khéng gian

2.1. Tam nhin

2.1.1. Y&u cdu, dinh hwéng chinh tai quy hogch chung thanh phé Long Khanh

- TAm nhin: Thanh phé maoi1 nang dong - Thu hut doanh nghiép, cu dan hodi ty va
phat trién

- 3 try cOt: Cong nghi€p - ndn nghi¢p, Du lich, Gido duc dao tao

- Pinh huéng dbi véi Phan khu 1:

+ Van tiép tuc giit vi thé 13 khu vuc trung tm cta thanh phd

+ La trung tdm hanh chinh, chinh tri, thuong mai dich vu, van héa cua thanh phé

+ Tiép tuc ting cudng chirc ning cta do thi trung tim dap Gmg dan sb gia ting va
cac hoat dong kinh té phat trién trong twong lai

+ La don bay phat trién cac khu vuc d6 thi méi & quanh d6 thi trung tdm hién

~

hiru.

2.1.2. Béi canh, xu hwéng phét trién

a) Ndng cao svcc canh tranh — Vai tro quan trong cua khu viee trung tam do thi

- Boi canh:

+ Di cu tir cac d6 thi nho dén cac d6 thi 16n 1a diéu tt yéu, dic biét 1a & cac do
thi gan trung tam do thi 16n.

+ Khu vuc trung tam do6 thi dong vai tro quan trong trong vi¢c duy tri sy phat
trién, kinh té va ban sic cua dia phuong.

+ Viéc nang cao nang luc canh tranh ctia cac d6 thi nay doi hoi phai cai thién va
hién dai hoa cac khu vuc trung tam do thi.

- Vai tro quan trong cua khu vuc trung tam do6 thi

+ Trung tAm ting truéong: Khu vuc trung tam 13 dong luc thuc diy su phat trién
kinh t¢, vin hoa va xa hoi.

+ Thu hat va giit chan dan cu: Nhitng trung tdm d6 thi s6i dong khuyén khich
ngudi dan ¢ lai va thu hut nguoi moi dén.

+ Thiic ddy kinh té dia phuong: Khu vyc trung tdm sam uat kich thich hoat dong
kinh doanh va dau tu dia phuong.

+ Tang cuong ban sic d6 thi: Nhimng trung tim d6 thi doc dao va hap dan gitip
cac thanh phé nho ndi bat va tao niém tu hao cho cong déng.

b) Su thay doi trong nhu cau cia cuw ddn
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» Gia tang phuong tién giao théng ca nhan xe 6 t0

- Bi canh: Viét Nam tir 1au chii yéu sir dung xe may lam phuong tién giao thong
ca nhan chinh.

- Ngudng kinh té: Xu huéng quéc té cho thdy khi GDP binh quan diu nguoi dat
khoang 3.000-5.000 USD, ty 1¢ s& hiru 6 t0 tang nhanh. Nam 2022-2023, GDP binh
quan dau nguoi cua Viét Nam dat khoang 4.000 USD.

- Ty 1€ s6 hiru 6 t6 hién tai: Khoang nam 2020, Viét Nam c6 khoang 20-30 0 t0
trén 1.000 dan, con thap so vdi chuan khu vuc va thé gioi.

- So sanh khu vuc:

Tha Lan: ~270 6 t6/1.000 dan, GDP/nguoi ~7.800 USD (2022)

Malaysia: ~350 6 t6/1.000 dan, GDP/ngudi ~11.000 USD (2022)

- Xu hudng twong lai: Véi ting truong kinh té 5—7%/nim, dén giira nhitng nam
2030, GDP binh quan dau nguoi c6 thé dat ~7.000 USD, day ty I¢ s¢ hitu 6 t6 1én trén
100 6 t6/1.000 dan.

- Sy gia tang s6 luong 6 t6 doi hoi dau tu ha tang, quan 1y giao thong hiéu qua va
tdng cuong hé thong giao thong cong cong.

> Nhu cau séng hai hoa véi thién nhién va cudc song khée manh, chdt lwong cao

- Nhu cau song trong méi trudng xanh ting cao: Cu dan do thi ngay cang tim
kiém 161 song hai hoa vai thién nhién, mong muon thoat cang thang do thi 16n.

- Quan tam dén cudc séng khée manh: Véi su cha trong vao stre khoe, moi truong
tu nhién & d6 thi dia phuong tr¢ thanh Iya chon hap dan.

- Tinh trang c4c do6 thi 1on

+ Strc hut tur sy tién nghi: D6 thi 16n cung cép nhiéu co hdi viéc lam va dich vu
cong cdng phat trién nhu y té, gido duc, mua sam va giai tri.

+ Thach thic vé méi truong: O nhiém khong khi, tic nghén giao thong va tiéng
on khién cu dan xa ro1 thién nhién va 161 song khée manh.

- Tinh trang cac do thi dia phuong

+ Strc hut tr moi trudong tu nhién: Do thi dia phuong c6 moi truong tu nhién
phong phtl, mang lai cudc song yén binh va khoe manh véi san pham néng san tuoi,
hoat dong di bg, leo nui.

- Thach thtc: So véi d6 thi 16n, cac d6 thi dia phuong thiéu tién nghi nhu

trung tdm mua sam, giai tri va giao thong thuan tién.

- Bing cach can bang giira moi truong sdng khoe manh va nang cao tién nghi,
cac do thi dia phuong c6 thé tang suc hap dan, dat phat trién bén virng va thuc day phuc
hoi khu vuec.

2.1.3. Tamnhin

- D6 thi trung tAm ning ddng bén virng - D6 thi lién tuc doi mai dé dap tng
xu hudng phat trién va nhu cau cia cu dan.
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- Khu vue trung tim ning dong da chirc ning c6 stc hap dan cao, dap tmg nhu
cau toan do thi, thu hat cu dan dén sinh song va lam viéc, du khach dén véi Thanh pho
Long Khanh.

- Noi cudc sdng hai hoa vai thién nhién, ting cudng sire khoe cia cu dan, giir gin
ban sac cua Thanh phé Long Khénh.

2.2. Gidi phap té chirc khdng gian

2.2.1. Vé t6 chirc khdng gian

a) Pinh huong tai quy hoach chung

- Hinh thanh d6 thi méi ¢ phia Pong Nam.

- Hinh thanh truc chinh Pong Tay va Bic Nam.

- Tang cuong chirc nang khu vuc trung tdm do thi.

Vv
. N

PR

Hinh 55: Khu viee phdt trién dé thi méi tai phan khu 1
b) Co cdu t6 chirc khéng gian Phéin khu 1
Bao gom:
- 7 tiéu khu
- 2 tryc do thi trong yéu va cac truc phu két ndi
- 3 truc cdy xanh va mdt nudc
- Céc trung tim cap TP
- Cac trung tdm cong ddéng phuc vy tiéu khu
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Céu tric khong gian phan khu 1

- Tiéu khu 1

+ Dién tich: 115,04 ha.

+ Dan sb: 5.835 nguoi.

+ Tinh chat: 1a trung tdm Chinh tri, hanh chinh, van héa, thuong mai dich vu cta
TP Long Khanh. Cii tao, chinh trang, xdy mai truc duong Cach Mang Thang ndi dai vé
phia T4y hinh thanh truc chinh Dong Tay cta Thanh phd, tap trung cac chirc ning chinh
ctia d6 thi trén truc. Phat trién mé& rong do thi vé phia Tay Qubc 16 1A doc theo truc
duong Cach Mang Thang Tam ndi dai.

- Tiéu khu 2

+ Dién tich: 82,32 ha.

+ Dan sb: 6.955 ngudi.

+ Tinh chat: La trung tdm thuong mai dich vy, ctra ngo phia Bic ctia Phan khu 1.
Phat trién gin vé6i truc dudng Hung Vuong va dudng QL1A trong twong lai dugc cai
tao thanh truc chinh Biac Nam ctia P6 Thi. Cai tao cong trinh Thuong mai dich vu va
dan cu hién hitu, phat trién méi céac cong trinh dich vy va khu dan cu tai ctra ngo.

- Tiéu khu 3

+ Dién tich: 99,35 ha.

+ Dan sb: 6.737 ngudi.

+ Tinh chat: La trung tam Thuong mai dich vu ctra ngd phia Pong ciia Phan khu.
Phat trién cac chirc ning cong cong do thi doc theo dudng Cach Mang Thang 8 kéo dai
vé phia Pong. Cai tao subi va phat trién cac khu dan cu, cong vién cdy xanh lién két véi
sudi.

- Tiéu khu 4
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+ Dién tich: 129,28 ha.

+ Dan sb: 14.549 nguoi.

+ Tinh chat: 1a khu vuc dan cu hién hitu 6n dinh, ting budc cai tao hé thong ha
tr:ing ky thuat va ha tﬁng xa hoi phuc vu dan cu.

- Tiéu khu 5

+ Dién tich: 162,08 ha.

+ Dan sb: 13.013 nguoi.

+ Tinh chét: 13 khu vuc cai tao ha t?mg ky thuat, ha téng xa hoi cac khu dan cu
hién hiru, cai tao sudi va phat trién cac khu cong vién cdy xanh ven sudi, phat trién mot
s6 khu dan cu méi.

- Tiéu khu 6

+ Dién tich: 129,73 ha.

+ Dan sb: 14.549 nguoi.

+ Tinh chét: 1 khu vuc dan cu hién hitu & phia Bic, cai tao ha téng ky thuat, ha
tang x4 hoi cac khu dan cu hién hitu, cai tao subi va phat trién cac khu cong vién cay
xanh ven sudi, phat trién mot s6 khu dan cu méi & phia Bic.

- Tiéu khu 7

+ Dién tich: 234,71 ha

+ Dan sb: 9.041 ngudi.

+ Tinh chét: 1a khu vyuc ctra ngd phia Nam cua Phan khu 1, phat trién gan véi
tuyén dudng Vanh dai va sudi & phia Nam. Cai tao cac khu dan cu hién hiru va phat
trién mot s6 khu dan cu méi gin v6i tuyén dudng vanh dai. Cai tao sudi va phat trién
khong gian cay xanh ven sudi, phat trién cong vién do thi két hop voi cong trinh dich vu
dé thu hat cu dan do thi.

C) 8 dinh huéng tru cét cho phat trién khong gian dé thi Phan khu 1

a N \ N
: g Khu dan cu
do thi
Truc do thi - . )
) Khong gian Phat trién cac khu
mat huédce dan cu dé thi méi
° hai hoa vai thién
Phat trién khong nhién va day du tién
gian ven sdng sudi ich

‘\E I ﬁ V
O
Hé théng giao Do thi thong minh Cai tao do thj
thong Phat trién ha tang Cai tao ha tangva
do thi thong minh | C
phu hgp véi mo 1vire dé
dac diém dia phuong thi hién hiru
phat trién g6 thi
nang dong va bén
viing
\. J o\ J
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(1) Tang cuong chirc nang cong cong, thuwong mai dich vu hién dai tai khu vuc
trung tam

Noi giao giita truc chinh Dong Ty va truc chinh Bic Nam b tri trung tim thuong
mai dich vu quy mo 16n, bd tri bai dd xe dép tng nhu cau di dén bang phuong tién ca
nhan, gop phan han ché phuong tién di vao trong khu vuc ngoai duong truc chinh.

(2) Téng cwong chire ndng van héa — thé thao
Tang cuong khong gian chirc niang van héa — thé thao tai khu vuc trung tim d6
thi dé thu hat cac hoat dong cua cu dan, mang lai su nang dong cho do thi.

(3) Tang cuong chirc nang cua truc do thi
Cai tao truc do thi bong Tay va Bic Nam dé hinh thanh hai truc chinh dé thi c6
suc thu hut cao
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(4) Phat trién hé thong giao thong cong cong la dong hec phdt trién dé thi ning
déng va bén viing

Phat trién hé thong giao thong cong cong da phuong thirc ting cudng su thuin
tién trong tiép can dé tao stc hat cho cac trong diém d6 thi, thu hut du khach giai quyét
van d& un tic giao thong, tao tién dé cho phat trién do thi bén viing.

(5) Phat trién khéng gian ven song sudi

Phat trién khu vuc hai bén cac dong sudi hién hitu tré thanh bd mat cia do thi,
hinh thanh khéng gian m¢ céng cong cho cu dan, lién két v6i cac chice niang do thi da
dang.

Xay dung cong vién va 161 di dao ven sdng, tao mdi truong dé cu dan co thé tan
huong thién nhién

Xhu wac ekl aghm thidn MK nhh & oo o e 40
dn sen sleg odp

(6) Phat trién do thi théng minh
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5 tru cot chién lugc

6-1. Phat trién ha ting théng minh:

Trién khai IoT giam sat dich vy, giao thong, tién ich.

X4y dung giao théng thong minh: giao théng céng cong dién, dich vu di chuyén
chia sé, van tai da phuong thuec.

6-2. Quan tri thong minh:

Xay dyng nén tang quan 1y thanh phd théng minh (SCMP).

Thiic ddy cong trinh xanh, phat trién carbon thap.

Tang cudng tham gia cia ngudi dan qua nén tang di dong.

6-3. Thiic ddy kinh té sdng tao:

Phat trién thuong mai di¢n tu.

Tang cuong hop tac cong - tu (PPP) cho du an d6 thi thong minh.

6-4. Cong nghé bao vé mai truong:

Bio ton thién nhién véi ha tang xanh va hé thong giam sat moi trudong thong
minh.

Ung dung cong nghé tiét kiém nang lugng.

Phat trién hé thong quan 1y réc thai thong minh, khuyén khich tai ché.

6-5. Nang cao chdt lwong cude song:

Xay dung co so gido duc, y té tich hop nén tang sd.

Phat trién khong gian vin hoa, giai tri voi cong nghé thuc té ting cuong va du an
van hoa s6 hoa.

Khuyén khich nha ¢ thong minh, tiét kiém nang lugng, tién nghi.

Chit beong el sing Hy thing g mink

Tieh haponen bin g oo Trilly s b thbng 0T vl
gida decas yid s hEng thang rarh
B o e Pt Sade ¥ Béng mh
&z cung B Hherg .:::'r {FH 0 g re il ag gace K
miiirrisy whna ilng ol b phel Taling reanh WP
LT B T e i e e
aa
Kinh 1 gling a0
Pruir e g th
rresrngrra |d e 1l hoo
(v} -:.‘-'g PR

(7) Phat trién khu dén cuw do thi
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Tai cac khu vuc phat trién mai, phat trién da dang loai hinh nha ¢ phuc vu nhu
cau cu dan

Khu vire phia Bic gan trung tAm d thi hién hitu, phat trién loai hinh nha lién ké
(shop house) d4p tmg nhu cau sinh séng va kinh doanh.

Khu vyc phia Nam gan v6i cdy xanh ven sudi, phat trién cac khu dan cu ven séng
sudi, mat do thap, déng thoi thuc ddy xay dung khu vuc c¢6 sy cin bang giita co
s& ha t'?mg cong cong va cac co so thuong mai dich vu.

(8) Cdi tao khu vue do thi hién hitu

Giai phap va ké hoach dai han nham cai tao cac khu dan cu hién hitu v&i mét do
cao dé bd sung mang ludi giao thong, tao khong gian mé va phong chong hoa
hoan.

Du 4n cai tao d6 thi dé cai thién khu d6 thi hién hiru

- Dy 4n cai tao d6 thi 1a mot qua trinh tich hop giita viéc xdy dung co s ha ting

cong cong nhu duong xa, cong vién va nang cao hi€u qua st dung dat ¢, nham tao ra

khu d6 thi an toan va tién nghi.

- Trong duy 4n cai tao d6 thi nham cai thién khu d6 thi hién hitu, cac khu vuc do

thi c6 mat do cao vdi cac cong trinh xudng cap va tiém an nguy co vé an toan s€ dugc
nang cap bang cach xay dung hé thong duong x4, cong vién, ddm bao 161 thoat hiém va

ngin ngira chay lan. Pong thoi, dy an ciing thiic day viée thay thé cac cong trinh cil, gop
phan hinh thanh khu dé thi an toan hon.

- Tuy nhién, du 4n céi tao do6 thi cling dbi mat véi nhirng thach thirc nhu thoi gian

dai dé dat duoc su déng thuan cta cac chu s& hiru dat va chi phi thuc hién cao. Do do,

trong nhiing nam gan day, cac phuong phap tiép can méi nhu mé hinh dy 4n cé sy tham

gia ciia cong déng va tan dung nguén lyc tur khu vuc tu nhan da duoc ap dung.
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Glai dogn Quanly | 460 | Bao b va quan ty khu 6 thi da hoan fhign

Moe khu dan cie hign hivu day d3c & irung
Tadm knJ quy hoach

Mri ma3 ki qua thus hién cil tac d& Y

2.3. Quy hogch s dung dit

2.4. Quy hoach si¥ dung dit va céc chi tiéu tinh toan
2.4.1. Bang co cdu sir dung dat

- Tong dién tich nghién ctru 14p quy hoach st dung dat: 952,51 ha.
- Quy mb dan sb: 72.500 (ngudi).
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Hinh 56: Bdan do tong mdt bang quy hoach sir dung dat

Bang 14: Bdng théng ké tong hop quy hoach sir dung dat

STT Chirc ning st dung dit 6 phd Dl%;:at)l ch ’I(‘g;) l)?
1 | PatNhém nha & 473,08 | 49,67
1.1 | Nhom nha o hién trang 361,51 37,95
1.2 | Nhom nha o quy hoach 111,57 11,71
2 Hon hop nhom nha ¢ va dich vu 38,87 4,08
3 Yt 0,50 0,05
4 Vian hoa 6,27 0,66
5 | Thé dyc thé thao 1,99 0,21
6 Gido duc 16,85 1,77
7 Cay xanh sw dung cong cong 30,16 3,17
8 | Cdy xanh sir dung han ché 35,22 3,70
9 Cdy xanh chuyén dung 8,90 0,93
10 | Pat dao tao 1,74 0,18
11 | Dét sin xuét, kho bii SX 0,88
12 | Co quan, try sé 8,34 0,63
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STT Chirc ning sir dung dit 6 phd Dl?;:;)l ch rl(&) l)g
13 | Dich vu 11,52 1,21
14 | Téngido, di tich 17,17 1,80
15 | Anninh 62,49 6,56
16 | Quéc phong 2,30 0,24
17 | Puong giao thong 184,88 1941
18 | Bii dd xe 5,16 0,54
19 | Nghia trang 8,04 0,84
20 | Ha tang k¥ thuét khac 1,33 0,14
21 | Pét dy trit phat trién 29,16 3,06
22 | Mat nude 8,08 0,85

Tong 952,51 100
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2.4.2. Panh gid chi tiéu sik dung dat theo nhiém v va quy dinh lién quan

QH SDDb HT SDD
STT Chikc niing sir dung dat 6 pho Chi tiéu Do an dat dwoc Panh gia
Dién tich Ty 1€ Dién tich Ty 1€
(ha) (%) (ha) (%)
1 | it Nhom nha & 473,08 49,67 428,64 45,00
1.1 | Nhom nha o hién trang 361,51 37,95 428,64 45,00
1.2 | Nhom nha ¢ quy hoach 111,57 11,71 0,00 0,00
2 Hon hop nhém nha 6 va dich vu 38,87 4,08 0,00 0,00
Lo A \ Dbat vé quy mo,
3 |y 0,50 0,05 221 023 | Soomatram, bankinh | 0.33ha. ban kinhtlr | oy i%% bén
4 | Van hoa 6,27 0,66 457 0,48 2000m2/ diém Dat
5 | Thé duc thé thao 1,99 0,21 3,06 0,32 5000m2/ 1 diém Dat
6 Gido duc 16,85 1,77 15,00 1,57
; Quy mo >20.000 dan Hién trang c6 3
6.1 | Truong THPT, lién cap 3,34 0,35 3,79 0,40 bo tri it n}lﬁ‘; 1 truong ; tru"(‘)’n p Pat
cap 3.
] 10-12m2/ chéau Dat vé quy md
6.2 | Truong mam non, tiéu hoc & THCS 13,52 1,42 9,01 0,95 10',12”,’2 Cha“ (hs), (hs), ban kinh tir chua da(tl VZ% ban
ban kinh ttr 500m :
500-2000m kinh
7 Céay xanh d6 thi 74,28 7,80 1,10 0,12
7.1 | Cdy xanh su dung cong cong 30,16 3,17 1,10 0,12 2m2/ nguoi 419 Pat
7.2 | Cdy xanh su dung han ché 35,22 3,70 0,00 0,00
7.3 | Cdy xanh chuyén dung 8,90 0,93 0,00 0,00
8 | Dt dao tao 1,74 0,18 0,50 0,05
9 San xuét cong nghiép, kho bai 0,46 0,05 30,09 3,16
10 | Co quan, tru so 8,34 0,88 11,09 1,16
11 | Dichvu 11,52 121 6,44 0,68 2000m2/ chg >2000m2/chg bat
12 | Téngido, di tich 17,17 1,80 17,10 1,80
13 | Anninh 62,49 6,56 61,13 6,42
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QH SDDb HT SDD
STT Chiic niing str dung dat 6 pho Chi tiéu D6 an dat duwoc Danh gia
Dién tich Ty 1€ Dién tich Ty 1€
(ha) (%) (ha) (%)
14 | Qubc phong 2,30 0,24 4,97 0,52
18% tinh dén dwong
15 | Puong giao thong 184,88 19,41 117,91 12,38 phan khu vuc so voi dat 18,45 Pat
xay dung do thi
B6 tri dan xen
16 | Bai dd xe 5,16 0,54 0,00 0,00 4m?2/ nguoi trong cac cong
vién, dat cong
cong, dich vy
17 | Nghia trang 8,04 0,84 3,54 0,37
18 | Ha tAng k¥ thuat khac 1,33 0,14 2,43 0,26
19 | Chua str dung 29,16 3,06 0,00 0,00
20 | Mat nudce 8,08 0,85 4,98 0,52
21 | San xuit nong nghiép 0,00 0,00 237,77 24,96
Téng 952,51 100 952,51 100
2.4.3. Quy hogch chi tiét sz dung dat cho cdc 6 dat
A H¢ so st
A s Mat do xa Tang cao ’ £ .
STT Chitc ning sir dung d4t 6 phé Kyhiga | Dintich |t i dn Giga | dungdit | TYIE
(ha) (%) (tAng) toi da (%)
(1an)
1 | Pat Nhém nha & 473,08 80 7 4 49,67
1.1 | Nhém nha & hién trang OHT 361,51 80 7 4 37,95
Nhom nha o hién trang 01 OHT-01 4,10 80 7 4
Nhom nha o hién trang 02 OHT-02 1,50 80 7 4
Nhom nha o hién trang 03 OHT-03 1,81 80 7 4
Nhom nha o hién trang 04 OHT-04 4,28 80 7 4
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H¢ so st

cn s Mt do xa Tang cao P Y vn

STT Chirc ning sir dung dit 6 phd Ky hi¢u Di¢n tich dgr.rlg t0i dZ téigda dl‘l? 2 dat Tyle

(ha) (%) (thng) toi da (%)

(1an)

Nhom nha o hién trang 05 OHT-05 2,59 80 7 4
Nhom nha o hién trang 06 OHT-06 0,55 80 7 4
Nhom nha o hién trang 07 OHT-07 5,72 80 7 4
Nhom nha o hién trang 08 OHT-08 1,10 80 7 4
Nhom nha o hién trang 09 OHT-09 0,60 80 7 4
Nhom nha o hién trang 10 OHT-10 1,40 80 7 4
Nhom nha o hién trang 11 OHT-11 3,66 80 7 4
Nhom nha o hién trang 12 OHT-12 3,02 80 7 4
Nhom nha o hién trang 13 OHT-13 3,44 80 7 4
Nhom nha o hién trang 14 OHT-14 0,43 80 7 4
Nhom nha o hién trang 15 OHT-15 5,59 80 7 4
Nhom nha o hién trang 16 OHT-16 2,68 80 7 4
Nhom nha o hién trang 17 OHT-17 1,20 80 7 4
Nhom nha o hién trang 18 OHT-18 1,98 80 7 4
Nhom nha o hién trang 19 OHT-19 4,56 80 7 4
Nhom nha o hién trang 20 OHT-20 0,69 80 7 4
Nhom nha o hién trang 21 OHT-21 3,32 80 7 4
Nhom nha o hién trang 22 OHT-22 1,33 80 7 4
Nhom nha o hién trang 23 OHT-23 2,63 80 7 4
Nhom nha o hién trang 24 OHT-24 2,12 80 7 4
Nhom nha o hién trang 25 OHT-25 2,11 80 7 4
Nhom nha o hién trang 26 OHT-26 7,86 80 7 4
Nhom nha o hién trang 27 OHT-27 0,97 80 7 4
Nhom nha ¢ hién trang 28 OHT-28 7,23 80 7 4
Nhom nha ¢ hién trang 29 OHT-29 4,89 80 7 4
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H¢ so st

cn s Mt do xa Tang cao P Y vn

STT Chirc ning sir dung dit 6 phd Ky hi¢u Di¢n tich dgr.rlg t0i dZ téigda dl‘l? 2 dat Tyle

(ha) (%) (thng) toi da (%)

(1an)

Nhom nha o hién trang 30 OHT-30 0,70 80 7 4
Nhom nha o hién trang 31 OHT-31 3,26 80 7 4
Nhom nha o hién trang 32 OHT-32 451 80 7 4
Nhom nha o hién trang 33 OHT-33 2,12 80 7 4
Nhom nha o hién trang 34 OHT-34 1,42 80 7 4
Nhom nha o hién trang 35 OHT-35 2,19 80 7 4
Nhom nha o hién trang 36 OHT-36 6,22 80 7 4
Nhom nha o hién trang 37 OHT-37 0,39 80 7 4
Nhom nha o hién trang 38 OHT-38 0,59 80 7 4
Nhom nha o hién trang 39 OHT-39 0,85 80 7 4
Nhom nha o hién trang 40 OHT-40 2,54 80 7 4
Nhom nha o hién trang 41 OHT-41 3,94 80 7 4
Nhom nha o hién trang 42 OHT-42 0,51 80 7 4
Nhom nha o hién trang 43 OHT-43 0,99 80 7 4
Nhom nha o hién trang 44 OHT-44 4,28 80 7 4
Nhom nha o hién trang 45 OHT-45 1,87 80 7 4
Nhom nha o hién trang 46 OHT-46 0,15 80 7 4
Nhom nha o hién trang 47 OHT-47 0,51 80 7 4
Nhom nha o hién trang 48 OHT-48 0,08 80 7 4
Nhom nha o hién trang 49 OHT-49 0,24 80 7 4
Nhom nha o hién trang 50 OHT-50 0,51 80 7 4
Nhom nha o hién trang 51 OHT-51 1,00 80 7 4
Nhom nha o hién trang 52 OHT-52 0,34 80 7 4
Nhom nha ¢ hién trang 53 OHT-53 0,99 80 7 4
Nhom nha o hién trang 54 OHT-54 1,34 80 7 4
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H¢ so st

cn s Mt do xa Tang cao P Y vn

STT Chirc ning sir dung dit 6 phd Ky hi¢u Di¢n tich dgr.rlg t0i dZ téigda dl‘l? 2 dat Tyle

(ha) (%) (thng) toi da (%)

(1an)

Nhom nha o hién trang 55 OHT-55 1,04 80 7 4
Nhom nha o hién trang 56 OHT-56 0,96 80 7 4
Nhom nha o hién trang 57 OHT-57 0,91 80 7 4
Nhom nha o hién trang 58 OHT-58 6,74 80 7 4
Nhom nha o hién trang 59 OHT-59 3,89 80 7 4
Nhom nha o hién trang 60 OHT-60 5,98 80 7 4
Nhom nha o hién trang 61 OHT-61 1,41 80 7 4
Nhom nha o hién trang 62 OHT-62 1,32 80 7 4
Nhom nha o hién trang 63 OHT-63 1,34 80 7 4
Nhom nha o hién trang 64 OHT-64 1,18 80 7 4
Nhom nha o hién trang 65 OHT-65 3,05 80 7 4
Nhom nha o hién trang 66 OHT-66 4,19 80 7 4
Nhom nha o hién trang 67 OHT-67 4,17 80 7 4
Nhom nha o hién trang 68 OHT-68 2,76 80 7 4
Nhom nha o hién trang 69 OHT-69 5,87 80 7 4
Nhom nha o hién trang 70 OHT-70 14,26 80 7 4
Nhom nha o hién trang 71 OHT-71 5,33 80 7 4
Nhom nha o hién trang 72 OHT-72 4,78 80 7 4
Nhom nha o hién trang 73 OHT-73 0,98 80 7 4
Nhom nha o hién trang 74 OHT-74 7,80 80 7 4
Nhom nha o hién trang 75 OHT-75 2,28 80 7 4
Nhom nha o hién trang 76 OHT-76 3,74 80 7 4
Nhom nha o hién trang 77 OHT-77 3,54 80 7 4
Nhom nha ¢ hién trang 78 OHT-78 2,60 80 7 4
Nhom nha ¢ hién trang 79 OHT-79 2,02 80 7 4

84




H¢ so st

cn s Mt do xa Tang cao P Y vn

STT Chirc ning sir dung dit 6 phd Ky hi¢u Di¢n tich dgr.rlg t0i dZ téigda dl‘l? 2 dat Tyle

(ha) (%) (thng) toi da (%)

(1an)

Nhom nha o hién trang 80 OHT-80 3,86 80 7 4
Nhom nha o hién trang 81 OHT-81 3,04 80 7 4
Nhom nha o hién trang 82 OHT-82 2,16 80 7 4
Nhom nha o hién trang 83 OHT-83 1,01 80 7 4
Nhom nha o hién trang 84 OHT-84 1,49 80 7 4
Nhom nha o hién trang 85 OHT-85 0,97 80 7 4
Nhom nha o hién trang 86 OHT-86 0,93 80 7 4
Nhom nha o hién trang 87 OHT-87 0,94 80 7 4
Nhom nha o hién trang 88 OHT-88 0,23 80 7 4
Nhom nha o hién trang 89 OHT-89 1,82 80 7 4
Nhom nha o hién trang 90 OHT-90 0,66 80 7 4
Nhom nha o hién trang 91 OHT-91 0,17 80 7 4
Nhom nha o hién trang 92 OHT-92 2,33 80 7 4
Nhom nha o hién trang 93 OHT-93 3,52 80 7 4
Nhom nha o hién trang 94 OHT-94 4,12 80 7 4
Nhom nha o hién trang 95 OHT-95 0,84 80 7 4
Nhom nha o hién trang 96 OHT-96 1,63 80 7 4
Nhom nha o hién trang 97 OHT-97 2,33 80 7 4
Nhom nha o hién trang 98 OHT-98 2,37 80 7 4
Nhom nha o hién trang 99 OHT-99 1,18 80 7 4
Nhom nha o hién trang 100 OHT-100 5,45 80 7 4
Nhom nha o hién trang 101 OHT-101 2,35 80 7 4
Nhom nha o hién trang 102 OHT-102 2,42 80 7 4
Nhom nha ¢ hién trang 103 OHT-103 2,28 80 7 4
Nhom nha o hién trang 104 OHT-104 2,49 80 7 4
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H¢ so st

cn s Mt do xa Tang cao P Y vn

STT Chirc ning sir dung dit 6 phd Ky hi¢u Di¢n tich dgr.rlg t0i dZ téigda dl‘l? 2 dat Tyle

(ha) (%) (thng) toi da (%)

(1an)

Nhom nha o hién trang 105 OHT-105 5,62 80 7 4
Nhom nha o hién trang 106 OHT-106 10,23 80 7 4
Nhom nha o hién trang 107 OHT-107 3,93 80 7 4
Nhom nha o hién trang 108 OHT-108 3,05 80 7 4
Nhom nha o hién trang 109 OHT-109 2,00 80 7 4
Nhom nha o hién trang 110 OHT-110 3,02 80 7 4
Nhom nha o hién trang 111 OHT-111 2,56 80 7 4
Nhom nha o hién trang 112 OHT-112 2,22 80 7 4
Nhom nha o hién trang 113 OHT-113 6,47 80 7 4
Nhom nha o hién trang 114 OHT-114 2,56 80 7 4
Nhom nha o hién trang 115 OHT-115 0,98 80 7 4
Nhom nha o hién trang 116 OHT-116 4,74 80 7 4
Nhom nha o hién trang 117 OHT-117 1,08 80 7 4
Nhom nha o hién trang 118 OHT-118 1,29 80 7 4
Nhom nha o hién trang 119 OHT-119 2,31 80 7 4
Nhom nha o hién trang 120 OHT-120 2,11 80 7 4
Nhom nha o hién trang 121 OHT-121 2,60 80 7 4
Nhom nha o hién trang 122 OHT-122 2,27 80 7 4
Nhom nha o hién trang 123 OHT-123 0,60 80 7 4
Nhom nha o hién trang 124 OHT-124 0,32 80 7 4
Nhom nha o hién trang 125 OHT-125 2,29 80 7 4
Nhom nha o hién trang 126 OHT-126 1,89 80 7 4
Nhom nha o hién trang 127 OHT-127 1,48 80 7 4
Nhom nha o hién trang 128 OHT-128 1,72 80 7 4
Nhom nha ¢ hién trang 129 OHT-129 0,18 80 7 4
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H¢ so st

cn s Mt do xa Tang cao P Y vn

STT Chirc ning sir dung dit 6 phd Ky hi¢u Di¢n tich dgr.rlg t0i dZ téigda dl‘l? 2 dat Tyle

(ha) (%) (thng) toi da (%)

(1an)

Nhom nha o hién trang 130 OHT-130 1,73 80 7 4
Nhom nha o hién trang 131 OHT-131 1,47 80 7 4
Nhom nha o hién trang 132 OHT-132 3,41 80 7 4
Nhom nha o hién trang 133 OHT-133 1,77 80 7 4
Nhom nha o hién trang 134 OHT-134 2,19 80 7 4
Nhom nha o hién trang 135 OHT-135 1,60 80 7 4
Nhom nha o hién trang 136 OHT-136 1,63 80 7 4
Nhom nha o hién trang 137 OHT-137 1,23 80 7 4
Nhom nha o hién trang 138 OHT-138 0,91 80 7 4
Nhom nha o hién trang 139 OHT-139 0,58 80 7 4
Nhom nha o hién trang 140 OHT-140 1,39 80 7 4
Nhom nha o hién trang 141 OHT-141 3,45 80 7 4
Nhom nha o hién trang 142 OHT-142 5,00 80 7 4

1.2 | Nhém nha ¢ quy hoach OM 111,57 60 7 4 11,71
Nhom nha o quy hoach 01 OM-01 1,62 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 02 OM-02 2,53 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 03 OM-03 1,32 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 04 OM-04 1,58 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 05 OM-05 1,12 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 06 OM-06 0,60 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 07 OM-07 0,68 60 7 4
Nhom nha ¢ quy hoach 08 OM-08 1,58 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 09 OM-09 2,12 60 7 4
Nhom nha ¢ quy hogch 10 OM-10 0,31 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 11 OM-11 3,57 60 7 4
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H¢ so st

cn s Mt do xa Tang cao P Y vn

STT Chirc ning sir dung dit 6 phd Ky hi¢u Di¢n tich dgr.rlg t0i dZ tf')igda dl‘l? 2 dat Tyle

(ha) (%) (thng) toi da (%)

(1an)

Nhom nha o quy hoach 12 OM-12 3,71 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 13 OM-13 2,08 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 14 OM-14 2,79 60 I 4
Nhom nha o quy hoach 15 OM-15 1,30 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 16 OM-16 3,13 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 17 OM-17 2,38 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 18 OM-18 2,65 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 19 OM-19 1,40 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 20 OM-20 3,73 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 21 OM-21 6,05 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 22 OM-22 1,85 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 23 OM-23 0,52 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 24 OM-24 0,90 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 25 OM-25 4,57 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 26 OM-26 5,42 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 27 OM-27 3,68 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 28 OM-28 2,74 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 29 OM-29 3,12 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 30 OM-30 2,06 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 31 OM-31 2,12 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 32 OM-32 1,62 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 33 OM-33 1,62 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 34 OM-34 1,97 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 35 OM-35 2,04 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 36 OM-36 1,36 60 7 4
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H¢ so st

cn s Mt do xa Tang cao P Y vn

STT Chirc ning sir dung dit 6 phd Ky hi¢u Di¢n tich dgr.rlg t0i dZ téigda dl‘l? 2 dat Tyle

(ha) (%) (thng) toi da (%)

(1an)

Nhom nha o quy hoach 37 OM-37 151 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 38 OM-38 2,54 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 39 OM-39 2,23 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 40 OM-40 2,92 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 41 OM-41 4,45 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 42 OM-42 2,87 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 43 OM-43 3,60 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 44 OM-44 0,74 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 45 OM-45 1,20 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 46 OM-46 2,02 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 47 OM-47 1,20 60 I 4
Nhom nha o quy hoach 48 OM-48 1,34 60 7 4
Nhom nha o quy hoach 49 OM-49 311 60 7 4

2 | Hon hgp nhom nha & va dich vu HH 38,87 60 30 6 4,08
Hon hop nhom nha o va dich vu 01 HH-01 2,91 60 30 6
Hon hop nhom nha o va dich vu 02 HH-02 2,29 60 20 6
Hon hop nhom nha o va dich vu 03 HH-03 2,40 60 25 6
Hén hop nhém nha ¢ va dich vu 04 HH-04 4,29 60 25 6
Hon hop nhom nha o va dich vu 05 HH-05 6,67 60 30 6
Hon hop nhom nha o va dich vu 06 HH-06 2,30 60 25 6
Hon hop nhom nha o va dich vu 07 HH-07 8,70 60 30 6
Hon hop nhom nha ¢ va dich vu 08 HH-08 3,01 60 15 6
Hon hop nhom nha o va dich vu 09 HH-09 0,53 60 20 6
Hon hop nhom nha o va dich vu 10 HH-10 1,30 60 20 6
Hon hop nhom nha o va dich vu 11 HH-11 0,89 60 20 6
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H¢ so st

cn s Mt do xa Tang cao P Y vn
STT Chirc ning sir dung dit 6 phd Ky hi¢u Di¢n tich dgr.rlg t0i dZ tf')igda dl‘l? 2 dat Tyle
(ha) (%) (thng) toi da (%)
(1an)
Hon hop nhom nha o va dich vu 12 HH-12 1,03 60 20 6
Hon hop nhom nha o va dich vu 13 HH-13 2,55 60 20 6
3 [Yté YT 0,50 40 3 1,2 0,05
Yt 01 YT-01 0,04 40 3 1,2
Y02 YT-02 0,09 40 3 1,2
Y #é 03 YT-03 0,01 40 3 1,2
Y té 04 YT-04 0,18 40 3 1,2
Y # 05 YT-05 0,18 40 3 1,2
4 | Van hoa VH 6,27 40 3 1,2 0,66
Van hod 01 VH-01 0,16 40 3 1,2
Van hod 02 VH-02 0,31 40 3 1.2
Van hod 03 VH-03 0,79 40 3 1,2
Van hod 04 VH-04 3,48 40 10 1,2
Van hod 05 VH-05 0,35 40 3 1,2
Van hod 06 VH-06 0,34 40 3 1,2
Van hod 07 VH-07 0,38 40 3 1,2
Van hod 08 VH-08 0,01 40 3 1,2
Van hod 09 VH-09 0,20 40 3 1,2
Van hod 10 VH-10 0,02 40 3 1,2
Van hod 11 VH-11 0,23 40 3 1,2
5 | Thé duc thé thao TDTT 1,99 40 5 2 0,21
Thé duc thé thao 01 TDTT-01 1,49 40 5 2
Thé duc thé thao 02 TDTT-02 0,50 40 5 2
6 | Gido duc GD 16,85 40 3 1.2 1,77
Pt gido duc 01 GD-01 0,21 40 3 1,2

90




H¢ so st

cn s Mt do xa Tang cao P Y vn

STT Chirc ning sir dung dit 6 phd Ky hi¢u Di¢n tich dgr.rlg t0i dZ tf')igda dl‘l? 2 dat Tyle

(ha) (%) (thng) toi da (%)

(1an)

Pat gido duc 02 GD-02 1,10 40 3 1,2
Pat gido duc 03 GD-03 0,57 40 3 1,2
Pt gido duc 04 GD-04 0,13 40 3 1,2
Pat gido duc 05 GD-05 0,88 40 3 1,2
Pt gido duc 06 GD-06 1,48 40 3 1,2
Pt gido duc 07 GD-07 1,09 40 3 1,2
Pat gido duc 08 GD-08 0,75 40 3 1,2
Pt gido duc 09 GD-09 0,69 40 3 1,2
Pat gido duc 10 GD-10 0,35 40 3 1,2
Pat gido duc 11 GD-11 0,12 40 3 1,2
Pt gido duc 12 GD-12 0,12 40 3 1,2
Pt gido duc 13 GD-13 0,68 40 3 1,2
Pt gido duc 14 GD-14 0,34 40 3 1,2
Pt gido duc 15 GD-15 0,19 40 3 1,2
Pat gido duc 16 GD-16 0,22 40 3 1,2
Pat gido duc 17 GD-17 0,17 40 3 1,2
Pt gido duc 18 GD-18 1,27 40 3 1,2
Pt gido duc 19 GD-19 0,51 40 3 1,2
Pt gido duc 20 GD-20 0,41 40 3 1,2
Pt gido duc 21 GD-21 0,56 40 3 1,2
Pt gido duc 22 GD-22 0,85 40 3 1,2
Pat gido duc 23 GD-23 0,88 40 3 1,2
Pt gido duc 24 GD-24 2,06 40 3 1,2
Pt gido duc 25 GD-25 0,42 40 3 1,2
Pt gido duc 26 GD-26 0,15 40 3 1,2
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H¢ so st

cn s Mt do xa Tang cao P Y vn
STT Chirc ning sir dung dit 6 phd Ky hi¢u Di¢n tich dgr.rlg t0i dZ téigda dl‘l? 2 dat Tyle
(ha) (%) (thng) toi da (%)
(1an)
Pat gido duc 27 GD-27 0,03 40 3 1,2
Pat gido duc 28 GD-28 0,30 40 3 1,2
Pt gido duc 29 GD-29 0,32 40 3 1,2
7 | Cay xanh su dung cong cong CXCC 30,16 5 1 0,05 3,17
Cay xanh sw dung cong cong 01 CXCC-01 0,71 5 1 0,05
Cay xanh sw dung cong cong (2 CXCC-02 2,54 5 1 0,05
Cdy xanh sv dung cong cong 03 CXCC-03 141 5 1 0,05
Cay xanh sw dung cong cong 04 CXCC-04 1,72 5 1 0,05
Cdy xanh sw dung cong cong 05 CXCC-05 0,38 5 1 0,05
Cay xanh sw dung cong cong 06 CXCC-06 2,11 5 1 0,05
Cay xanh sw dung cong cong 07 CXCC-07 3,64 5 1 0,05
Cdy xanh sw dung cong cong 08 CXCC-08 0,02 5 1 0,05
Cay xanh su dung cong cong 09 CXCC-09 0,55 5 1 0,05
Cdy xanh sw dung cong cong 10 CXCC-10 1,00 5 1 0,05
Cdy xanh sw dung cong cong 11 CXCC-11 0,38 5 1 0,05
Cay xanh sw dung cong cong 12 CXCC-12 0,75 5 1 0,05
Cdy xanh sw dung cong cong 13 CXCC-13 1,58 5 1 0,05
Cay xanh sw dung cong cong 14 CXCC-14 0,79 5 1 0,05
Cay xanh sw dung cong cong 15 CXCC-15 1,27 5 1 0,05
Cay xanh sw dung cong cong 16 CXCC-16 0,31 ) 1 0,05
Cay xanh sw dung cong cong 17 CXCC-17 1,88 5 1 0,05
Cay xanh sv dung cong cong 18 CXCC-18 0,15 ) 1 0,05
Cay xanh sv dung cong cong 19 CXCC-19 0,06 5 1 0,05
Cay xanh sw dung cong cong 20 CXCC-20 1,02 5 1 0,05
Cay xanh sw dung cong cong 21 CXCC-21 7,89 5 1 0,05
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H¢ so st

cn s Mt do xa Tang cao P Y vn
STT Chirc ning sir dung dit 6 phd Ky hi¢u Di¢n tich dgr.rlg t0i dZ téigda dl‘l? 2 dat Tyle
(ha) (%) (thng) toi da (%)
(1an)
8 | Cay xanh st dung han ché CXHC 35,22 5 1 0,05 3,70
Cay xanh han ché 01 CXHC-01 2,82 5 1 0,05
Cay xanh han ché 02 CXHC-02 2,74 5 1 0,05
Cay xanh han ché 03 CXHC-03 1,01 5 1 0,05
Céy xanh han ché 04 CXHC-04 0,98 5 1 0,05
Cay xanh han ché 05 CXHC-05 504 5 1 0,05
Cay xanh han ché 06 CXHC-06 2,06 5 1 0,05
Cay xanh han ché 07 CXHC-07 0,27 5 1 0,05
Cay xanh han ché 08 CXHC-08 3,18 5 1 0,05
Céy xanh han ché 09 CXHC-09 3,69 5 1 0,05
Cay xanh han ché 10 CXHC-10 1,03 5 1 0,05
Cay xanh han ché 11 CXHC-11 0,27 5 1 0,05
Cay xanh han ché 12 CXHC-12 1,53 5 1 0,05
Cdy xanh han ché 13 CXHC-13 0,29 5 1 0,05
Cay xanh han ché 14 CXHC-14 1,64 5 1 0,05
Cdy xanh han ché 15 CXHC-15 0,50 5 1 0,05
Cay xanh han ché 16 CXHC-16 2,48 5 1 0,05
Cady xanh han ché 17 CXHC-17 0,41 5 1 0,05
Cdy xanh han ché 18 CXHC-18 0,99 5 1 0,05
Cay xanh han ché 19 CXHC-19 0,22 5 1 0,05
Cay xanh han ché 20 CXHC-20 0,50 5 1 0,05
Cay xanh han ché 21 CXHC-21 2,18 5 1 0,05
Cay xanh han ché 22 CXHC-22 0,08 5 1 0,05
Cay xanh han ché 23 CXHC-23 1,31 5 1 0,05
9 | Cay xanh chuyén dung CXCD 8,90 - - - 0,93
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H¢ so st

cn s Mt do xa Tang cao P Y vn
STT Chirc ning sir dung dit 6 phd Ky hi¢u Di¢n tich dgr.rlg t0i dZ tf')igda dl‘l? 2 dat Tyle
(ha) (%) (thng) toi da (%)
(1an)
Cay xanh chuyén dung 01 CXCD-01 0,56 - - -
Cay xanh chuyén dung 02 CXCD-02 1,81 - - -
Cay xanh chuyén dung 03 CXCD-03 4,38 - - -
Cay xanh chuyén dung 04 CXCD-04 1,68 - - -
Cdy xanh chuyén dung 05 CXCD-05 0,12 - - -
Cay xanh chuyén dung 06 CXCD-06 0,35 - - -
10 | Dat dao tao DT 1,74 40 10 4 0,18
Dt dao tao 01 DT-01 1,00 40 10 4
Dit dao tao 02 DT-02 0,11 40 10 4
Pat dao tao 03 DT-03 0,38 40 10 4
Dt dao tao 04 DT-04 0,25 40 10 4
11 | Pét san xuét, kho béi X 0,46 70 5 3,5 0,05
12 | Co quan, tru s& CQ 8,34 40 5 2 0,88
Co quan, tru so 01 CQ-01 0,16 40 5 2
Co quan, tru so 02 CQ-02 0,06 40 5 2
Co quan, tru so 03 CQ-03 0,38 40 5 2
Co quan, tru so 04 CQ-04 0,09 40 5 2
Co quan, tru so 05 CQ-05 0,12 40 5 2
Co quan, tru so 06 CQ-06 0,09 40 5 2
Co quan, tru so 07 CQ-07 0,18 40 5 2
Co quan, tru so 08 CQ-08 0,13 40 10 4
Co quan, tru so 09 CQ-09 0,23 40 10 4
Co quan, tru so 10 CQ-10 0,18 40 10 4
Co quan, tru so 11 CQ-11 0,14 40 10 4
Co quan, try so 12 CQ-12 0,18 40 10 4
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H¢ so st

cn s Mt do xa Tang cao P Y vn

STT Chirc ning sir dung dit 6 phd Ky hi¢u Di¢n tich dgr.rlg t0i dZ tf')igda dl‘l? 2 dat Tyle

(ha) (%) (thng) toi da (%)

(1an)

Co quan, tru so 13 CQ-13 0,25 40 10 4
Co quan, tru so 14 CQ-14 0,34 40 10 4
Co quan, tru so' 15 CQ-15 1,94 40 10 4
Co quan, tru so 16 CQ-16 2,58 40 10 4
Co quan, tru so 17 CQ-17 0,62 40 10 4
Co quan, tru so 18 CQ-18 0,11 40 5 2
Co quan, tru so 19 CQ-19 0,15 40 5 2
Co quan, tru so 20 CQ-20 0,22 40 5 2
Co quan, tru so 21 CQ-21 0,19 40 5 2

13 | Dich vu DV 11,52 60 20 6 1,21
Dichvu 01 DV-01 0,29 60 20 6
Dich vu 02 DV-02 0,89 60 20 6
Dich vu 02 DV-02 0,15 60 20 6
Dich vu 03 DV-03 0,09 60 20 6
Dich vu 04 DV-04 1,81 60 20 6
Dich vu 05 DV-05 0,06 60 20 6
Dich vu 06 DV-06 0,07 60 20 6
Dich vu 07 DV-07 0,16 60 20 6
Dich vu 08 DV-08 0,30 60 20 6
Dich vu 09 DV-09 0,52 60 20 6
Dich vu 10 DV-10 0,11 60 20 6
Dichvu 11 DV-11 0,16 60 20 6
Dichvu 12 DV-12 0,22 60 20 6
Dich vu 13 DV-13 0,24 60 20 6
Dich vu 14 DV-14 0,10 60 20 6
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H¢ so st

A Mat d6 xa Tang cao X Y A

STT Chirc ning sir dung dit 6 phd Ky hi¢u Di¢n tich dung toi dZ téigda dl‘l? 2 dat Tyle

(ha) (%) (thng) toi da (%)

(1an)

Dich vu 15 DV-15 0,10 60 20 6
Dich vu 16 DV-16 0,45 60 20 6
Dichvu 17 DV-17 1,47 60 20 6
Dich vu 18 DV-18 1,76 60 20 6
Dich vu 19 DV-19 1,61 60 20 6
Dich vu 20 DV-20 0,96 60 20 6

14 | Tén gido, di tich TGDT 17,17 40 5 2 1,80
Ton gido, di tich 01 TGDT-01 2,26 40 5 2
TOn giao, di tich 02 TGDT-02 0,21 40 5 2
Ton gido, di tich 03 TGDT-03 0,11 40 5 2
Ton gido, di tich 04 TGDT-04 0,32 40 5 2
Ton gido, di tich 05 TGDT-05 0,35 40 5 2
T6n giao, di tich 06 TGDT-06 0,43 40 5 2
Ton gido, di tich 07 TGDT-07 1,88 40 5 2
Ton gido, di tich 08 TGDT-08 0,09 40 5 2
T6n giao, di tich 09 TGDT-09 0,02 40 5 2
Ton gido, di tich 10 TGDT-10 0,33 40 5 2
Ton gido, di tich 11 TGDT-11 0,84 40 5 2
Ton gido, di tich 12 TGDT-12 0,02 40 5 2
T6n giao, di tich 13 TGDT-13 0,47 40 5 2
TOn giao, di tich 14 TGDT-14 0,21 40 5 2
TOn giao, di tich 15 TGDT-15 0,62 40 5 2
TOn giao, di tich 16 TGDT-16 5,61 40 5 2
Ton gido, di tich 17 TGDT-17 0,08 40 5 2
T6n giao, di tich 18 TGDT-18 0,59 40 5 2
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H¢ so st

cn s Mt do xa Tang cao P Y vn
STT Chirc ning sir dung dit 6 phd Ky hi¢u Di¢n tich dgr.rlg t0i dZ téigda dl‘l? 2 dat Tyle
(ha) (%) (thng) toi da (%)
(1an)
T6n giao, di tich 19 TGDT-19 0,08 40 5 2
Ton gido, di tich 20 TGDT-20 0,50 40 5 2
TOn giao, di tich 21 TGDT-21 0,20 40 5 2
TOn giao, di tich 22 TGDT-22 0,34 40 5 2
Ton giao, di tich 23 TGDT-23 0,49 40 5 2
TOn giao, di tich 24 TGDT-24 0,22 40 5 2
Ton gido, di tich 25 TGDT-25 0,02 40 5 2
TOn giao, di tich 26 TGDT-26 0,23 40 5 2
T6n giao, di tich 27 TGDT-27 0,04 40 5 2
Ton gido, di tich 28 TGDT-28 0,61 40 5 2
15 | Anninh AN 62,49 40 5 2 6,56
An ninh 01 AN-01 0,02 40 5 2
An ninh 02 AN-02 0,07 40 5 2
An ninh 03 AN-03 0,06 40 5 2
An ninh 04 AN-04 0,04 40 5 2
An ninh 05 AN-05 0,25 40 5 2
An ninh 06 AN-06 17,73 40 5 2
An ninh 07 AN-07 44,27 40 5 2
An ninh 08 AN-08 0,05 40 5 2
16 | Qudc phong QP 2,30 40 5 2 0,24
17 | Puong giao thong 184,88 - - - 1941
18 | Bai d6 xe BDX 5,16 - - - 0,54
Bdi d6 xe 01 BDX-01 0,11 - - -
Bai d6 xe 02 BDX-02 0,86 - - -
Badi d6 xe 03 BDX-03 0,14 - - -
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cn s Mt do xa Tang cao P Y vn
STT Chirc ning sir dung dit 6 phd Ky hi¢u Di¢n tich dgr.rlg t0i dZ tf')igda dl‘l? 2 dat Tyle
(ha) (%) (thng) toi da (%)
(1an)
Bdi d6 xe 04 BDX-04 3,64 - - -
Bdi d6 xe 05 BDX-05 0,22 - - -
Bdi dé xe 06 BDX-06 0,19 - - -
19 | Nghia trang NT 8,04 - - - 0,84
Nghia trang 01 NT-01 0,89 - - -
Nghia trang 02 NT-02 7,15 - - -
20 | Ha tang k¥ thuét khac HTKT 1,33 - - - 0,14
Ha tang ky thudt 01 HTKT-01 1,01 - - -
Ha tang kj thudt 02 HTKT-02 0,03 - - -
Ha tang ky thudt 03 HTKT-03 0,03 - - -
Ha tang ky thudt 04 HTKT-04 0,26 - - -
21 | Pat du trit phat trién DTPT 29,16 - - - 3,06
22 | Mit nudc MN 8,08 - - - 0,85
Mt nuée 01 MN-01 0,13 - - -
Mat mede 02 MN-02 0,50 - - -
Mat nwoc 03 MN-03 0,12 - - -
Mat nuwoc 04 MN-04 0,31 - - -
Mat nuwoce 05 MN-05 0,49 - - -
Mat mede 06 MN-06 0,27 - ; -
Mat nuwoc 07 MN-07 0,37 - - -
Mat meée 08 MN-08 0,05 - - -
Mat mede 09 MN-09 0,52 - - -
Mat nwoc 10 MN-10 0,97 - - -
Mat nuée 11 MN-11 0,69 - - -
Mat nuoc 12 MN-12 0,19 - - -
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cn s Mt do xa Tang cao P Y vn
STT Chirc ning sir dung dit 6 phd Ky hi¢u Di¢n tich dgr.rlg t0i dZ tf')igda dl‘l? 2 dat Tyle
(ha) (%) (thng) toi da (%)
(1an)
Mat nuwoc 13 MN-13 0,14 - - -
Mat nuoc 14 MN-14 0,10 - - -
Mat nuwoc 15 MN-15 0,45 - - -
Mat nuoc 16 MN-16 0,29 - - -
Mat nuwoc 17 MN-17 0,80 - - -
Mat nuoc 18 MN-18 0,25 - - -
Mat nuoc 19 MN-19 0,28 - - -
Mat nwoc 20 MN-20 0,24 - - -
Mat nuoc 21 MN-21 0,72 - - -
Mat nuwoc 22 MN-22 0,02 - - -
Mat nuoc 23 MN-23 0,18 - - -
Tong 952,51 100
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2.5. Vj tri, quy md céu triic cdc don vi ¢

2.6. Quy mo cac cong trinh ha tang xa hgi

2.6.1. Cong trinh hanh chinh, try sé co quan

- Cai tao chinh trang cac cong trinh hanh chinh, try s¢ co quan hién trang

2.6.2. Cong trinh van héa, thé duc thé thao

- Vin hoa: Chinh trang cac nha vin hoa cong dong; B6 tri 01 trung tim van hoa
— thé duc thé thao va cac nha van hoa va san thé duc thé thao méi

2.6.3. Cong trinh y té

- Cai tao chinh trang cong trinh y té hién trang, bd tri thém tram y té quy hoach

2.6.4. Cong trinh thuong mai, dich vu

- Cai tao, chinh trang cac cong trinh thuwong mai, dich vu hién trang

- B6 tri méi trung tAm thuwong mai trung tim, trung tAm du lich tai vi tri trung
tam, thudn ti¢n giao thong

2.6.5. Cong trinh nghién cizu, gido duc dao tao

- Mam non: Dé xut cai tao, chinh trang cc trudng mam non hién trang, b tri
thém 3 truong mam non maoi

- Tiéu hoc: bd tri thém 1 truong tiéu hoc m&i, cai tao, chinh trang cac truong tiéu
hoc hi¢n trang.
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- THCS: cai tao, chinh trang 1truong THCS hi¢n trang
- THPT: chinh trang c4c truong THPT hién trang
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Hinh 58: So do bé tri cdc truong tiéu hoc, thes va thpt

2.6.6. Cong trinh ton giao
- Han ché tac dong toi da dén céc cong trinh ton gido trén dja ban.
2.6.7. Cong trinh nha ¢
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Quy mé vé dién tich va dan sd, cac chi tiéu sir dung dit, ting cao va khoang lui
cong trinh tuan thu theo QCVN 01:2021/BXD. Viéc xay dung nha ¢ phai tuan thu theo
dung quy hoach vé chi giéi dudng do6, chi gidi xay dung, ting cao nha, d6 dua ra cia
ban cong, 6 vang ... dugc yéu cau phu hop véi timg dudng phd. Trude khi xdy dung
phai c6 day du ho so xin cap gidy phép xay dung (trir nhitng truong hop duoc mién cap
gidy phép theo luat dinh) duoc cap c6 c6 thim quyén phé duyét va phai tuan theo sy
hudng dan cua co quan truc tiép quan 1y xay dung do thi.

a) Nha o hién trang va cdi tao, chinh trang

- Tai nhitng khu vuc dan cu sinh séng trong doi day diac dé xuat quy hoach chinh
trang va giit nguyén hién trang, han ché dén bu giai phong mat bang.

- Cong tac chinh trang chil yéu tip trung vao hé thdng ha ting dé nang cao diéu
kién, tién nghi sdng cho cu dén, két ndi thuan loi gitta khu dan cu hién hiru vakhu dan
cu moi.

b) Nha o xa hoi, nha o tdi dinh cu

- Danh quy dat xay dyng nhitng cum nha & xa hoi tap trung, dam bao chiém ty 1&
20% dat ¢. Truong hop thue hién du 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai can danh ra
20% tong dién tich dat ¢ thudc pham vi du an dé dau tu xdy dung nha ¢ x3 hoi trong
truong hop chu dau tu du 4n dau tu xay dyng nha & thwong mai d6 khong thuc hién dau
tu xay dung nha ¢ xa hdi. Truong hop thuc hién du an nha ¢ xa hdi riéng biét, quy mo
dién tich va vi tri xac dinh can ctr vao nhu ciu phat trién cta dia ban va chuong trinh,
ké hoach phat trién nha ¢ cua Tinh dugc phé duyét dé bd tri du quy dat danh cho phat
trién nha & xa hoi.

- Viéc xay dung nha & x4 hoi phai tuan thii quy dinh cta phép luat vé tiéu chuin
va quy dinh cua nha ¢ xa hdi; quy mo vé dién tich, loai nha tuan thi Luat Nha ¢ 2023,
Diéu 27 Nghi dinh 100/2024/ND-CP ciia Chinh Phu ngay 26/7/2024 Quy dinh chi tiét
mot sd didu ciia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi. (Cac ndi dung khac
thyc hién theo Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé phat
trién va quan 1y nha & xa hoi; Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ciia Chinh
phu Sira ddi, b sung mot sb diéu ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015
va cac quy dinh hién hanh lién quan khéc).

Hinh 59: Minh hoa nha ¢ xa héi va cdac khu vuec tién tich cong cong bén trong
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- Nha ¢ x3 hoi phai dam bao day du cac tién nghi, thuan tién cho ngudi dan; B
tri & cac vi tri dé dang tiép can cac thiét ché vin hoa, xa hoi, y té, gido duc va thé thao.
Ung dung cac mo hinh nha & hop 1y, phi hop véi dia phwong. Khuyén khich xay dung
thanh khu, cum hoan chinh; b tri cic cong vién sinh thai hodc san choi; thiét ké cac
cong trinh céng cong khac khép kin day du.

C) Nha ¢ xdy dung moi

- Pugc xay dung theo hinh thirc chung cu, nha ¢ riéng 1€, nha & thuong mai. Co
ciu loai hinh, dién tich phu hop véi nhu cau thi tredng; hinh thire kién trac hién dai,
sinh dong, khuyén khich phat trién dong b, hai hoa v6i hinh anh do thi.

2.6.8. Déi Vdi ddt quan sy, quoc phong

- Dbi voi cac cong trinh qudc phong trén dia ban dé xuét git nguyén hién trang.
Nhitng khu vye nam trong dinh hudng Quy hoach dit cay xanh s& dam bao khoang cach
ly theo quy dinh va giit nguyén hién trang vén cé ctia cong trinh. Khi trién khai Quy
hoach chi tiét 1/500 d6i véi tig du 4n, cong trinh s& phdi hop voi Bo Chi huy Quan su
Tinh theo Khoan d, Diéu 14, Nghi dinh s 164/2018/ND-CP ngay 21 thang 12 nim 2018
ciia Chinh phu vé két hop qudc phong véi kinh té - xa hoi va kinh té xa hoi véi qudc
phong va cac van ban hién hanh vé két hop phat trién kinh té - xa hoi voi nhiém vu qudc

phong.
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PHAN V: THIET KE PO THI

1. Nguyén tic chung

Pong bo va hai hoa

- Pam bao su dong bo giita kién trac, canh quan, hé théng ha tang k¥ thuat va
moi truong ty nhién.

- Khong gian d6 thi can duoc quy hoach mét cach khoa hoc, dam béo tinh lién
két va hai hoa gitta cac khu vuc chirc nang nhu nha ¢, thuong mai, cong vién, giao
thong. ..

Phat trién bén virng

- Uu tién st dung tai nguyén hiéu qua, giam thiéu tac dong tiéu cuc dén méi
truong, bdo v¢ canh quan thién nhién va da dang sinh hoc.

- Khuyén khich cic cong trinh xanh, tiét kiém niang luong va ap dung céng nghé
hién dai nham giadm phat thai khi nha kinh.

LAy con ngudi 1am trung tim

- Phuc vu tét nhat cho cu dan, tao khong gian séng tién nghi, an toan va than
thién.

- Chu trong phét trién khong gian cong cong, khu vui choi, céng vién, via hé
thong thoang dé khuyén khich hoat dong di bd va giao ti€p cong dong.

- Uu tién hé thong giao thong cong cong nham giam un tac, han ché 6 nhiém moi
truong va nang cao chat lugng song.

Tinh linh hoat va thich ung

- C6 kha ning thich tmg véi su phat trién kinh té - xa hoi, dap tng nhu cau thay
doi cua dan cu va doanh nghiép.

- Phat trién cac khu vire da chte ning, tich hop nhiéu loai hinh dich vu dé téi vu
hoa khong gian st dung.

Bio ton va phat huy ban sic vin héa

- Ton trong va bao tdn cac gia tri van hoa, lich su, kién trtc truyén théng cua tung
dia phuong.

- Khuyén khich su két hop gitra yéu t6 hién dai va ban sic dia phuong dé tao nén
mot khong gian song ddc ddo va co chi€u sau van hoa.

2. To chirc khong gian canh quan cac khu trung tam, cira ngd dé thi, cactruc
khong gian chinh, quang truwong |én, diém nhan @6 thi

a) Khu vue trung tim méi ciia d6 thi phat trién phirc hop da chirc niing,
lién ket voi giao thong cong cong va dap irng nhu cau st dung phwong ti€én giao
thdéng ca nhan

Chiéu cao va mat d¢ xay dung:

- Khuyén khich phat trién cong trinh cao tﬁng tai khu vyc 161 trung tam, dac biét
la cac cong trinh c6 chirc nang hon hop (thwong mai dich vy, van phong, khach san)
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trong ban kinh 500m xung quanh nha ga dudng sit do thi dé tdi vu hoa viée str dung dat
va khuyén khich sir dung giao thong cong cong.

- Chiéu cao cong trinh giam dan vé phia cac khu dan cu hién hiru dé tao su chuyén
tiép hai hoa vé ting cao va khong gian. Ap dung giai phap lui ting (setback) cho céc
khéi cao ting dé tang khong gian md va tam nhin d6 thi.

Thiét ké mat ding cong trinh:

- Tang trét: Khuyén khich cac cong trinh tiép giap vdi cac truc dudng chinh va
quang trudng c6 chirc ning thuong mai, dich vu & tang trét. Thiét ké mit dung tang trét
théng thodng, co thé sir dung nhiéu kinh dé tao su két ndi thi giac giira trong nha va
ngoai troi, thu hit nguoi di bo.

- Vat liéu va mau sic: Uu tién sit dung cac loai vt li¢u bén virng, than thién voi
moi trudng va phu hop véi khi hau dia phuong. Mau sic kién tric can duoc quy dinh
theo mot bang mau chu dao dé tao su hai hoa chung cho toan khu vuc, nhung van cho
phép su da dang dé tranh don diéu.

- Yéu t6 ban sic: Khuyén khich 16ng ghép cac chi tiét kién tric mang dau 4n vin
hoa dia phuong (vi du: hoa tiét, vat liéu truyén théng) vao thiét ké hién dai cua cong
trinh.

Chiéu sang:

- Khuyén khich thiét ké chiéu sang riéng cho khu vuc trung tim, phan biét chiéu
sang giao thong (dam bao an toan) va chiéu sang my thudt (nhdn manh cac cong trinh
biéu twong, quang trudng, cau di bo ).

- Str dung cong nghé dén LED tiét kiém nang lugng, c6 thé didu chinh cudng do
va mau sic dé tao ra cac kich ban chiéu sang khac nhau cho ngay thudng va cac dip 18
hoi.

Hinh khoi va Ty 1¢:

- Céc cong trinh, dac biét 1a o khu vue trung tam, can cd s da dang vé hinh khdi
dé tréanh sy don diéu. Khuyén khich céc thiét ké co khéi dé va khéi thap, trong d6 khoi
dé (3-4 tang) co ty I¢ than thién voi nguoi di bo, vakhdi thép 10i vao trong.

- Khong bé tri cac cong trinh c6 mat tién qua | 6n, trai dai va don diéu. Yéu cau
phan vi mat dang theo chiéu ngang vachiéu doc dé tao nhip diéu vagiam cam gidc nang
né cuia cong trinh.

Thiét ké mai nha:

- Khuyén khich thiét ké mai nha da dang (mé doc, méi bang, mai xanh) nhung
can tuan thu quy dinh vé chiéu cao va hinh dang chung cua tirng khu vuc dé tao sy hai
hoa cho duong chan troi (skyline).

- Bdi véi cac cong trinh thuong mai dich vu lon, khuyén khich &p dung mé hinh
"mai nha xanh" (green roof) dé ting dién tich cly xanh, giam hap thy nhiét vatao khdng
gian thu gian.

Hang rao va Twong ranh:
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- Tai c&c truc dudng chinh vakhu vuc trung tm, han ché x4y dung hang rao dic,
cao. Khuyén khich st dung hang rao thoang, ¢ thé nhin xuyén qua, hoic hang rao cay
xanh dé tang tinh két ndi cong ddng vatao khéng gian than thién.

- Béi véi cée cong trinh céng cong nhu truong hoc, cdng vién, néu xdy dung hang
r&o can co tinh tham my cao, va cho phép quan st khéng gian bén trong.

Tich hop yéu té xanh va bén virng:

- Khuyén khich céc du an mai tich hop céc yéu té xanh nhu ban cong trong cay,
vuon trén tudng (vertical garden) dé cai thién vi khi hau vamy quan do thi.

- Ap dung céc tiéu chuan vé cong trinh xanh, tiét kiém ning luong nhu sir dung
kinh céach nhiét, lam che nang, hé théng théng gi6 tu nhién dé giam thiéu tac dong dén
moi truong.

Hinh 60: Minh hoa té chirc khdng gian Khu viee trung tdm méi ciia do thi phat trién
phirc hop da chirc nang

b) Tiang cwong khong gian chirc ning vin hoa — thé thao tai khu vue trung
tAm d6 thi dé thu hit cac hoat dong ciia cw din, mang lai sw ning dong cho dd
thi.
Thuc hién theo dir 4n Nha thi ddu da niang két hop voi Quang trudng thanh phé
Long Khanh.
Muc tiéu dé dap tng doi sdng van hoa tinh than cua cu dan d6 thi, phuc vu céc
s kién, 1& hi dugc to chire trén dia ban,
Du kién x8y dung nha thi dau, hoi truong hoat dong nghé thuat, t6 chic s kién,
khdng gian cho cau lac b, trung bay, trién 12m, san khau ngoai troi, rap chiéu phim,

106



hd nuéc canh quan, cdy xanh tham co, bai dd xe ngam, ... va céc trang thiét bi can
thiét khéc.
Mét sd noi dung tham khao khi trién khai:
- CO giai phép chdng néng vatao bong mét biang ca cay xanh tan rong va céc ciu
trdc kién triic nhu mai che, gian hoa.
- Trang bi nhavé sinh cdng cong sach s3, diém phéat wifi mién phi.
- Thiét ké phong chéng toi pham: Thiét ké cain dam bao tam nhin théng thoang,
khdng c6 céac goc khuat. Hé théng chiéu sang phai du sang vao ban dém, dic biét 1a ¢
céc 16i di va khu vuc c6 ghé ngdi, dé ngudi dan cam thay an toan khi sir dung.

Hinh 61: Minh hoa té chizc khdng gian chize nang vin héa — thé thao tai
khu viee trung tam do thi

c) B6 tri da dang chirc niing do thi trén truc dwong chinh Pong Tay (dwong
Cach mang thang tam)

- Tuyén dudng Céch mang thang tam la tuyén duong truc chinh Pong Tay quan
trong ciia d6 thi, trén d6 tap trung b tri c&c chirc ning quan trong nhu Trung tim
hanh chinh, Thuong mai dich vu, Vian héa thé thao, cong vién d6 thi, hinh thanh nén
truc diém nhan sim uét, la biéu tuong cua do thi.

- Binh huéng bd tri via hé rong, 1at da ty nhién hoac vat liéu cao cap. Bb tri cay
xanh tao bong mét va tham cé hoac hoa tao dai phan cach mém giira 16i di bo va
duong xe chay. B6 tri ghé ngdi, thing réc, tram chd xe buyt co thiét ké dong bo.

- Céc c6ng trinh doc theo truc can c6 s da dang vé hinh khdi dé tranh sy don
diéu. Khuyén khich céc thiét ké co khéi dé vakhdi thap, khdi dé co ty 1¢ than thién
véi ngudi di bo, vakhdi thap 0 vao trong.
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- Khéng bb tri c&c cong trinh ¢6 mat tién qua 16n, trai dai va don diéu. Y&u cau
phan vi mit dirng theo chiéu ngang va chiéu doc dé tao nhip diéu va giam cam giac
nang né cua cong trinh.

Hinh 62: B tri chirc nang do thi trén truc dieong chinh Péng Tay (dwong Céch mang
thang tam)

108



wp) Sundj dna nyy voy yuiu yuno .N«QQ& ‘29 YuiH




d) Khéng gian dé thi gin véi giao thong cong cong

Pinh hwéng bo tri dwong sit va ga:

- Dinh huéng bd tri tuyén duong sit do thi doan qua Phan khu 1 di trén cao tai
dai phan cach duong, dé tranh anh hudng dén giao thong dudng bo va va dam bao quy
dat bo tri.

- Trong Phan khu 1, do tinh chat 13 trung tdm d6 thi, bd tri 4 ga véi khoang cach
ga khoang 1km. Ga dugc bd tri tai khu vuc gan giao 16 cac duong truc chinh dé ting
cudng két ndi giao thong da phuong thirc.

- Tai cac ga bo tri cau két no1 nguoi di bd voi khu vuc hai bén duong.
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Hinh 64: Binh hwéng cu thé hda bé tri dwong sat dé thi va ga trén co sé Quy hoach
tinh Dong Nai

Phat trién gan két chirc ning do thi véi giao thong cong cong

- Tai khu vuc giao giita QL1 va dudng Cach mang thang 8, 14 giao gitta hai tuyén
duong tryc chinh quan trong ctia Thanh phd, xay dung cau di bd dang hinh tron dé két
nbi ga dudng sat d6 thi v6i nhiéu cong trinh trung tdm d6 thi.

- Viéc tao két ndi thong subt gifra ga voi cac cong trinh trung tdm s¢€ tao sy thudn
tién trong sir dung, giup gia ting nhu cau sir dung giao thong coéng cong cia cu dan va
du khach.

- Cong trinh cau di b nay ciing sé& 13 diém nhan tao biéu twong sam uét cho trung
tam thanh pho.

K huyén khich phét trién theo mé hinh TOD:

- Phét trién mang ludi di bo:

0 Trong ban kinh 800m tir tim nha ga, cin uu tién cho ngudi di bo. Via he
rong tb1 thiéu 4m, duoc lat béng vat liéu chéng tron trugt va c6 cay xanh
bong mét.
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0 Xay dung cac truc di bd két ndi truc tiép tir cira ra nha ga dén cac cong
trinh trung tdm thwong mai, van phong, quang truong. Cac truc ndy can
dugc che chan nang mua néu co the.

0 BG tri cac bién chi dan 13 rang, dong b cho ngudi di bo va ngudi sir dung
xe buyt, taxi cong nghé.

- Tich hop ha tang cho xe dap va phuong tién ca nhan théng minh:

0 BO tri cac lan dudng danh riéng cho xe dap két ndi dén nha ga.

0 Xay dung céic tram cho thué xe dap cong cong va xe dién ca nhan thong
minh tai cac vi tri thuan tién gan nha ga.

0 BO tri cac bai do xe dap, xe may c6 mai che, an toan va gan 16i vao nha
ga
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Hinh 65: Minh hoa két néi ga dwong sdt dé thi véi cac cong trinh 1an cgn

Hinh thanh trung tim két ndi giao thong cong cong tai trung tim thanh phd

- B6 trf trung tAm giao thong cong cong két ndi cac loai hinh giao théng cong
cong méi ap dung cong nghé thong minh két ndi v6i ga duong sit do thi, gitp ting kha
nang tiép can voi dudng sit.
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B tri bii d6 xe cho khu vye trung tim thanh pho

- Khu vyc trung tim thanh phd dinh huéng phat trién thuong mai dich vu quy mo
16m, nhu cau su dung 6 td6 dén céc khu churc ndng nay cao, vi vay can bo tri bai do xe
dam bao dap ing day du nhu cau.

- P6i v6i khu vuc phia Ty QL1 s& phét trién méi, quy dat tuong ddi 16n, dinh
hudng bii dd xe trén mat dat hodc bai d6 xe nhiéu tang, tiy theo quy mo cong trinh khi
thuc hién du an.

- Béi v6i khu vie phia Dong QL1, 1a khu vuce d6 thi hién hiru, quy dat twong ddi
han ché, dinh hudng phat trién bai d6 xe nhi€u tang hoac bai dé6 xe ngam.

- P6i voi bai dd xe trén mat dat:

0 Can trong cay xanh bong mat trong bai dd xe Véi ty |é nhat dinh (vi du: 1
ciy/4 chd dd xe) dé giam hiéu tng dao nhiét do thi.

0 Su dung cac dai cay xanh dé phan chia cac khu vuc dd xe, tao canh quan
va hanh lang tham nudc.

0 Khuyén khich st dung vat liéu 1at nén tham nudc cho bé mit bai dd.

- P6i véi bai dd xe nhiéu tang:

0 Thiét ké mat ngoai cua bai dd xe phai c6 tinh tham my, co thé str dung lam
che nang, gian cay leo hodc cac giai phap kién triic khac dé tranh tré thanh
mot "khoi hop" bé tong don digu.

0 Tang trét ctia bai dd xe nhiéu tAng nam trén cac truc duong chinh cé thé
bd tri chtrc nang thuong mai, dich vu dé duy tri su song dong cta dudng
pho.
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Kinh nghi¢m phat trién khu vuc trung tim do thi lién két véi giao thong
cong cong: Khu vue Kayano, thanh phé Mino (Osaka, Nhat Ban)

- La khu vuc nam & trung tam thanh phé Mino, thanh phé ¢4 dan sb 140.000
nguoi, cach trung tdm Osaka khoang 15km.

- Khu vue nay ¢6 2 tuyén qudc 16 1a di qua, va co ga duong sit tai giao giira 2
quéc 16.

- Tai day da phat trién lién két cac trung tAm chirc ning voi hé thdng giao thong
cong cong bao gdm duong sit do thi, xe buyt, taxi, xe buyt on demand, bd trf trung tim
giao thong cong cong lién két v6i duong sit.

- Khu vyc nay phat trién trung tim thuong mai dich vu quy mo 1én, bai d6 xe
duoc xay dung theo hinh thirc nhiéu tang, tong quy mé bai dd xe 1a 1.800 xe 6 t6.

Kinh nghiém phét trién khu vyc trung tim db thi lién két voi giao théng cong
cong tai Kayano, thanh phd Mino (Osaka, Nhat Ban)

€) Phat trién khong gian ven sdng sudi
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Phat trién khu vuc hai bén cac dong sudi hién hitu tré thanh bd mat cua do thi,
hinh thanh khong gian mé céng cong cho cu dan, lién két véi cac chirc ning do thi da
dang.

Muc tiéu tong quat

- Tao hanh lang xanh lién tuc: Xay dung mdt hanh lang xanh doc theo cac song,
sudi, dong vai trd 12 "xuwong séng" canh quan cho toan d6 thi, két ndi cac khu chirc ning
khac nhau tir trung tdm dén ngoai vi.

- Nang cao chit luong sdng: Kién tao khong gian céng cong md, da dang va hap
dan dé nguoi dan co6 thé nghi ngoi, vui choi, tap thé duc va tdn hudng thién nhién.

- Gia ting gia tri kinh té: Cai tao canh quan ven song subi dé ning cao gia trj cla
cac khu vuc dan cu va thuong mai 1an can, thu hat dau tu va du lich.

- Bao vé va cai thién méi trudng: Cai thién chat lugng nude, ting cudng da dang
sinh hoc va kha ning chéng chiu ctia d6 thi véi bién d6i khi hau théng qua cac giai phap
sinh thai.

Nguyén tic thiét ké cha dao

- Tinh lién tuc va két nbi: Pam bao toan b hanh lang ven song phai dugc thong
sudt cho nguoi di bo va xe dap. Thiét ké nhiéu diém tiép can tir cac khu dan cu 1an can
dé nguoi dan dé dang di vao khong gian ven song.

- Pa dang hoa chirc ning theo phan doan: Bé tri cac chu dé chirc nang khac nhau,
tuy thudc vao dac diém cua khu vuc lan cén (vi du: doan thuong mai sam uat, doan cong
vién cong dong yén tinh, doan trai nghiém thién nhién hoang so).

- Ton trong hé sinh thai tu nhién: Uu tién giir lai cac tham thuc vat ven song hién
hitu, st dung céc loai ciy ban dia va 4p dung céc gidi phap k¥ thuat than thi¢n vé1 moi
truong dé bao vé dong chay tw nhién.

- Tich hop vin hoa va cong dong: Khuyén khich t6 chirc cac hoat dong vin hoa,
nghé thuat, 18 hoi tai cac quang truong, san khiu ngoai troi ven song dé tao khong gian
cong cong séng dong, mang dam ban sic dia phuong.

Chién lwgc phit trién theo tirng phan doan

- Poan chay qua Trung tdm d6 thi hién hiru va Khu thuong mai dich vu

0 Tao dung bd mat do thi sam uat, hién dai va nang dong.

0 Xay dung bo ké két hop véi cac bac thang dé ngudi dan c6 thé tiép can
gan mit nude.

0 Bbtricac quang trudong ven song, 1a noi t6 chtre su kién va hoat dong cong
cong.

0 Khuyén khich cac cong trinh thuong mai, nha hang, quan ca phé ¢ tang
trét md ra khong gian ven song, tao thanh mét khu phé di bo va thuong
mai nhon nhip.

0 Xay dung cac cau di bo kién trac dep mit bac qua séng, vira 1a diém nhan
canh quan, vira ting cudng két ndi hai bén bo.
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- Poan chay qua cac Khu dan cu (KDC méi, KDC cao cép)

0 Nang cao cht lugng méi truong séng va cung cap khong gian tién ich cho
cong dong dan cu.

0 Phat trién cac cong vién tuyén tinh véi duong dao bo, duong xe dap, va
cac tham cé rong lon.

0 B& tri xen k& cac san choi tré em, khu vuc tap thé duc ngoai troi, vuon
cong dong va cac khu vuc nghi ngoi c6 ghé ngdi va bong mat.

0 Thiét ké bo ké mém hodc ke sinh thai dé tao canh quan ty nhién, gan giii.
DPam bao hé théng chiéu sang day du va an toan dé khuyén khich cac hoat
dong vao budi t6i.

- Khu vyec trai nghiém thién nhién

0 Bao ton téi da yéu t6 tu nhién va phat trién cac hoat dong du lich sinh thai,
gido duc moi trudong.

0 Han ché can thi¢p béng bé tong. St dung cac vat liéu tu nhién (gS, da) cho
161 di.

0 Xay dung céac tuyén dudng mon di bo xuyén qua cac khu vuc cdy xanh
ram rap, két hop voi cac bién bao dién giai vé hé sinh thai dia phuong.

0 B0 tri cac choi quan sat, diém dimg chan dé ngudi dan va du khach c6 thé
ngam canh, quan sat chim va tan hudng su yén tinh ciia thién nhién.

Giai phap lién két va ning cao gia tri

- Két nbi vat 1y: Cac dy an phat trién d6 thi mai gan song c6 nghia vu xay dung
cac 16i di cong cong két ndi truc tiép tir khu d6 thi ra cong vién ven song.

- Két ndi chuc ning: Cac cong trinh cong cong nhu trung tim van hoa, trudng
hoc gan song can c6 cong phu mé ra phia céng vién ven sdng dé hoc sinh va nguoi dan
dé dang st dung cac tién ich nay.

- Gia tang gia tri bat dong san: Cac khu dat va dy 4n c6 tam nhin ra khong gian
ven song da duoc cai tao s& duoc hudng loi truc tiép thong qua gia tri bat dong san gia
tang. Quy hoach can dam bao cac cong trinh méi khong che chin 16i tiép can cia cong
dong ra song.

- Tao dung thuong hiéu d6 thi: Phat trién hanh lang ven séng thanh mot san pham
dic trung ctia Long Khanh, quang ba rong rdi dé thu hat khach du lich va cac nha dau
tu, gop phan xay dung mot hinh anh d thi xanh, dang sbng.

Giai phap sinh thai va bén virng:

- Tré)ng cac loai thyc vat ban dia c6 kha nang gitr dat, chéng X01 mon va cai thién
chat lugng nudc.

- Thiét ké cac hd diéu hoa hoic ving triing tu nhién ven séng dé hd tro tiéu thoat
nudc vao mua mua va tao canh quan.

- Vat liéu sir dung cho dudng dao, ghé ngdi, lan can can than thién véi moi truong
(g0, da ty nhién, vat li¢u tai ché).
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Hinh 66: Minh hpa phét trién khong gian ven sugi hién trang
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Hinh 67: Minh hoa mang lieéi két néi thién nhién tir sugi vao cac chire ning dé thi
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Kinh nghiém phat trién khong gian ven song sudi gin két va niang cao gia tri
cac khu vue lan can

- Denmark Aarhus: Doc theo bo séng, xdy dung 16i di b, bd tri quang trudng va
cong trinh thuong mai md dé tao khong gian cong cong ning dong.

Hinh 69: Kinh nghiém phét trién khéng gian ven sdng sudi tai Aarhus

- Yokohama, song Izumigawa: Két ndi dong song véi khong gian xanh, ning cao
gia tri khu dan cu thong qua viéc cai tao khu vuc ven song.

- Song Izumi, bit ngudn tir rimg Seya Citizen’s Forest, chay qua quén Seya va
[zumi, hop luu vdi song Sakai tai Totsuka. Poan 2,8 km tir Futatsubashi dén Miyazawa
duoc cai tao voi 6 khu vuc ven song, ndi bat nho sy két ndi gitta nude va khong gian
xanh.
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Hinh 70: Kinh nghiém phét trién khéng gian ven sdng sudi tai Yokohama
f) Khu vuc cira ngd
Xac dinh cac khu vue ctra ngd chinh
- 4 khu vuc crangd chinh tai: phia Pong va phia Tay trén truc duong Cach mang
thang tdm, phia Bic va phia Nam trén truc Quéc 6 1A.
Cong trinh biéu tweng (Landmark)
- Vi tri: Pat tai vi tri ¢6 tAm nhin t6t nhat, d& quan sat tir cac huéng luu thong
chinh, nhung khong gay can tr¢ hay mat an toan giao thong.
- Thiét ké:
0 Thé hién duogc su két hop gitra yéu td hién dai va ban sic dia phuong.
Thiét k€ co6 thé lay cdm hing tir cac gia tri van hoa, lich str hodc thé manh
kinh té ddc trung cia Long Khanh.
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0 Quy md cla cong trinh €in twong xtng v4i tAm voc cua cira ngd, tao dugc
su 4n twong manh m& nhung van hai hoa v6i canh quan xung quanh.

0 Vatliéu str dung cAn bén vitng, chiu dugc tdc dong cua thoi tiét, d& bao tri
va mang tinh tham my cao.

Canh quan nhén dién (Identity Landscape)

- Bang mau thyc vat dac trung: Xay dung mot b suu tap cac loai cdy, hoa dac
trung cho Long Khanh. Str dung bd suu tip ndy mot cach nhat quéan tai tit ca cc cta
ngd dé tao ra mot "chudi ADN" canh quan cho thanh phé.

- Thiét ké da tang 16p:

0 Tang ciy cao: Trong cac loai cdy 16n, co dang dep dé tao bong mat va
diém nhan thiang dung.

0 Tang cay bui va cdy tdm trung: Bé tri cac cum cay bui dé tao khoi, mau
sic va che di cac yéu to ha ting khong mong mudn.

0 Tang tham hoa va ciy co: Sir dung cac tham hoa c6 mau sic ryc 13, thay
ddi theo mua dé tao sy sinh dong va hép dan.

Hé thong chiéu sing

- Chiéu sang my thuat: Cong trinh biéu tuong va cac cum cdy xanh dep mat phai
duogc chiéu sang dic ta vao ban dém dé tré thanh diém nhan an tuong. Co thé sur dung
hé théng chiéu sang d6i mau vao cac dip 18 hoi.

- Chiéu sang dan hudng: Anh sang tir cac cot dén duong phai dugc thiét ké dé
dan huéng dong xe mot cach ty nhién, tao cam giac an toan, than thién.

- Cong nghé tiét kiém nang luong: Bit budc sir dung 100% dén LED va ¢ thé
tich hop hé théng diéu khién thong minh (tu dong diéu chinh cuong do sang theo thoi
gian) nham tiét kiém niang luong va giam phat thai.

Ha ting k¥ thuit va trang thiét bj do thi

- Chat lugng mit duong va via hé: Lan dudng tai khu vuc cira ngd phai duoc trai
nhua véi chat luong t6t nhat, vach son rd nét. Via hé can dugc lat bﬁng vat li€u cao cép,
sach s¢.

- Thiét ké dai phan cach: Pugc thiét ké nhu mot phan ciia canh quan, trong hoa
va cay bui dé tao thanh mot dai lua xanh dan vao thanh phé.

- Trang thiét bi do thi déng bo: Céac trang thiét bi nhu tram cho xe buyt, bién bao,
thung réc, lan can... tai khu vuc ctra ngd phai 1a nhitng san pham dau tién 4p dung bd
thiét ké nhan dién chung ciia toan thanh phd, thé hién sy dong bo va hai hoa.

Ving chuyén tiép va Din hwéng (Transition and Wayfinding Zone)

- Tao ving chuyén tiép: Khong gian duoc thiét ké chat luong cao ctia clra ngd
nén duoc kéo dai vao sau bén trong thanh phd khoang 500m - 1km. Trong viing nay,
cac yéu t6 nhu cay xanh, via h¢, cOt dén... s€ tuan thu tiéu chun thiét ké cua cura ngo,
sau d6 m&i dan chuyén tiép sang thiét ké chung ciia cac tuyén phd noi thi dé tao sy
chuyén tiép khong gian muot ma.
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- Hé théng bién bao din hudng: Cira ngd 1a diém khoi dau ctia mot hé thong bién
bao théng minh, rd rang va nhat quan. Bién bao can co thiét ké dep, sir dung song ngit
(Viét - Anh), chi ddn ngudi tham gia giao théng dén cac khu vuc quan trong nhu trung
tam hanh chinh, trung tdm thwong mai, cac diém du lich mot cach dé dang.
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PHAN VI: QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY
THUAT PO THI

1. Quy hoach giao thdng

1.1. Co sé thiét ké

- Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCXDVN 01: 2021/BXD;

- Quy chuan ky thuat qudc gia cic cong trinh ha ting k¥ thuat d6 thi QCVN
07:2023/BXD;

- Tiéu chuan xay dyng Viét Nam TCVN 13592: 2022: “Puong do thi - Yéu cau
thiét ké”.

- Tiéu chuan Thiét ké Quy hoach d6 thi (TCVN 4449 - 87);

- Tiéu chuan thiét ké dudng 6 t6 TCVN 4054 - 2005,

- Ao duong mém - Céc yéu cau va chi dan thiét ké 22TCN 211-06.

- Quy hoach tong mit bang sir dung dat ctia do an.

- Céc két qua khao sat bo sung hién trang va tai liéu tham khao khéc c6 lién quan.

1.2. Nguyén tdc thiét ké

- Pam bao tuan thii So do phuong 4n phat trién hé thong giao thong van tai Quy
hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

- Tuan thii quy hoach chung, cap nhat va khép ndi cac quy hoach lién quan, cac
du 4n da va dang trién khai.

- Hé thdng giao thong phai dam bao kha ning lién hé nhanh chéng va an toan
giita cac khu chirc niang trong khu quy hoach vé&i nhau va véi cac tuyén duong da xac
dinh trong quy hoach chung.

- Hé thdng céac cong trinh phuc vu giao théng trong khu vuc phai dép Gmg nhu
cau phat trién, dam bao thuén tién cho cac ddi tugng tham gia giao thong.

- Hé thdng giao thong dam bao tuan thii quy mo, mit cat theo ho so thiét ké quy
hoach chung duoc duyét (dbi voi bé rong long dudng, via hé, dai phan cach tuan tha
theo QCVN 07-2023/BXD; tity theo nhu cau dau tu c¢6 thé xem xét bé rong long dudng,
via h¢, dai phan cach cho phi hop va dam bao lau dai, tranh lang phi dau tw). Vi tri, quy
mo bii dd xe va cac diém dau ndi giao théng véi cac duong trong khu dam bao luu
thong thong sudt. Chu ¥ thiét ké dam bao nguoi gia, ngudi khuyét tat, tré em dé dang
tiép can, st dung. Via he duogc thiét ké déng bo, théng nhét loai vat liéu dam béo my
quan do thi.

- Ban v& quy hoach giao thong dé xuét phwong an cu thé vé td chirc mang ludi
giao thong khu dat quy hoach, mbi quan hé véi cac tuyén duong giao thong cua khu
vuc; thé hién cip dudng, mit cit ngang duong va cac thong sd ki thuat co ban nhu ban
kinh duong cong bang, ban kinh bé via, vat goc duong, bé rong via he, bé rong 1ong
dudng.
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- B4 an x4c dinh mang luéi hé thdng giao thong dén dudng cip noi bo, loai dudng
phan khu vyc theo quy dinh. Vi tri, pham vi ranh gi6i, huéng tuyén timg cong trinh giao
thong sé duoc cu thé hoa trong giai doan lap, tham dinh, chép thuan hoac quyét dinh
chu truong dau tu, quyét dinh dau tu cua cac chuong trinh, dy 4n cu thé.

- Theo quy dinh, tai quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000, chi nghién ctru va thé hién
dén cac tuyén dudng cip phan khu vuc. Cac tuyén dudng cip noi bo s& tiép tuc duoc bd
sung tai cic quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Tuy nhién, dé phu hop véi thuc tién 1ap va
quan 1y quy hoach d6 thi, dong thoi do trong pham vi 14p quy hoach c6 mét s6 khu dan
cu lang x6m, khu dan cu moi hién cé nén tai dd 4n nay thé hién thém mot sb tuyén
duong vao nhom nha 6. Cac tuyén dudng s& con tiép tuc duoc b sung tai cic quy hoach
chi tiét ty 18 1/500.

1.3. Gidgi phap quy hoach mgng liwéi giao thong

- Mang luéi duong giao thong cip d6 thi:

+ Tuyén dudng 21 thang 4 (dudng qudc 16 1A) doan qua khu vuc nghién ciru
mang tinh chét 13 dudng chinh d6 thi theo quy hoach chung thanh ph6 Long Khanh déng
vai tro két ndi theo hudng Bac Nam c6 16 gidi quy hoach 1a 46m.

+ Tuyén dudng Cach mang thang 8 duoc dinh huéng 14 tuyén dudng chinh d6 thi
dong vai tro két ndi theo hudng Pong Tay c6 10 gidi quy hoach dao dong tir 36m dén
46m.

+ Tuyén duong vanh dai 2 dugce dinh hudng 13 tuyén duong chinh d6 thi dong
vai tro két ndi theo hudng Pong Tay o 10 gi6i quy hoach 1a 45m.

+ Tuyén duong HO6 Thi Huong dugc dinh hudng 1a tuyén duong chinh do thi
dong vai tro két ndi theo huéng Bac Nam c6 16 gidi quy hoach 1a 26m.

- Hé théng duong lién khu vuc bao gdm céc tuyén duong: duong Hung Vuong;
duong Nguyén Thi Minh Khai; duong Ngo Quyén; duong Truong DPinh; dudng Hong
Thap Tu; dudng Tran Phi; dudng Nguyén Trii... duoc quy hoach véi chi gigi dao dong
tir 15m dén 35m két n6i véi duong giao thong cap do thi tao thanh mang ludi cap d6 thi
trong pham vi khu vuc 1ap quy hoach.

- Mang luéi dudng giao thong cap khu vuc va cap ndi bd: dugc hinh thanh va
phat trién dua trén céac truc duong ddi ngoai xwong séng. Cac tuyén duong ndi bo tao
thanh mang ludi 6 co, véi kha nang tiép can cao, linh hoat va két nbi nhanh chong t6i
cac tuyén duong giao thong khu vuc, rt thuén tién cho viée luu thong xe co va duoc
quy hoach véi chi giéi tdi thiéu 13m phu hop véi quy mé dan sé va dic diém do thi.

- Hé thong giao thong ddi ndi duge phan cip phu hop voi quy hoach chung va
phu hop véi tinh chét, quy md giao thong, tao nén mang ludi giao thong hop 1y, tiét
kiém, mach lac déng thoi két ndi v6i hé théng giao thong ddi ngoai.

a. Giao thong ddi ngoai

Duwong bo

- Tuyén duong QL1A (doan noi thi) qua Tp. Long Khanh v&i chiéu dai khoang
3,6km duoc quy hoach mang tinh chat 1a dudng chinh d6 thi c6 16 giéi quy hoach la
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46m dam bao tuan thu theo dinh huéng Quy hoach chung Tp. Long Khénh da dugc phé
duyét.
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Duwong sat

- Tuyén dudng sit Bic — Nam chay xuyén qua thanh phd Long Khanh (chiéu dai
toan tuyén qua thanh phd khoang hon 12km), bé rong kho dudng sit Im.

- Di doi ga duong sat hién hiru vé phia Tay Qudc 16 1, xay dung ga mdi tai khu
vuc d6 thi trung tAm méi, dap tng nhu ciu giao théng va tao bo mit méi don khach du
lich d@én Long Khanh.

- Quy hoach xdy dung tuyén duong sat d6 thi kho 1435mm, du kién hudng tuyén
di trén pham giai phan cach tuyén duong 21 thang 4 (quoc 16 1A), bo tri ga dudng sat
tai khu vuc ¢6 quy dat trong, vu tién gan cac khu vuc trung tdm db thi, dich vu, cong
cong , to chirc giao thong lién két véi ga dudng sit cao tde theo quy hoach viing Thanh
ph6 H6 Chi Minh nam ¢ phia Nam duong cao téc Dau Gidy — Phan Thiét.

b. Giao thong d6i noi

- Tuyén duong vanh dai 2 duoc dinh hudng 13 tuyén duong chinh d6 thi dong
vai tro két ndi theo hudng Pong Tay ¢ 16 gidi quy hoach 1a 45m.
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- Tuyén duong Cach mang thang 8 dugc dinh hudng 1a tuyén dudng chinh db thi

dong vai tro két ndi theo hudng Pong Tay c6 16 gidi quy hoach dao dong tir 36m dén
46m.
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- Tuyén duong Ho6 Thi Huong dugc dinh hudng 13 tuyén duong chinh d6 thi dong
vai tro két ndi theo hudng Bac Nam c¢6 16 gidi quy hoach 1a 26m.
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- Hé thdng duong lién khu vuce bao gdm cac tuyén dudng: dudong Hung Vuong;
duong Nguyén Thi Minh Khai; duong Ngo Quyén; dudng Truong Dinh; duong Hong
Thap Tu; dudng Tran Pha; duong Nguyén Trii, dudng V6 Duy Duong. .. ¢ 16 gidi quy
hoach dao dong tir 15m dén 35m két ndi v6i duong giao thong cap do thi tao thanh
mang ludi cap do thi trong pham vi khu vuc 1ap quy hoach.
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- H¢ thong dudng chinh khu viye: Lién két chinh cac khu vuc trong phan khu, c6
16 giéi quy hoach tir 20,5m dén 24m.
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- Hé théng duong khu vuc, phan khu vyec: Két ndi cac phan khu vuc véi nhau co
quy mé mit cit toi thiéu tir 13,0m tré 1én. Cac dudng phan khu vuc cing vé6i cac dudng
cAp d6 thi tao thanh mang ludi dang 6 ban co két hop véi dudng cut, dudong vong dé
dam bao phan cp mang ludi rd rang trong hé thdng giao thong do thi.
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- Céc tuyén duong nhém nha & va vao nha duge xéac dinh trong do 4n nay trén co
sO cap nhat ddi véi cac khu vuc thude du an da duogc xay dung, da dugc phé duyét quy
hoach hoac da 1ap quy hoach dang trinh duyét.

- Céc tuyén dudng quy hoach cai tao, ning cap md rong tiy theo nhu cau dau tu
c6 thé xem xét bé rong 10ng dudng, via hé, dai phan cach cho phu hop va dam bao lau
dai, tranh lang phi dau tu.

- Do dbe ngang duong dugc lya chon dam bao thu nudc vé hé théng thoat nudc
bb tri doc dudng. P6i véi cac tuyén duong mat cat ngang dudng duoc thiét ké doec ngang
hai mai. Do ddc ngang mat duong 2%. Bg dbc doc duong can ctr vao do dbc san nén va
hudng thoat nudc chung trong toan khu vuec.

- Khong gian via hé duoc danh cho 16i di b, dién tich trong cdy xanh bong mat
va la khong gian dé bb tri cac tuyén ha tang k¥ thuat. Do déc ngang via hé: 1,5%

- Viéc mé méi nhiing tuyén dudng quy hoach duoc xac dinh nam trén quy dat
tréng, it anh huong dén giai phong mit bang, hoan toan kha thi trong viéc xay dung du

7

an.
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- Quy hoach hé théng giao thong dudng bo dam bao tuan thu cac yéu cdu cua
duong giao théng phuc vu chita chdy, CNCH vé kich thudc, tai trong, d dbc, bii quay,
bai dd theo theo QCVN 06:2022/BXD Quy chuan k¥ thuét quéc gia vé An toan chéy
cho nhavacong trinh.

- Khoang Iuii cuia cac cong trinh tiép gidp voi duong giao thong ( d6i voi dudong
giao thong cap khu virc tré 1én) dam bao tuan tha theo QCVN 01:2021/BXD. Déi véi
khu vire dan cu hién trang c6 thé giit nguyén chi giéi xay dung dé dam bao tinh kha thi
vé GPMB, tuy nhién khi cong trinh hién trang dugc cai tao, nang cap chinh trang phai
dam bao khoang lui theo QCVN 01:2021/BXD.

C. Giao thong tinh

Nguyén tiic bo tri:

- Cap nhat cac vi tri dugc xac dinh la dat danh cho giao thong tinh tai cac quy
hoach cap dudi da phé duyét trudc day.

- Pat ngoai dan dung db thi phai ty dam bao nhu cau db xe.

- Nhu ciu d xe clia cac cong trinh nha ¢ cao tang, thap ting va cong cong chi
yéu tu can dbi tai cac bii dd xe, gara nam trong khuon vién, téng mot, tﬁng ham céc
cong trinh nay. Cac gara va bai dd xe nay nam trong khuon vién cac khu dat xay dung
cong trinh nén khong tinh vao chi tiéu dat giao thong.

- Péi véi cac khu chire nang d6 thi méi phai c¢6 giai phap dam bao nhu cau dd xe
ctia ban than cong trinh dam bao dap ung chi tiéu dd xe trung binh cho ca khu vuc.

- Céc bii dd xe cong cong nam trong thanh phan dat cong cong, cdy xanh s& duoc
xéac dinh cu thé trong giai doan sau trén co sé nhu cau thyuc té. Cac bii dd xe trong dat
cay xanh khong vuot qua 20% tong dién tich khu dat. Tty ting vi tri cac bai dd xe nay
dugc xay dung ngam, trén d6 st dung cac chirc ning trong dat cdy xanh. Ngoaira con
bd tri trén co s tin dung quy dat trong cac nut giao khac cbt, gdm ciu can dudng bo...
trén nguyén tic phai dam bao an toan giao thong dudng bo.

- Lya chon vi tri bai d6 xe tap trung:

- Ban kinh phuc vu trong pham vi tor 400-500m.

- Tiép giap voi khu vuc khu vuc dong dan cu, nhimg khu vuc khong ty dam bao
dugc kha ning d6 xe trong ban than dat xay dung cong trinh. Tai cic vi tri nay c6 thé
xdy dung thanh céc bii d6 nhiéu ting dé nang cao strc chira va tiét kiém dat.

2. Quy hoach chuan bj k§y thuat

2.1. Co sé thiét ké

- Quy chuin ky thuat Quéc gia vé Quy hoach x& dung QCXDVN
01:2021/BXD;

- Tiéu chuan TCXD7957-2023 Thoat nudc - Mang ludi duong 6ng vacong trinh
- Tiéu chuan thiét ké;

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k§ thuat quéc gia Vé céc cdng trinh ha ting
k¥ thuat do thi;
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- Db &n Quy hoach chung xay dung thanh phé Long Khanh dén nam 2040, tim
nhin d&én nam 2050;

- Db an Quy hoach chi tiét, du 4n dau tu xay dung va ha ting ky thuat co lién
quan;

- Ban d6 dia hinh ty 1& 1/2000, do chi dau tu cung cap.

2.2. Nguyén tdc thiét ké

- Tan dung téi da dia hinh ty nhién, tuan thi dinh hudéng cao d6 nén, thoat nuéc
mat theo quy hoach chung da dugc phé duyét.

- Tan dung triét dé diahinh tu nhién dé san dap nén véi muic it nhat. Két hop hai
hoa gitra khu vuc x&y mai vakhu vuc hién trang.

- Do dbc doc duong theo quy chuan hién hanh dé dam bao giao théng thuan loi.

- Pam bao d6 déc nén cong trinh dé thoat nude ty chay .

- Pam bao tén tao, giir on dinh nén xay dung.

- Théng thoang cé&c truc tiéu chinh, dam bao thoat Ii.

- Thu thoat nudc mit triét dé, dam bao thoat nudc tot, giao théng thuan tién, an
toan.

- Khép ndi véi cac khu vuc hién trang vadu an da trién khai. Bam bao khop ndi
hién trang va thoat nudc c&c khu vuc [an can.

2.3. Giap phap quy hoach cao dé nén

- Can ctr vao cao d6 nén xay dung trong dd an Quy hoach chung xay dung ty 18
1/10.000 thanh phé Long Khénh, tinh Dong Nai dén nam 2040, tim nhin dén nim 2050.
Thiét Iap cot san nén cho khu vuc 1ap quy hoach nhu sau:

- Khu vuc hién trang da xay dung: Giit nguyén cao do nén hién trang, chi san ui
cuc b trédnh ngap Ung. Khi xay dung xen ké hoac cai tao trong cac khu vuc dan cu hién
hiru dé xuat tén nén pht hop véi cao d6 nén tai khu vuc vakhéng 1am anh huong dén
viéc tiéu thoat nudc caa khu vuc.

- Khu vue dy kién xay méi: Xéac dinh cao do phti hop vai cao d6 cac tuyén duong
theo quy hoach chung bam sat dia hinh ty nhién dam bao céc khu vuc khéng bi ngap
ing, thoat nudc tu chay khép ndi véi céc khu vuc hién trang da xay dung va céc khu
vuc dang trién khai x8y dung, cao do xay cao d6 x4y dung tudn thi > 140.00m..

- Céc khu vuc tai suon doi, c6 d6 déc néni >10% khi khai thac quy dat xay dung
cong trinh, can san nén giat cip, bam sat cao do nén hién trang, khong dao, dap 16n,
tranh phava canh quan ty nhién. Khéi luong dao dap nén can bang tai chd. Chi nén khai
théc quy dat co do déc dbc i<15% va xay dung theo thém bac cua dia hinh. Giita cac
thém xay dung can co ké, tudng chian hoic giac taluy. Co giai phép ke giacd nén méng
codng trinh, nén dudng giao thong.

- Tan dung téi da diahinh ty nhién, chi san ui cuc bd tao mit bang xay dung cong
trinh. B6 tri muong hé dén nuwdc mua tir trén ndi xuéng dé bao dam an toan cho cong
trinh khong dé chay tran qua khu dan cu.
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- Pbi vai cac tuyén dudng giao thdng, xay dung bd sung cac tuong chin, ke da,
taluy két hop ranh thoat nuéc pht hop voi didu kién thuc té va tuan tha quy dinh hién
hanh.
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Hinh 71: Hinh anh minh hoa cdc dang tiong chdn, ké

2.4. Giai phap quy hoach thodt nwéc mwa

2.4.1. Phan luu vuc thoat nwoc mua

- Can cir vao hién trang mang ludi sdng sudi chinh caakhu vue, chia thanh 3 luu
vuc thoat nuéc chinh:

- Luu vue 1: Luu vuc gitta sudi Rét va sudi Gia Liéu. Nude mua dugc thu gom
thoét vé subi Rét va subi GiaLiéu

- Luu vuc 2: PhiaNam tuyén duong Hong Thap Ty va phia bac sudi Rét. Huéng
thoét chi yéu tir Tay Bac xuéng Pong Nam, Nudc mua trong khu vuc nghién ciru thoét
ve suoi Rét

- Luu vuc 3: Phia Bic tuyén duong Hong Thap Tw. Hudng thodt chu yéu tir Tay
Nam sang Pong Bic, thodt vao subi Cai nam phia Bac khu vuc 1ap QH.
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S0 B PHAN CHILS LA VILAG THOAT MURDC
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Hinh: So do phén chia luwu vuyc thoat nudc

2.4.2. Gidi phap thiét ké

Tan dung dia hinh ty nhién trong quatrinh vach mang ludi thoat nudc mua, dam
bao thoat nuwdc mua mot cach triét dé trén nguyén tic tu chay.

- Mang lué6i thoat nude mua phai phi hop voi huéng déc san nén quy hoach, phi
hop vei tinh hinh hién trang va cac dd an quy hoach, dy an dau tu xung quanh.

- Tan dung khai théc t6i da céc truc tiéu thoat nudc tu nhién nhu: song, sudi,
kénh muong tiéu thuy loi.

- Hé thong thoat nudc mua thiét ké theo nguyén tic ty chay. Trudc mit tiép tuc
sir dung hé thdng thoat nudc mura hién cé, timg budc ndng cap cai tao xdy dung hé thong
thoat nudc riéng theo Quy hoach. Poi véi cac khu d6 thi mai hé thong thoat nude mua
thiét ké 1a hé thong thoat nuéc riéng (hé thdng thoat nude mua doc 1ap véi hé thong
thoat nudc thai)

- Thiét ké hé théng thoat theo do dbc dia hinh t nhién, mang ludi phan tan dé
giam d6 sAu chén cong va giam kich thudc cong, phan b dong déu trén toan bo dién
tich xay dung, dam bao thoat nudc nhanh, khdng bi ngap dng cuc bo.

- Tan dung hé thong sudi hién trang, kénh muong dé diéu hoa nuéc mua két hop
canh quan, cai thién mai treong sinh théi, giai quyét tng ngap cuc bo.

- Sir dung hé théng cdng tron, cdng hop BTCT, muong xdy nap dan, muong xay
hé. Céng tron st dung c¢6 duong kinh 800, D1000, D1200, D1500, D2000; rénh xay
dung dang hop ddy dan uu tién dat ngam dudi hé, hodc dudi duong dam bao my quan.

- Péi véi khu vuc xay dyung hién co: Trudc mit tiép tuc sir dung hé thong thoét
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nuéc mua hién c6. Ting budc ndng cip, cai tao, xay dung hé thong thoat nudc mua
riéng. Sir dung hé thong thoat nuéc chung theo quy hoach trén co s¢ bd sung cac giéng
tach nudc thai.

- Péi voi khu vuc phét trién do thi mai: Hé thong thoat nude mua duoc thiét ké

|a hé théng thoat nudc riéng.

- Str dung hé thong cong tron duong kinh D600 ~ D2000 két cau BTCT,
cong hop, muong xay nap dan, muong xay hd BTCT. ranh xay dung dang hop day dan
uu tién dat ngdm dudi he, hoac dudi duong dam bao my quan.

- X&y dung bo keé doc céc subi tidu thoat nudc chinh, chdng sat 1o bo va cai tao

long sudi dam bao kha kha niang thoat nuéc.

2.4.3. Tinh toan thuy luc

- Hé théng thoat nudc mua duoc tinh toan theo phuong phap “Cudng do gidi

han” nhu quy dinh trong quy pham TCXD 7957-2023.
- Theo phuong phap nay, luu lwong nudc mua cac doan cong duoc tinh theo cong
thuc:
Q=q.F.p.C (/9

Trong do:

Q: luu lugng tinh toan cta doan cong thoat nude dang xét, tinh bang (1/s)

C: Hé s6 dong chay (khong thi nguyén)

F: Dién tich luu vuc ma tuyén cong phuc vu (ha).

B: Hé s6 phan bé mua (B=1 v&i khu vuce dir an nghién ciru quy mé <500ha)

q: Cuong do mua tinh toan (1/s.ha).

Cuong do mua tinh toan dugc xac dinh theo cong thurc:

_ A(l+C.lgP) K

= =y (I/sha)

Trong do:
g - Cuong do mua (1/s.ha).
P - Chu ki lap lai trdn mua tinh toan (chu ki tran cong) tinh bang nam, P =5 nam
g v6i tinh toan kénh muong, céng chinh, P=1-2 nim tng vdi tinh toan cong nhanh
t - Thoi gian dong chay mua (phut)
t - Thoi gian dong chay mua (phnt)
- A,C,b,n- Tham sd xé4c dinh theo diéu kién mua cua thanh phé HO Chi
Minh; A=7290.; C=0,59; b=32; n=0,88
- K: hé s6 ké dén yéu té bién doi khi hau, K=1.162 d6i véi tinh Dong Nai
(theo bang 4.9 kich ban bién d6i khi hdu nam 2020 do B tai nguyén va méi trudng
cong bd)
- Tinh toan thuy luc nham muc dich xac dinh khau do cua tung doan céng va cac
thong s6 khac nhu: Do ddc cbng, van tde nude trong cong va xac dinh do sau chon cong.
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- Gia thiét khau d6 cta céng: duong kinh cong 1a D, d6i véi hé thdng thoat nude
mua, cong dugc tinh chdy day hoan toan, xac dinh dugc cac thong so sau:

- Tiét dién thoat nudc o (M2).
- Chu vi uot X (m).
- Ban kinh thay luc R (m).
- Kha ning thoat nude cuia muong (cdng) theo khau d6 gia thiét da chon:
- Cong thirc co ban tinh toan thuy lyc nhu sau:

Qkn=Vxw,
Trong do:
Qka: luu lugng nude thoat cia cong (I/s).
o: dién tich tiét dién u6t cua cong (m?)
V: véan toc nudc chay trong (m/s). V dugc tinh theo cong thirc:

V = CxVRi

Trong do:

-

i: 6 doc thuy luc hay d6 doc day cong: i =
h: chénh léch do cao diém dau va diém cudi dng cong (m).
I: chiéu dai 6ng cong (m).

w

R: ban kinh thuy lyc: R = <

X: chu vi uét (m)

C: hé sb luu toc, phu thudc d6 nham cua thanh céng, (tinh theo cong thire N.N.
Paplopski): C = %le/6

n: hé sé6 do nham, cong lam bang vat liéu bé tong c6t thép, n=0.013- 0.014, khi
tinh toan dung n=0.013.

- So sanh Qkn va Qtt, néu Qtt < Qkn, két luan khau do theo gia thiét dugc chon
(cong c6 duong kinh D, muong c¢é chiéu rong B, chiéu cao H). Ngoai truong hop trén,
dat gia thiét va tinh toan lai tir dau.

2.5. Giai phap phong chong lii tiéu thoat 1ii, phong chong thién tai

2.5.1. Giai phép chung

Phdi hop véi quy hoach thily loi tinh Pong Nai dé dam bao tiéu thoat nude khu
vuc ra song La Nga, ho Tri An, song Ray

Khoi théng dong chay, gia c¢b bd song, sudi. Cim mdc hanh lang bao vé song
sudi va cAm xay dung trong chi gigi thoat lii theo quy hoach. Theo quyét dinh sé
60/2022/QD-UBND tinh Pong Nai ngay 27/12/2022 Ban hanh Quy dinh quan 1y hanh
lang bao vé ngudn nudc trén dia ban tinh Péng Nai.

Pau tu cai tao, nao vét sudi Cai, sudi Rét, sudi Gia Liéu khoi thong dong chay,
thoat 11, tao canh quan do thi
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2.5.2. Gigi phap cu thé

a Chong I

Lii & thanh phd Long Khanh chiu chi phdi boi cac yéu to: 1ii thuong ngudn do veé,
xu thé bién d6i khi hiu toan cau, mua bdo... Do xu thé bién do6i khi hau toan cau, mua
cuc doan, mua trai mua dang c6 xu hudng gia ting. Nguy co dién ra to hop Lii séng +
Mua + Bio dé hinh thanh ngy tic dong tiéu cuc dén cudc sdng ngudi dan trén dia ban
thanh pho.

Hién nay kich thudc song trong d6 thi 1 s6 doan dang bi 14n chiém. Do vy
dé dam bao thoat nudc trong twong lai tmg pho céac trudng hop thoi tiét cuc doan,
bién d6i khi hau can cai tao 10ng song sudi, khoi théng dong chay, cam mébc hanh
lang bao vé song sudi.

b. Gia c6 mai dbc, phong tranh sat 1¢ dat

Mot trong nhiing cach gia c6 don gian va hiéu qua d6 1a trong co Vetiver.
Vi c6 Vetiver thich nghi voi diéu kién thod nhudng, khi hau néng nong va han ché
rat nhiéu kha ning sat 16, s6i mon dat trén céc taluy giao thong. Pic biét, co
Vetiver d3 tao diéu kién thuin lgi cho mot sb cay ban dia phat trién, gop phén
phuc hoéi nhanh chéng canh quang tu nhién va nhanh chéng 6n dinh taluy.

Do bo ré phat trién manh thanh chum, dan xen trong dAt va c6 thé chiu luc
bang 1/6 1an so véi bé-tdng nén hang rao vetiver ¢ tac dong dém rat tbt, chéng
dugc x6i mon néu dit theo dudng dong mirc v4i khoang cach nhat dinh. Ngoai
viéc 1a mot hang rao bao vé hiéu qua, co vetiver con cé thé giai phong duoc nang
luong tir dong xody cua nudc 1l tao thanh dai bo ke thién nhién bao vé cac cong
trinh co so ha tang rat hidu qua va ré, giup bao vé cac cong trinh dap, kénh, duong
b0, song ho thuy dién khong bi boi lép, chéng 18 lut, han ché dong chay méat mua
trén dién rong.

St dung bién phap cong trinh nhu ke, tudng chin dé gia cb mai doc hai bén bo
song.

C. Giai phap phi cong trinh:

- Tang cudng cong tac tuyén truyén, phd bién cac chinh sach vé quan Iy, khai
thac, bao vé cac cong trinh thuy loi, cong trinh phong chéng thién tai nhu hé thong kénh
muong trong du an

- Ung dung cong nghé trong nghién ctru, tinh toan, thiét ké, xay dung, quan 1y,
khai thac cong trinh thuy loi, cong trinh phong chdng thién tai: kénh muong, cira xa

- Xay dung co ché chinh sach va di méi cong tac to chirc, nang cao hiéu qua
khai thac van hanh cong trinh thiy loi, cong trinh phong chdng thién tai.

- B4o vé hanh lang kénh muong trong du 4n va ngoai du 4n dé dam bao phat huy
trit nuéc ting kha ning chong ngap ng (dic biét trong mia mua lii 16n)

- C6 céc bién phap nao vét cac kénh muong, hd ga thim thoat nudc mua dé dam
bao thoat nudc nhanh chdng va thuan lgi khong gay ngap ung.
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- Nang cao y thitrc cong dong dan cu trong viée chu dong tham gia phong chéng
14 lut.

- Kiém so4t xay dung cong trinh qua song, sudi, ving ngap li dé dam bao khau
do thoat 1i; quan 1y chat ché viéc xay dung co s& ha tang hai bén bo song, khac phuc
tinh trang lan chiém long song, bai song dam bao khong gian trir, thoat 1ii... Xt 1y cong
trinh 1an chiém ludng tiéu, kénh ti€u, ddm bao khau do ti€u thoat nuoc.

- Xay dung, trién khai giai phap quan 1y rai ro thién tai; kich ban, ké hoach chu
dong trng pho, thich ting v61 céac tinh hudng cuc doan, bdo dam an toan cho nguoi dan,
tung budce sap xe€p, di doi dan cu tai khu vyc khong bao dam an toan ven song, suoi, ven
bién, noi thuong xuyén ngap lut, noi c6 nguy co cao xay ra I ong, It quét, sat 1& dat;
nghién ctru va xay dung h¢ thong canh bdo, cong trinh phong chong 1ii quét, sat 1& dat
tai mot sO khu vuc c6 nguy co cao.

3. Quy hoach cip nuéc

3.1. Co sé thiét ké

- TCVN 13606 — 2023 : Cip nudc - Mang ludi duong dng va cong trinh — Yéu
cau thiet ke

- QCVN 01-2021/BXD: Quy chuin ki thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung.

- QCVN 07-2023:1/BXD: Quy chuan ki thuat Qudc gia vé cac cdng trinh ha
tang ki thuat d6 thi - Cong trinh cp nudc.

- QCVN 06-2022/BXD: Quy chuan ki thuat Qudc gia vé an toan chdy cho nha
vacong trinh.

- Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

- P4 &n Quy hoach chung, Quy hoach chi tiét, du 4n dau tu xay dung va ha tang
k¥ thuat co lién quan;

- Céc két qua khao sét bo sung hién trang vatai liéu tham khao khéc co lién quan.

3.2. Chitiéu thiét ké

- Xéc dinh tiéu chuan va nhu cau cip nuéc cho d6 thi vandng thdn theo bac tin
cay cap nudc cuating giai doan.

- Lwachon nguén nuéc hop 1y va dam bao theo quy hoach cac con song dugc Six
dung Iam ngudn nuéc thd cho cac nha méy xir Iy nuédc sach.

- Thiét ké hé thong cung cip nude dam bao thoa mén céc yéu cau vé chit luong,
ap luc, luu luong cho d6 thi va nong thon, dam bao ngudi dan néng thon dwoc sir dung
dich vu nuéc sach nhu nguoi dan do thi.

3.3. Nhu cdu cip nwéc

- Chi tiéu cip nudc sinh hoat: >80 lit/ngudi.ngay;

- Nuéc phuc vu cdng trinh ¢éng cong, thuong mai dich vu: 15% nhu cu nuéc
sinh hoat;

- Nudc tudi cdy, rira duong: 8% nhu ciu nudc sinh hoat;

- Nuéc cap cho san xuét nho, tiéu tha cong nghiép: 8% nhu cau nudc sinh hoat;
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- Nuéc that thodt, rd ri: 15% tong nhu cau céc loai nudc trén;

- Nuéc cap cho ban than nha may nuéc, tram cap nudc: 4% tong nhu cau céc | oai
nudc trén.

- Can ctr theo nhu cau cip nudc caa du an (co bang tinh kém theo). Cong suit
cuatram cap nude duoc xac dinh theo cdng thirc sau:

Q =(Qsh + Qcc + Qtc + Qen + Qrr)*K (m3/ngd)

Trong do:

Qsh : Luu lugng nuée cip cho sinh hoat (m3/ng.dém)

Qcc: Luu luong nudc cap cho c&c cong trinh céng cong, dich vu (m3/ngd)

Qtc: Luu lwong nude cap cho tudi cay, rira dudng (m3/ngd)

Qcn: Luu lwgng nudce cho san xuat khu cum cong nghiép (m3/ngd)

Qrr: Luu lwong nudc that thodt, ro ri.

K: Hé sb dung nudc khong diéu hoangdy, lay K = 1,2.

- T6ng nhu cau cp nudc giai doan dén nam 2030 caa khu vuc du an: 15.850,00
m3/ngd.

- Téng nhu ciu cip nudc giai doan dén nim 2040 cua khu vuc du an; 20.500,00
m3/ngd.
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Bdng 15: Bang tinh todn nhu cau ding nwée cho khu vue ldp quy hoach dén giai doan nam 2030

Al A Dién | Diéntich | Chi A
Dansd | 4ich dét | xay dung | tidu Nhu cau
Stt Hang muc y quns cip Pon vi tinh
(Nguoi) (ha) (ha) nuée (m3/ngd)
1 | Nudc cap cho sinh hoat (Q1) 70.200,0 120,00 I/ngudingd 8.424,00
Nudc cap cho cong cong, dich _ 150
4| Q) Q2= 15%.Q1 1.263,60
Nudc cip cho tudi cay, ria — a0
S duong (Q3) Q3=8%.Q1 673,92
Nudc cép cho san xuét nho, — a0
6 | tiéu tha cong nhiep (Q4) Q4=8%.Q1 673,92
7 A ’ R — 0
7 | Nudc that thoat, ro ri (Q5) Q5=15%.(Q1+Q2+Q3+Q4) 1.655,32
Nudc cho ban than nha may _
8 | nwéc. tram cip nuéc (Q6) Q6=0,04.(Q1+Q2+Q3+Q4+Q5) 507,63
Luu lugng nudc ngay trung _
9 binh Qtb=Q1+Q2+Q3+Q4+Q5+Q6 13.198.39
10 | Luu lvgng nudce ngay 16n nhat | Lay hé so6 khong diéu hoa K=1.2 Qmax=1,2xQtb 15.838.06
11 Tong luu luong nudc tinh Ot
todn cap cho khu vuc du an 15.850,00
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Bdng 16: Bang tinh todn nhu cau ding nwée cho khu vue ldp quy hoach dén giai doan nam 2040

Dién )
Din sb Di¢n tich tclgj Nhu ciu
Stt Hang muc tich dat xay A Pon vi tinh
cap
dung nuéc
(Nguoi) (ha) (ha) (m3/ngd)
1 | Nudc cap cho sinh hoat (Q1) 72.500.0 150,00 I/nguoi.ngd 10.875,00
4 I(\I(SI;)C cap cho cong cong, dich vu Q2= 15%.01 1.631,25
5 I(\I(SI?(,;C cap cho tudi cay, rira duong Q3= 8%.Q1 870,00
Nudc cap cho san xuat nho, tiéu tha — a0
6 cong nghiép (Q4) Q4= 8%.Q1 870,00
7 | Nudc that thoat, 1o ri (Q5) Q5=15%.(Q1+Q2+Q3+0Q4) 2.136,94
Nudc cho ban than nha may nudc, _
8 fram élp nuée (Q6) Q6=0,04.(Q1+Q2+Q3+Q4+Q5) 655,33
9 | Luu lugng nudc ngay trung bjnh ] ] th:Ql+Q2+Q3+Q4+Q5+Q6 17.038,52
10 | Luu lugng nudc ngay 16n nhat Lay hé s6 khong diéu hoa K=1.2 ‘ Qmax=1,2xQtb 20.446,22
1 Tong luu luong nudce tinh toan cap ot 20.500,00

cho khu vuc du an
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3.4. Gidgi phap quy hoach cdp nwéc

3.4.1. Nguon nuéc

- Ngudn nuéc dy kién cap cho khu vuc 1ap quy hoach duoc ldy tir hé thong duong
bng cap nueéc DN160-DN40O tir cac nha may nudc cy thé: Nha may nudc Sudi Tre; nha
may nuéc Gia Tan; nha may nuéc Cau Dau va nha may nude Long Khéanh (theo do én
quy hoach chung thanh phé Long Khanh duoc duyét).

3.4.2. Mang luéi cdp miedc

- Mang luéi cip nuéc khu vyc nghién ciru da co ban duoc thiét ké tuan thu theo
mang ludi cip nudc Quy hoach chung thanh phé Long Khanh dugc duyét.

- Khu vyc nghién ciru theo dinh huéng cia do &n quy hoach chung thanh phé s
cO NguUdN cung cap nudc sach tir cac nha may nudc cu thé: Nha may nudc Sudi Tre; nha
may nudc Gia Tan; nha may nudc Cau Dau va nha may nude Long Khéanh théng qua
céc tuyén 6ng Dn160-Dn400.

- Duy tri, bao dudng mang ludi dudng ng trénh hién tuong that thoat nudc xay
ra

- Mang luéi cap nudc dam bao bao trim tai tat ca cac dbi twong dung nude (nhu
Sinh hoat, cong cong...).

- Mang luéi: Mang ludi cip nude duoc thiét ké theo kiéu mang vong két hop véi
nhénh cut, dam bao cip nuéc mot cach an toan, hiéu qua, dam bao luu luong va ép luc
trong gio ding nudc |on nhat vagio dung nuéc I6n nhat ¢ chéy.

- B tri mang ludi cap nudc két hop véi sinh hoat dé dam béo cip nudc an toan
vaién tyc. Mang ludi cap nuéc khu vuc nghién ciru ¢6 duong kinh éng tir Dn110-
Dn400mm) . Vat liéu éng du kién 1a hdpe hoac céc oai vat liéu twong duong phi hop
khéc tdy theo tinh hinh thuc té dia phuong.

- Tong chiéu dai caa cac doan éng langin nhat, han ché nudc chay vong vo, gap
khuac dé giam ton that vatranh hién tugng &p va cuc bo.

- Tai c&c nit cia mang ludi dit van khoa khéng ché, trén mang luéi cip nuée
chinh nén dat cac van xa can vacac van xa khi.

- X&y dyng mot mang ludi duong dng cap nudc phan phdi dé cap nudce vao tirng
16 dét trong khu quy hoach.

- Mang lu6i cip nudc sinh hoat két hop voi mang luéi cip nudc chira chdy. Vi
duong ong tao thanh mach vong két hop vai nhanh cut dam bao cap nuéc lién tuc vaan
toan cho toan b khu vuc nghién ciru quy hoach.

- Trén tuyén dng chinh phan phdi ¢6 b tri try ciru hoa. Tru ctu hoa dugc bb tri
trén dng cip nudc phan phdi cé duong kinh tir 100mm tré |én va khoang céch gitta cac
tru ciru hoakhong [én hon 150m.

Bdng 17: Bang thong ké khoi lwong hang muc cdp nuéce

Stt Thanh phan Pon vi | Khéi lwong
1 | Ong cap nudc D400 m 5.500,00
2 | Ong cap nuée D315 m 8.900,00
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3 | Ong cip nude D200 m 11.035,00
4 | Ong cap nuée D160 m 15.600,00
5 | Ong cép nudc D110 m 76.847,00

4. Quy hoach thoat nwéc thai, quan ly chat thai rin va nghia trang

4.1. Gidgi phéap quy hogch thoedt nwoc thdi

4.1.1. Co sé thiét ké, nguyén tdc thiét ké

< Co s& thiét ké:

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan ky thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung;

- QCVN 07:2023/BXD - Quy chuin k§ thuat quéc gia cac cong trinh ha ting ki
thuat do thi;

- QCVN 40:2021/BTNMT - Nudc thai cdng nghiép;

- TCVN 7957-2023 - Thoat nudc - Mang ludi va codng trinh bén ngodi - Tiéu
chuan thiét ké;

- TCVN 4474-1987 - Thoat nuéc bén trong - Tiéu chuan thiét ké;

- QCVN 07:2009/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé ngudng chat thai
nguy hai;

- TCVN 7222:2002 Y&u cau chung vé moéi truong ddi voi TXL nudc thai tap
trung.

- QCVN:08/2023/BTNMT - Quy chuan ky thuat qubc gia vé chat luong nudc
mat

- QCVN 28:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé nudc thai y té

- P4 &n Quy hoach chung, Quy hoach chi tiét, du 4n dau tu xay dung va ha tang
ky thuat co lién quan;

- Céc két qua khao st bo sung hién trang vatai liéu tham khao khéc c6 lién quan.

< Nguyén tic thiét ké:

- Tuén thu dinh hudng thoat nudc thai theo quy hoach chung da dugc phé duyét.

- Tan dung tbi da diéu kién dia hinh ty nhién dé thu gom nudc thai vé tram xu
ly.

- B6 tri duong kinh 6ng phti hgp dam bao tiéu chuan quy chuan.

- Khép ndi véi cac khu vuc hién trang va dy an da trién khai.

4.1.2. Chi tiéu, nhu cdu thodt nuéc thai

+¢ Chi tiéu thoat nwérc thai:

- Luu luong thoat nude thai tinh bang 80% tiéu chuan cip nuéc (khdng bao gom
tudi cay, raa duong, PCCC, ro ri)

- Ty I¢ thu gom thoat nudc thai: 100%.
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% Nhu ciu thoat nuée thai:

- Luu lugng Thoéat nudc thai tinh todn dén nam 2030 (1am tron) 12.500 m3/ngd.

- Luu lugng Thoat nudc thai tinh toan dén nam 2040 (1am tron) 16.100 m3/ngd.

Bdng 16: Bang tinh todn nhu cau thodt nude thai cho khu viee diwe dn dén nam 203

A s Dién tich v gen
Dan s6 Dlgn;tICh .Xéy Chi t}eu Pon vi Nhu céu
Stt Hang muc dat thoat oot
dung . - tinh
(Nawo) | (ha) (ha | "woc thai (m3/ngd)
1 | Nudc cip cho sinh hoat (Q1) 70.200 120 I/ngudi.ngd 8.424
2 | Nudc cép cho cong cong, dich vu (Q2) Q2= 15%.0Q1 1.263,60
3 | Nudc cap cho san xut nhd, tiéu tha cong nghiép (Q4) Q3=8%.Q1 673,92
4 | Luu lugng nudce ngay trung binh Qtb=0Q1+0Q2+Q3 10.361,52
5 | Luu luong nudc ngay 16n nhét L4y hé s6 khong diéu hoa K=1.2 | Qmax=1,2xQtb 12.433,82
6 | Tong luu luong nudce tinh toan cip cho khu vyuc du 4n Qtt 12.500
Bdng 18: Bdng tinh todn nhu cau thodt nuée thai cho khu vue dir dn dén nam 2040
A X Dién Dién tich | Chi tiéu . A
Stt Hang muc Dan 5o tich dat | xdy dung | thoat nuwéc thnhvg Nhu cau
(Neudi) | (ha) (ha) thii " (m3/ngd)
1 | Nuéc cap cho sinh hoat (Q1) 72.500 150 I/ngudi.ngd 10.875
2 | Nudc Cf:lp cho cong cong, dich vu (Q2) Q2= 15%.0Q1 1.631,25
Nudce cap cho san xuat nhd, tiéu thu cong _
3 nehiép (Q4) Q3=8%.0Q1 870
4 | Luu lugng nudc ngay trung binh Qtb=Q1+Q2+Q3 13.376,25
5 | Luu lugng nudc ngdy 1én nhat L4y hé sb khong diéu hoa K=1.2 | Qmax=1,2xQtb 16.051,50
6 ggr;i Iwu lwong nude tinh toan cap cho khu vuc ot 16.100
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4.1.3. Giai phap quy hogch

- Khu vyc nghién ciru duoc dinh huéng x8y dung hé théng thoat nudc thai riéng.

- Mang luéi thoat nuéc thai dugc thiét ké dam bao thu hét nudc thai tir céc 16
dat, cac cong trinh trong khu. Cong thoat nuéc thai duoc bd tri dudi via hé hoic dudi
dai cay xanh hai bén duong; ddi véi cac tuyén duong khong cé khu déan cu, cdng thoét
nudce thai bd tri mot bén he,

- So d6 hé théng thoat nudc riéng:

+ Bé tu hoai — cong thoat nudc thai riéng — tram bom — tram Xt Iy nudc thai
— ho chira dé kiém soét 6 nhidm, ta sir dung, (tu6i cdy, rira duong, du phong ciru hoa)
—> Xa ranguon.

+ Thudng Xuyén nao vét, vét rac cac tuyén cong thoat nudc.

Bdng théng ké khéi lwong hang muc thodt nuéc thai

Stt Thanh phin Pon vi | Khdi lwong
1 Cdng thoat nudc thai D300 m 100.979
2 | Cbng thoat nudc thai D400 m 8.703
3 Cong thoat nudc thai D500 m 6.581
4 | Cong thoat nuéc thai D600 m 3.389
5 | Céng co ap D200 m 523
6 | Cong co ap D300 m 487
7 Tram bom nudc thai cai 3

4.2. Quy hogch qudn |y chat thdi ran

4.2.1. Co so thiét ké:

- Quy chuan k¥ thuat Qudc giavé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- Quy hoach x8y dung ving tinh Dong Nai dén nam 2020, tim nhin dén 2050.

- P4 &n Quy hoach chung, Quy hoach chi tiét, du &n dau tu xay dung va ha tang
ky thuat c6 lién quan.

- Céc két qua khao sét bo sung hién trang vatai liéu tham khao khéc co lién quan.

4.2.2. Chi tiéu, nhu cau chat thai ran

% Chi tiéu chat thai rin:

- Tiéu chuan réc thai, chat thai: 1 kg/nguoi/ngay;

- Ty Ié thu gom réac thai: 100%.

< Nhu ciu chit thai rin:

- Khéi lugng cht thai ran sinh hoat, di bdo d¢én nam 2030 khoang 84,3 tan/ngay,
dén nam 2040 khoang 87 tan/ngay.

Bdng 19: Bang tinh todn khéi heong chdt thdi ran dén nam 2030
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- Thanh phin CTR Quy 1‘11.6 Tiéll’ clolllén Nhu ciu
(ngwoti) (Ky hiéu) (T/ng.d)
1 |Patdonvid 70.200 | 1 kg/ng-ng.d 70,2
2 | Pit cong cong, dich vu 20%CTRsh 14,04
Tong cdng chit thai (1am tron) (D+(Q2) 84,3

Bdng 19: Bang tinh todn khoi heong chat thai ran dén nam 2040

. A Quy mé | Tiéu chuén Nhu ciu
TT Thanh phan CTR — —
(ngwoti) (Ky hié¢u) (T/ng.d)
1 | Pat don vi o 72500 | 1 kg/ng-ng.d 72,5
2 | Pét cong cong, dich vu 20%CTRsh 14,5
Tong cdng chit thai (1am tron) (D+(Q2) 87

4.2.3. Giai phap quy hogch

- Péi vai réc thai sinh hoat tai do thi hién nay ty |é thu gom dat 100%.

- Phuong phép xtr Iy réc thai sinh hoat dén nam 2035: chon 14p 10%, xir 1y theo
céch khéc (té st dung, té ché, 1am phan bon hitu co,...) dat 90%.

- X&y dung khu xu |y réc thai lién hop tap trung véi cac loai nhu dét, chon lap
vata ché réc, tng dung cdng nghé tién tién, giam thiéu 6 nhiém méi truong.

- Thac day viéc ép dung phuong phap phan loai xir Iy va 3R (Recycle- téi ché,
Reuse- té sir dung, Reduce- giam thiéu). Giam luong thai — Tang tai ché - Té sir dung
CTR. Chi chdn 1ap CTR khéng thé tai ché, giam nhu cau dat danh cho xu Iy CTR.

- Khu xtr Iy CTR duogc xac dinh tuan tha theo Quy hoach x&y dung vung tinh
Pong Nai (dugc dit tai huyén Théng Nhat va thanh phd Long Khanh, quy md 130ha.
Véi cong - Chén Iap CTR sinh hoat va CTR cdng nghiép khong NH; D6t va chon 1ap;
Ché bién phan hitu co; Tai ché CTR v co). Cong nghé dugc thuyét minh trong d6 &n
duoc thé hién theo quy hoach chuyén nganh CTR caatinh.

- Chét thai ran phét sinh tir khu &, cac cong trinh khac duoc phan loai tai ngudn
réi thu gom, van chuyén dén tram trung chuyén. Tai tram trung chuyén, réc thai s8 duogc
phan loai thém 1 14an trude khi van chuyén vé khu xir Iy chat thai ran quy mé 130ha tai
x& Quang Trung, huyén Théng Nhat bang xe chuyén dung.

Dia - 1o | Quy mo A A Vi tri/ Pham vi
TT diém Khu xir ly OH (ha) Cong nghé XL phuc vu

- Chon lap CTR
siph hoat Xé CTAR

| Hﬁyén CTR xi 130 Ic\?ﬁg nghiép khong hgy}élr‘l "l}’lhélrllAg Nhat

1;\11(1)2% Quang Trung - Dot va chon lap \I?hgn%n pho Long

- Ché bién phan hiru '
co ,
- Téi cheé CTR vo co

4.3. Quy hogch quan ly nghia trang
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4.3.1. Co so thiét ké

- Quy chuan k¥ thuat Qudc giavé Quy hoach xay dung QCXDVN
01:2021/BXD;

- Tiéu chuan thiét ké nghia trang — TCVN 7956-2008

- Quy hoach xay dyng ving tinh Pong Nai dén nam 2020, tim nhin d¢én 2050

- P &n Quy hoach chung, Quy hoach chi tiét, du 4n dau tu xay dung va ha ting
ky thuat co lién quan;

- Céc két qua khao sét bd sung hién trang vatai liéu tham khao khéc co lién
quan.

4.3.2. Gidi phap quy hoach

- Céc nghia trang hién trang trén dia ban thanh phé chu yéu ndm rai réc trong
cac phuong, xa gay mat my quan, 6 nhiém mdi truong va trong tuong lai khong thé
dap tmg duoc nhu cau mai tang cia nhan dan. Cac nghia trang nay sé ting budc dong
cravatrong cdy xanh céch ly. Xay dung nghia trang c6 quy mé tap trung va cong vién
nghia trang trong d6 c6 nhiéu loai hinh tang dé phuc vu 1au dai.

- X&y dyng nghia trang c6 quy md tap trung (70ha) trong d6 c6 nhiéu loai hinh
tang dé phuc vy 1au dai.

- Cac nghia trang tai khu vuc cac xa thuc hién theo Quy hoach xay dung xa
ndng thén mai duoc phé duyét.

265

Mghia trang 1o trung xa g

Hang Goa (Hod AnVien-70ha) /
N ey —

Hinh 72: So do vi tri nghia trang tdp trung trén dia ban thanh phé Long Khdnh
4.3.3. Khuyén khich ting ty |é hoatang

143



- Theo Quyét dinh 2282/QD-TTg caa Thu teéng Chinh phi vé phé duyét dé an
khuyén khich sir dung hinh thirc héa tang nham Tirng buée dua viéc sir dung hinh thirc
hoatang tro thanh hinh thirc tang pho bién caa nguoi dan Viét Nam tai cac dia phuong
trén toan quéc theo hudng vin minh, hién dai, tiét kiém dat dai va bao vé méi truong.
Trong d6 dé xuit ty & hoa tang dén nim 2020 D4i véi cae thanh phd, thanh phd con
lai ty 1€ sir dung hinh thirc hoa tang trung binh dat: 15%.

- Can ctr trén, dé xuét voi thanh phd Long Khanh trong twong lai dai han dén
nam 2035 sé& tang ty 1& hoatang [én tir 30% - 50% hudng téi phét trién thanh phd Long
Khanh trong tuong lai theo hudng van minh, bao vé moi truong sinh tha.

- Pé hién thue hoa duge dinh huéng trén thi dia phuong can thyc hién mot sb
nhitng giai phap nhu sau:

+ Tuyén truyén, van dong nhan dan st dung rong réi hinh thirc héa tang trong
viéc tang la gop phan thuc hién cé hiéu qua cudc van dong xay dung nép sdng vin
minh, gia dinh van hoa tai cac khu dan cu;

+ Khuyén khich sir dung hinh thirc hoa tang tién tién, hién dai trong viéc tang
nham gop phan bao vé moéi trudng, kiém sodt 6 nhidm, tiét kiém dat dai va hudng téi
phét trién bén viing;

+ Khuyén khich céc thanh phan kinh té tham gia dau tu xay dung cac co sd hoa
tang cling nhu nghién ctru, ché tao, sin xuat va cung cip céc thiét bi hoatang hién dai,
tiét kiém nang luong va dam bao vé sinh méi truong.

5. Quy hoach cung cap ning hreng va chiéu sang

5.1. Co sé thiét ké

- Quy chuéan xdy dyng Viét Nam QCXDVN 01/2021/BXD, ban hanh ngay 19
thang 05 nam 2021 vé “Quy chudn k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung”.

- Quy chuan k¥ thuét qubc gia QCVN 07-05:2023/BXD, vé “Quy chuan k¥ thuat
qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuat — Cong trinh cip dién”.

- TCXDVN 333: 2005 cua Bo Xdy dung ban hanh theo Quyét dinh sb
08/2005/QD-BXD ngay 4 thang 4 nim 2005 vé “Chiéu sang nhan tao bén ngoai cong
trinh cong cong va k¥ thuat ha ting d6 thi — Tiéu chuan thiét ké”;

- TCXDVN 259 -2001 :Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhéan tao duong, dudng
phé , quang trudong do thi;

- Quy pham trang bi dién;

- Quy hoach phat trién dién lyc tinh Déng Nai giai doan 2016-2025, dinh huéng
dén nim 2035.

- Quy hoach tinh Pdng Nai thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050;

- Db an Quy hoach chung, Quy hoach chi tiét, du an dau tu xay dung va ha téng
k¥ thuat co lién quan;

- Cac két qua khao sat bd sung hién trang va tai liéu tham khao khac c6 lién quan.

5.2. Nguyén tdc thiét ké
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- Tudn thi quy hoach chung, cap nhat va khép ndi cac quy hoach lién quan, cac
du an da va dang trién khai.

- Mang ludi cp dién Phan khu 1 dén nim 2030 duoc xay dung theo xu huéng
Sau:

+ Xay dung hé théng cap dién 6n dinh, dap tng dugce nhu cau dung dién cua cac
phuong va vung phu can.

+ Xay dung hé théng cung cip dién an toan, phi hop véi quy hoach sir dung dét.

+ Xay dung hé thong cp dién dam bao canh quan d6 thi.

5.3. Nhu cau cdp dign

a) Chi tiéu cdp dién

- Pién cung cap cho phu tai dién sinh hoat: 300-500W/nguoi.

- bién cung cép cong trinh cong cong, dich vu: 35-40% phu tdi di¢n sinh hoat.

- Pién cung cép chiéu sang dudong: 10KW/ha.

- Pién cung cap noéng — 1am nghiép: 30 KW/ha.

b) Nhu cdu cdp dién

- Tong cong suat bicu kien dén nam 2030 1a khoang 30MW va dén nam 2040 la
khoang 53MW.

Bdng 20: Tong hop nhu cau phu tai Phéan khu 1 dén nam 2030 va 2040

- Cong suat P (MW)

STT Loai hinh 2030 2040
1 Sinh hoat 21,06 36,25
2 | Cong cong, dich vu 1,37 14,50
4 | Tong 28,43 0,00
5 | Du phong va tén hao 0,10 0,10
Tong cong suit yéu ciu 25,02 44,66
Tong cong suat biéu kién S(MVA) 29,43 52,54
Tong cong suit biéu kién (Iam tron) S(MVA) 30,00 53,00

Biéu 3: Tong nhu cau phu tdi Phéan khu I theo thanh phan phu tdi

Tong nhu cau Phu tai Phan khu 1
(theo thanh phan phu tai)

60,00 5300
50,00
40,00 36.25
30,00
30,00
21,06
20,00 14,50
10'00 l - .
0.8 |
= Sinh hoat Céng cdng, dich vu T6ng

m 2030 m2040
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5.4. Gidgi phap quy hoach cip dign

a) Nguon dién

- Theo Quy hoach phat trién dién luc tinh va Quy hoach chung thanh phd Long
Khanh, khu vuc 14p quy hoach duge cap dién tir Tram 110KV Long Khanh (hién trang)
va Tram 110KV Long Khéanh 2 (quy hoach).

- Tram 110KV Long Khanh (hién trang) phuong Xuan An dén nim 2030 duoc
di doi vi tri tram sang phia Tay thanh phd dé tao quy dat phat trién d6 thi va nang cong
suat tir 2x40 MVA [én 2x63 MVA.

- Tram 110KV Long Khénh 2 dén nim 2030 dwoc quy hoach méi tai khu vuc
phuong Bau Sen véi cong suit 2x63 MVA.

b) Luoi dién

- V& duodng day cao 4p 110kV: dugc phat trién theo Quy hoach phat trién dién
luc tinh. Poan di qua khu vuc quy hoach dén nam 2030 duoc di doi cung voi tram
110KV Long Khéanh.

- V& duong day trung ap:

+ Giai doan dau tiép tuc duy tri ngudn dién trung ap sau tram 110kV Long Khénh.
Ting budc cai tao, nang kha ning mang tai cac tuyén dudng day trung ap hién hiru dé
dam bao nhu cau cap dién trong giai doan quy hoach.

+ Xay dung méi cac tuyén dudng ddy 22kV sau xuat tuyén cia tram 110KV xdy
dung méi dé dam bao nhu cau phat trién phu tai trong giai doan quy hoach.

+ Puong truc chinh, st dung day dan co tiét dién > 240mm?2 ; dudng nhanh, st
dung day din c6 tiét dién > 95mm?.

+ Tung budc ngam hoa ludi dién trung, ha 4p tai nhitng noi c6 yéu ciu cao vé
my quan do6 thi; nham dam bao an toan va han ché tac dong x4u dén canh quan, moi
truong.

c) Tram bién dp

- Céc tram bién 4p ha thé trong khu vuc quy hoach duoc thiét ké st dung may
bién ap 3 pha c6 cong suét tir 250kVA dén 630kVA.

- Cai tao, nang cap va thay thé cac mdy bién ap di xubng cap, khong hoat dong
6n dinh. Quy hoach b6 sung mdi cac tram bién ap ha thé v6i ban kinh cap dién 300-
500m dé dam bao kha ning cap dién an toan va 6n dinh luéi dién, dap ing nhu ciu phat
trién kinh té - xa hoi.

Bang 21: Tong hop khoi eong cap dién Phéin khu 1

TT | Hang muc cong trinh \ S6 lwong \ Don vi
| | Pién trung ap va Tram bién ap (dv kién)
1 | Tram bién ap hién c6 nang céip, cai tao 133 Tram
2 | Tram bién ap xay dung m&i 15 Tram
3 | Tuyén duong diy 22kV hién c6 ning cip, cai tao ha ngdm 35 Km
4 Tuyén duong day 22kV duong truc - quy hoach méi 19 Km
(XLPE hodc dwong day noi > 240mm2)
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TT | Hang muc cong trinh S6 lwong | Pon vi
Tuyén duong day 22kV duong nhanh - quy hoach méi 11 Km
(XLPE hodc dvwvong day noi > 95mm?2)

5.5. Gidi phap quy hoach cdp dién chiéu sang

- Mang luéi chiéu sang dudong phd hai hoa, phit hop vé6i cay trong hai bén duong,
khong can tré giao thong, dic biét chu trong t6i thiét ké chiéu sang cac truc duong chinh.

- Chiéu sang cong vién dam bao du d6 sang, dam bao an ninh khu vyc, khong
anh huéng dén giac ngu cua nguoi dan. BH tri chiéu sang tai nit giao thong 16m, khu vuc
cay xanh, cac dia diém cong trinh t6 chirc hoat dong ngoai troi,. .. nhim tao diém nhén
cho khu vuc quy hoach.

- Hé théng chiéu sang duong phd hién trang duoc cai tao, chinh trang phu hop
my quan do thi.

- Hé thong chiéu sang duong phd xiy dung moi duoc thiét ké dong bd véi hé
thong ha tang k¥ thuat. Nghién ctru sit dung ngudn ning luong téi tao, wu tién sir dung
cac loai dén cong nghé chip LED tiét kiém ning luong va than thién méi trudng.

5.6. Dinh hwong tram sac xe di¢n

- Céc tram sac dugc quy hoach dat tai cac khu vuc nhu toa nha chung cu, khu
dan cu, bai dd xe, trung tAm thwong mai, vin phong, co quan cong sé, truong hoc, khu
nghi dudng, tram ding nghi trén cac tuyén duong, cay xing, nha hang, quan ca phé va
cac diém tréng giir xe cong cong,.. ..

- Tén, vi tri, quy mo céc tram sac s€ dugc nghién ctru va xac dinh cu thé tai cac
du an, d6 4n, dé an & budc sau dé dam bao phu hop véi diéu kién dia hinh, hién trang
thuc té, ké hoach dau tu theo tirng giai doan ctia thanh phd.

6. Quy hoach hé théng théng tin lién lac

6.1. Tiéu chuan thiét ké

- Luat Vién thong ngay 24/11/2023;

- Quyét dinh 36/QP-TTg ngay 11/01/2024 ctia Thu twéng Chinh phu phé duyét
Quy hoach ha ting thong tin va truyén thong thoi ky 2021 -2030, tim nhin dén nim
2050;

- TCVN 8699:2011 Mang vién thong - dng nhya dung cho tuyén cap ngam - Yéu
cau k¥ thuat;

- TCVN 8700:2011 Cdng, bé, ham, hé, ranh k¥ thuat va ti ddu cap vién thong -
Yéu cau ky thuat;

- QCVN 07:2023/BXD: Quy chuén k¥ thuat quéc gia cic cong trinh ha tang k§
thudt do thi;

- QCVN 07-2023 - 8/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia cc cong trinh ha tang
k¥ thuat cong trinh vién thong;

- Can clr vio QCVN 32:2019/BTTTT: quy chuan k§y thuat qudc gia vé chong sét
cho céc tram vién thong va mang cap ngoai vi vién thong;
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- Céan ctr vao QCVN 33:2020/BTTTT: quy chuan k¥ thudt quic gia vé 1ip mang
cap ngoai vi vién thong;

- Quy hoach tinh Ddng Nai thdi ky 2021-2030, tam nhin d&én nam 2050 (Theo
Quyét dinh s6 586/QD-TTg ctia Thu twéng Chinh phi);

- Biéu chinh Quy hoach chung thanh phé Long Khanh dén nim 2035, tim nhin
dén nam 2050.

6.2. Nguyén tic thiét ké

- Uu tién bé tri mit bang dé phat trién ha tang buu chinh, vién thong dép tmg t6i
da nhu cau sir dung céc loai hinh dich vu buu chinh, vién thong (buu chinh, dién thoai,
Internet, truyén hinh) tai khu vuc quy hoach.

- Pau tu xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat vién thong ngdm (cbng, bé cap)
d6ng bo dam bao cac doanh nghiép vién thong lap dit hé thong thiét bi vién thong, cap
thong tin dé cung cip dich vu cho nguoi sir dung theo quy chuan k§ thuat lién quan;
dam bao my quan, dau tu hiéu qua véi chi phi thip nhat.

- Viéc sir dung cong trinh ha tang k¥ thuat vién thong thu dong phai bao dam
nguyén tac nguoi st dung dich vu duoc ty do lva chon doanh nghiép vién thong, thuc
day canh tranh trong thiét 1ap mang va cung cap dich vu vién thong cia cac doanh nghiép
vién thong.

6.3. Nhu c4u théng tin lién lac

- Thué bao ¢6 dinh (dién thoai c¢b dinh, internet c6 day): 50 thué bao/ 100 ngudi.

-Thué bao truyén hinh cap: 01 thué bao/01 hd.

- Mang thong tin di dong dam bao phu song toan bo khu vuc quy hoach

Badng 22: Tong hop nhu cau théng tin lién lac Phdn khu 1

- Nhu cau (Lines)

TT Loai hinh 2030 2040
1 | Sinh hoat 35.100 | 36.250
2 | Cong cong, dich vu 5.265 5.438
3 | Téng 40.365| 41.688
Tong nhu cau tinh toin 40.365 | 41.688
Tong nhu cau tinh toin (Lam tron) 41.000 | 42.000

6.4. Gidgi phap quy hogch théng tin lién lgc

- Cap nhat vi tri cong trinh dau méi (Tong dai host va Tram vé tinh PK1) theo vi
tri hién tai ciia cong trinh.

- Nang cap Tram vé tinh PK1 1én 42.000 Lines (so voi quy hoach chung c6 tong
nhu cau 36.000 Lines) dé dap ung tong nhu cau cho khu vyc dy an.

- Tuan thu theo quy hoach chung vé huéng cac tuyén cap chinh va b sung céac
tuyén cap két ndi1 tur tuyén cap quy hoach chung dén khu vuc nghién ctru.
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PHAN VII: PE XUAT CAC GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

1. Giai phap vé quan Iy, gidm sit méi truong

- Pé xay dung theo quy hoach dugc duyét dam bao phét trién Khu d6 thi bén
vitng, ngoai cac chinh sach chung ctia Nha nudce c6 thé ap dung mot sb chinh sach cu
thé bao vé va giam thiéu 6 nhidm méi trudng sau:

- C6 chinh sach wu d3i cho cac nha dau tu tham gia dau tu xay dung va khai thac
st dung trong khu vuc khi 4p dung céc tién bo khoa hoc va cong nghé tién tién dé bao
vé va giam thiéu 6 nhiém méi trudng.

- C6 chinh sach khuyén khich nguoi dan sir dung cac phuong tién giao thong va
giao thong cong cong khong gy 6 nhiém moi truong.

- C6 chinh sach hd trg va khuyén khich nguoi dan st dung bé ty hoai trong tirng
ho gia dinh dé xir Iy nude thai dam bao vé sinh méi truong trude khi thoat ra hé thong
cong thoat nude thai chung.

- C6 chinh sach va ché tai cy thé ddi v6i viéc quan 1y, giam sat tic dong t6i moi
truong dong thoi dé ra chuong trinh va ké hoach quan 1y cac hoat dong lién quan t&i
moi truong;

- Co chinh sach hd trg cac hoat dong tu quan vé bao vé moi truong trong khu
vuc.

- C0 chinh sach tuyén truyén, van dong, gido duc nhan thirc va co ché tai cu thé
dé moi nguoi tham gia hoat dong trong khu vuc phai ¢ trach nhiém bao vé méi trudng.

2. Giai phép k¥ thuat

- Ngoai céac kién nghi, bo sung, hoan thién cic giai phap thiét ké quy hoach phan
khu va cac chinh sach mang tinh dinh huéng néu nhu trén, dd 4n kién nghi mot s6 bién
phap cu thé nhim bao vé va giam thiéu 6 nhiém moi truong trong qua trinh dau tu xay
dung theo quy hoach va khai thac sir dung cong trinh nhu sau:

- Pbi véi hoat dong cong cong, dich vu va truong hoc:

+ Phai c6 day du cac thiét bi, dung cu thu gom, noi tip trung chat thai rin thong
thudng, chét thai nguy hai va dap ing cac yéu cau tiép nhan chat thai di dugc phan loai
tai cac co sé cong cong, thuong mai, dich vu trong hoat dong kinh doanh, dich vu tap
trung.

+ Phai c6 hé théng thu gom va xtr Iy nudc thai tap trung, hé thong xur 1y khi thai
dat tiéu chuan moi truong va dugc co quan c6 tham quyén cho phép.

+ Pbi voi cac sinh hoat, hoat dong cta dan cu trong khu vuc va noi cong cong:

+ Co noi tap trung chat thai rin sinh hoat bao dam vé sinh méi trudng va cac yéu
cau vé canh quan d6 thi, dong thdi phai co cac thiét bi, phuong tién thu gom, tap trung
CTR sinh hoat phu hop véi khéi lwong, ching loai chat thai va du kha nang tiép nhan
chét thai d3 duoc phan loai tai ngudn tir cac hd gia dinh trong khu dan cu.

+ Bo tri du cong trinh vé sinh cong cong; phuong tién, thiét bi thu gom chat thai
dap Gmg nhu ciu giit gin vé sinh moi truong;
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+ Céc ho gia dinh ¢ trach nhiém thuc hién cac quy dinh vé bao vé moi truong:
Thu gom va chuyén chit thai sinh hoat, x4 nudc thai vao hé théng thu gom nuée thai
theo dung quy dinh; Khong dugc phat tan khi thai, gdy tiéng On va tac nhan khac vuot
qua tiéu chuan moi trudng gy anh huong dén sirc khoé, sinh hoat cua cong dong dan
cu xung quanh.

- Béi véi hoat dong x4y dung trong khu vuc:

+ Ap dung céc bién phap thi cong tién tién, co gidi hoa cac thao tac va qua trinh
thi cong dé dam bao an toan lao dong va vé sinh maoi truong.

+ Céc cong trinh xay dung trong khu vuc phai c6 bién phap che chin bao dam
khong phat tan bui, tiéng 6n, do rung, anh sang vuot qua tidu chuan cho phép va hoat
dong xay dung theo dung quy dinh cta Tinh va Thanh phé.

+ Viéc van chuyén vat liéu xay dung phai dugc thuc hién béng cac phuong tién
bao dam yéu cau k¥ thuat khong 1am o ri, roi vii, gy 6 nhiém mai truong.

+ Xay dung cac nha v¢ sinh tam thoi phuc vu cong nhén trén cong trudong xay
dung, dng thoi co nhitng bién phap chéng giy 6 nhidm d6i véi moi trudng xung quanh.

+ C6 ké hoach thi cong xdy dung hop 1y nham han ché anh huong cua tiéng 6n
dén sinh hoat ctia dan cu trong khu vuc. Khong st dung cac phuong tién thi cong co
gidi vao ban dém dé tranh tiéng 6n, anh hudng t6i gidc nga cia nguoi dan.

+ Tréanh st dung céc thiét bi may moc thi cong di cii vi cac thiét bi nay thuong
san sinh ra nhiéu khi thai va tiéng on.

+ Nudc thai, chat thai ran va cac loai chat thai khac phai dugc thu gom va van
chuyén t&i khu xtr Iy theo quy dinh cua thanh phd.

3. Céc bién phap giam thiéu 6 nhiém khéng khi can thyc hién

- Can kiém soat 6 nhiém trong qu4 trinh xdy dung cac dy an.

- Can c6 bién phap trong cdy xanh cach ly, cdy xanh ven dudng dé giam nong do
chat 6 nhiém trong khong khi, khuyén khich ngudi dan tréng ciy xanh trong khuén vién
nha;

- Can ¢6 bién phap quan Iy nudc thai va chét thai ran.

4. Céc bién phap giam thiéu 6 nhiém ngudn nwéc can thwc hién

Kiém soat viéc xa nudc thai vao ngudn tiép nhan; Kiém soat viéc thu gom chat
thai ran tai cac ho gia dinh dé tranh tinh trang xa rac ra moi treong. Nudc thai sinh hoat
dugc dua vé tram xir Iy nudc thai dat quy chuan 14:2008/BTNMT-Cot A trude khi thai
ra moi truong tiép nhan.

5. C&c bién phap giam thiéu 6 nhiém réac thai can thwc hién

Réc thai s€ dugc thu gom béng xe co gidi hodc thu cong tuy thude vi tri khu vuc
thu gom, va van chuyén vé tram trung chuyén chét thai ran trudc khi dua vé khu xir 1y
chat thai ran Nam thanh phd.

150



PHAN VIII: QUY HOACH KHONG GIAN XAY DUNG NGAM PO THI

1. Muctiéu

1.1. Béi cdnh va s cdn thiét

- Béi canh: Qua trinh d6 thi hda nhanh tai khu vuc trung tdm thanh phé Long
Khanh d va dang tao ra nhitng théch thirc, dic biét 12 8p luc vé giao thong tinh, tinh
trang thiéu hut bai d4 xe tai cac khu vurc trung tm. Bén canh d6, mang lué6i day dién,
cép vién théng trén khong tai mot sd khu vue dang 1am anh huéng dén my quan d6 thi,
chua twong xtrng véi muc tiéu phét trién thanh phd van minh, hién dai.

- Swr can thiét: Bé giai quyét cac thach thuc trén, viéc khai thac vasir dung khdng
gian ngaim mét céch co ké hoach 1a giai phép chién luoc va can thiét. Phét trién cong
trinh ngam khéng chi gitp giai quyét cac van dé cap bach vé ha tang ma con gop phan
kién tao mot khong gian do thi bén virng, an toan, tién nghi cho ngudi dan, pht hop véi
tam nhin phét trién dai han ciaa Thanh phd Long Khanh.

1.2. Muc tiéu

- Myctiéu tong quét: Khai thac hiéu qua quy dat do thi theo chiéu sau, ting cuong
ning luc ha ting, tao dung méi trudng sdng chit lwong cao va canh quan d6 thi dic
trung cho Thanh phé Long Khanh.

- Muc tiéu cu thé:

+ Giai quyét van dé giao thong tinh: Khuyén khich phat trién hé thong bai dd xe
ngam tai cac khu vuc trung tim nham dép tng nhu cau d xe, giam thiéu tinh trang d6
xe trén long duong, via he.

+ Cai thién my quan do6 thi: Thyc hién ngém hoa ludi dién, cap vién thong tai cac
tuyén duong chinh dé tao dung canh quan dudng phd thong thoang, sach dep.

2. Nguyén tic va dinh hwéng chung

2.1. Quan diém co ban

- Uu tién loi ich cdng cong: Uu tién phat trién c&c cong trinh ngam phuc vu myc
dich cong cong nhu bii d6 xe, 16i di bo, ha tang ki thuat thiét yéu.

- Phét trién d¢ong bo: Viéc phét trién khdng gian ngam phai dugc két ndi va dong
bo véi quy hoach khéng gian trén mat dat, tao thanh mot thé thong nhét va téi da hoa
hi¢u qua.

- Antoan vabén virng: BPam bao an toan tuyét déi trong quétrinh thi cong vavan
hanh. Phét huy loi thé vé diéu kién dia chat thuan loi cuaLong Khanh (nén dat on dinh,
it rai ro ngap lut hay sut lun) dé lya chon céc giai phép thiét ké, cong nghé thi cong kinh
té vathan thién véi méi truong.

2.2. CAC Y8U Cdu va lwu ¥ khi phdt trién

- Higu qua kinh té vangudn von: Phan tich ki ludng chi phi - l¢i ich cho ting dy
an. Chi dong nghién ciru, &p dung cac mo hinh dau tu da dang, dac biét |ahinh thirc dbi
téc cong - tu (PPP) dé huy dong nguon luc xa hoi.
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- Khao sat dia chat: Mic du diéu kién dia chat tong thé thuan loi, viéc khao st
dia chat cdng trinh chi tiét tai tirng vi tri x8y dung van 1a yéu cau bt budc dé dam bao
an toan vatoi wu hoa thiét ké.

- Tuan thu phép ly vaquyén sd hitu: Tudn thi nghiém ngat cac quy dinh cua Luat
X&y dung, Luat Quy hoach d6 thi vacéc Nghi dinh lién quan caa Chinh pha. Xay dung
quy ché ré rang vé quyén s hitu, quyén khai théc, sir dung khdng gian ngam.

- Méi truong va tién nghi: Céc cong trinh ngam phai duoc trang bi day du hé
théng théng gid, chiéu sang, phong chay chira chdy, chi dan va thiét ké tiép can cho
ngudi khuyét tat.

3. Pinh hwéng phét trién theo khu vuc

3.1. Nguyén tidc chung

- V& nguyén tic, toan bo khu vuc trong pham vi quy hoach dwgc phép phét trién
khdng gian ngam khi ¢6 nhu cau, pht hop véi cac quy dinh phép luat va dam bao an
toan. Khuyén khich phét trién ha ting ngam nhu cap dién, vién théng tai cac khu vuc
xay dung do6 thi mai.

- Tuy nhién, dé dam bao hiéu qua dau tu va tao dong luc phét trién trong giai
doan dau, xac dinh khu vuc trong diém dé wu tién tap trung nguon luc.

3.2. Khu viee wu tién phadt trién khdng gian ngam:

Khu vuc wu tién phat trién khéng gian ngam duogc xac dinh tai khu vyc latrung
tam chinh tri, hanh chinh, thwong mai dich vy va dau méi giao théng caakhu quy hoach.

- Pham vi: Khu vuc nay dugc hinh thanh bai céc truc duwong chinh va khu vuc
lan can, bao gom: duong Céch Mang Thang 8, dudng Hung Vuong, va doan Qudc 19
1A di qua trung tam thanh phé.

- Muyc tiéu tong thé: Hinh thanh mot khdng gian ngam tich hop, két ndi céc chirc
nang hanh chinh, thwong mai, va giao théng, gop phan xdy dung mot trung tim do thi
hién dai, dong b vagiam tai &p luc cho khdng gian trén mat dat.

- Pinh huéng phét trién trong khu vyuc uvu tién: Phat trién céc loai hinh khong
gian, cong trinh ngam sau néu dam bao vé hiéu qua dau tu.

+ Phat trién cac bii d6 xe ngam tai cac khu vuc trung tim thuong mai, cac cong
trinh céng cong nhu nha thi ddu da ning, quang trudng, dau moi giao théng nhu ga
duong sit do thi.

+ Ngam hoa ha ting k¥ thuat dé cai tao canh quan do thi tai cira ngd chinh cta
thanh phd va xay dung cac ham cho ngudi di bo dé dam bao an toan giao thong.

+ Phat trién céc cong trinh thuong mai dich vy tai khong gian ngém.
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PHAN IX: DU KIEN CAC DU AN UU TIEN PAU TU

1. Luan cir, xac dinh danh muc cic chwong trinh, dy 4n wu tién diu tw tai
khu vuc lap quy hoach

Céc du an dugc wu tién sip xép theo thr tu sau:

(1) Cac du an dang trién khai va c6 quyét dinh dau tu;

(2) Céc dy 4n két cau ha tang k¥ thut khung va dién rong;

(3) Céc dy an tao dong lyc phat trién kinh té db thi (cac khu cong nghiép, cac khu
du lich va dich vu...);

(4) Cac dy an phat trién co so ha tang x3 hoi: nha o, cic cong trinh phuc vu cong
cong va cac trung tam chuyén nganh;

(5) Céc dy 4n vé sinh moi trudng, bao vé méi truong, phong chdng thién tai va
g pho bién d6i khi hau;

(6) Céc du an bao ton cac di tich, di san lich st vin hoa.

2. Pé xuat, kién nghi cac co ché huy déng va tao nguén luc thuc hién

a) Gidi phdp vé von

(1) Ngudn von tir ngan sach trung wong va dia phwong

- Ngudn vbn ngan sach tap trung dau tu cic co so ha tang thiét yéu phuc vu cho
phat trién kinh té, can c6 ké hoach ngan sach va co ché quy phat trién hd tro cac du an
trong diém dé tao dong luc phat trién d6 thi.

- V6n ngan sach trung wong chu yéu dau tu phat trién cac du 4n trong diém quéc
gia, cac két cau ha tang dién rong nhu cac tuyén duong quoc 16, duong sat quoc gia,
cong trinh cong cong cip vung,... Kéu goi Co quan Trung wong dau tu manh mé& vao
co sO ha téng giao thong van tai, thuy lgi, bénh vién, truong hoc va co so ha tﬁng khu
vuc ctia Thanh phé. Két hop ngudn vén tir cac chuong trinh qudc gia va cac du an vién
trg qubc té dé tao ra sirc manh tong thé ctia ngudn von va ting cudng hiéu qua dau tu.

- Vén ngén sach dja phuong chi yéu dau tu phat trién cac du an trong diém cta
tinh, thanh phd va két ciu ha ting khung trong tinh, thanh phé nhu duong tinh, dudng
huyén, cac tuyén duong truc chinh do thi, cac trung tam hanh chinh, van hoa, thé thao,
gido duc, y té cua do thi...

(2) V6n ngoai ngan sach

*_Vbn doanh nghiép huy dong tir phuong thirc ddi tac cong tu (PPP)

- Viéc kéu goi cac ngudn von dau tu ngoai ngan sach, dic biét 1a mo hinh hop
tac cong tu (PPP) duoc xem 1a giai phap hiéu qua, thu hat toi da va sir dung hiéu qua
nguén luc cua khu vuc tu nhan ciing nhu céac nguén luc cua chinh quyén, tao dong luc
moi thac d.'fly kinh té, x3 hoi cua dia phuong.

- Pau tu PPP 1a phuong thirc dau tu duoc thyc hién trén co s& hop dong dy an
gifta co quan nha nudc c6 tham quyén va nha dau tu, doanh nghiép du 4n PPP dé xdy
dung, cai tao, van hanh, kinh doanh, quéan 1y cong trinh ha ting, cung cap dich vu cong.
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*, X4 hoi hoa, dau tu tu nhan

- Céc ngudn lyc x4 hoi 12 rat quan trong, can dugc thu hit dé chiém ty trong ngay
cang 16n trong tong chi phi toan xa hoi dau tu cho phat trién cong trinh ha tang xa hoi
phuc vu phat trién d thi.

- Tang cuong huy dong cac ngudn lic cua ca nhan, to chire trong va ngoai nudce
xay dung cac cong trinh ha tang xa hoi cho phat trién d6 thi.

- Linh vyc thu hit dau tu theo phuong thirc x4 hoi hoa dé phat trién d6 thi gom:
gido duc dao tao, gido duc nghé nghiép, y té, vin hoa, thé thao, méi trudng.

- Tang cudng cac chinh sach wu dii hd trg doanh nghiép thuc hién du 4n x3a hoi
héa nhu: H tro bdi thudng, giai phong mit bang, wu dai hd tro 13i suit vay, mién tién
thué dat, uu dai vé thué. Cai cach thu tuc hanh chinh, cat giam cac thu tuc khong can
thiét, don gian hoa trinh tir thu tuc cho nha dau tu, giai quyét kip thoi nhimng thic méc
ctia nha dau tu trong qua trinh nghién ctru, thyc hién du 4n.

*.'Von vién tro phat trién:

Tan dung vén vién trg ODA va NGO, tap trung xdy dung cac cong trinh cung
cap dich vu cong thiét yéu nhu y té, cip nudc, thoat nude, xay dung co sé ha ting; ning
cip giao thong nong thon; xay dung cong trinh thiy loi; hd tro y té tuyén co so, trang
thiét bi, ha tﬁng phuc vu cho cong tac kham, chira bénh; bao v¢ mdi truong nhu thoat
nude, xu 1y chét thai rin; phong chdng thién tai; trong va chim soc ring.., nhat 13 trong
giai doan dau d¢ lam don bay thuc day phat trién do thi.

* Pau tu truc tiép nudce ngoai (FDI):

Tiép tuc cai thién mdi truong dau tu, tao diéu kién thuan loi dé thu hat dau tu
truc tiép va gian tiép nude ngoai. Cha trong phat huy dau tu nham thu hat lan song dau
tu modi vao dia phuong.

b) Gidi phdp vé nguon lyc:

- Pao tao phat trién ngudn nhan lyc.

- Khai thac va sir dung bén viing cac tai nguyén thién nhién dé phuc vu cho cac
muc tiéu phat trién kinh t, xa hoi va bao vé méi trudng.

- Str dung cac cong ngh¢ k¥ thuat thich hgp trong viéc xay dung do thi xanh, an
toan, thong minh theo hudng bén viing.

- Khai thac va phat huy cac loi thé va nguon luc méi dugc hinh thanh tir cach
mang 4.0: vi tri, cong nghé méi thich hop va cac tién bo khoa hoc k¥ thuat khac.

- Ngan sach thanh phd va cac ngudn von hop phap khac.

- Phat huy téi da noi luc ctia dia phuong, khuyén khich ngudn von dau tu tir nhiéu
thanh phén kinh té; dély manh xa hdi héa trong céc linh vuc y té, gido duc, van hoa - thé
thao...

- Khai thac t6t hé thdng ha ting do thi hién hiru, ddy manh khai thac quy dat, tai
san cong, tai nguyén cua dia phuong va cac ngudn khac dé tao von xay dung hé théng
ha tang.
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- Xay dung co ché, chinh sach phu hop dic diém cua d6 thi va méi truong dau tu
hap dan nham thu hut, khuyén khich cac thanh phan kinh té cting tham gia vao qué trinh
xdy dung phat trién theo dinh huéng quy hoach.

3. C4c dy an du kién wu tién dau tw xdy dwng bang ngudn vén ngan sach
nha nuwoc

- Tap trung x4y dung cic cong trinh diém nhan doc theo truc duong Cach mang
thang 8 va duong Hung Vuong: Nha thi du da ning két hop quan truong thanh phd
Long Khanh; du an Trung tdm thwong mai va dan cu Long Khanh tai phuong Xuan
Binh,..

- Cac dy 4n khu db thi: Khu nha ¢ tai phuong Xuan Hoa, thanh phé Long Khanh;
Dy 4n Khu phirc hop phudng Xuan An va Xuin Hoa, thanh phd Long Khanh

- Cong trinh ha ting x4 hoi: Truong tiéu hoc Xuin Trung; cac du 4n nang cip va
mo rong tru s& UBND va céng an cac phudng; Cac du an nang cap, xay dung cac san
choi, san thé duc thé thao;....

Phan ky
TT Du an du kién Ngin han Dai han
(2025-2030) (2030-2040)

Nguon von du
kién

| | Ha ting xi hoi

1 | Xay dung Nha thi dau da
nang két hop quang truong X NSNN
thanh phé Long Khanh

2 | Nang cap, sira chita Ban Chi
huy Quan su thanh phd

3 | Xay méi truong mam non,
tiéu hoc, THCS, THPT

4 | Xay dung Tru s¢ Cong an
thanh phé cac hang muc:
(H6i truong, phong chuc
nang, Tru sé lam viéc cua
D01 Canh sat giao thong,
trat tu va ning cap stra chita
nha tam git ciia cong an
thanh phd).

5 | Nang cip, cai tao Pai Tb
Quéc ghi cong va hang rao
trong Nghia trang liét si
Long Khanh

|1 | Ha ting k¥ thuat

Ha tang giao thong

1 |Piau tr xdy dung duong
vanh dai 2

2 |Pau tu xay dung dudng
Céach mang thang 8 (ni dai)

X NSNN

X NSNN

X NSNN

X NSNN

X NSNN

X NSNN
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TT

Du an du kién

Phan ky

Ng{in han
(2025-2030)

Dai han
(2030-2040)

Nguon von du
kieén

Dy 4n tuyén dudng sat do
thi Long Khanh-Cam M-
Long Thanh (BSBT 4) theo
dinh hudéng Quy hoach tinh
Ddng Nai

NSNN

Nang cip cai tao hé thong
duong hi¢n hitu

NSNN

Chuén bj k¥ thuit

Hé théng khung, truc chinh
thoat nudc

Cai tao hé théng thoat nudc
khu dan cu hién trang

NSNN

H¢ thong kénh muong mat
nudc, sudi

NSNN

Cac tram bom ti€u cuc bo
khu vuc

NSNN

Thoat nwdce thai

Ting budc dau tu hé thong
duong 6ng duong thai riéng
trong khu dan cu hién hiru
dé cdi thién

NSNN

Ciap dién

Tram sac dién tai cac Khu
thuong mai- dich vu- giai
tri- cong cong; Khu vuce cac
co sO luu tra; céc tram dung
chan; cac tram ddu mdi nang
luong; bai d6 xe, cong vién,
cong cong...

XHH

Tung budc nang cap cai tao
mang ludi dién trung thé
hién trang va céc tram bién

ap

NSNN

Thong tin lién lac

Néng cap cai tao cong trinh
dau moi va ha tang thong tin
lién lac

XHH
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PHAN IX: KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luan

Do an Quy hoach phan khu x4y ty 1& 1/2000 Phan khu 1 tai cac phuong Xuan An,
phuong Xuan Trung, phuong Xuan Binh, phuong Xuan Hoa, phuong Xuan Thanh,
phuong Phi Binh theo quy hoach chung thanh phd Long Khanh duoc thiét ké phu hop
v6i quy chuin, quy pham Viét Nam va pht hop véi quy hoach chung xay dung d6 thi
thanh phé Long Khanh dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

Db an duoc thiét ké v6i da dang loai hinh nha & dap Gmg cac nhu cu ctia nhan
dan dia phuong va cac khu vuc xung quanh; két hop cac cong trinh dich vu cong cong
va dam bao sy phat trién bén viing vé méi truong, khai thac canh quan thién nhién sin
c0, tao moi truong séng van minh, hién dai.

2. Kién nghi

Lién danh don vi tu vin: Cong ty Nikken Sekkei LTD va Cong ty c6 phan cong
nghé xay dung ACUD Viét Nam kinh dé nghi T6 chirc, co quan va cong dong dan cu co
lién quan cho y kién gop ¥ vé d6 4n dé Cong ty ching ti ¢ co s& trién khai cac budc
tiép theo.

Tran trong./.
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