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PHAN I: MO DAU

1. Su cin thiét 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach

Qua danh gia nhu cau dau tu xay dung trudng tiéu hoc va trung hoc co s
trén dia ban phuong, sau khi ra soat quy dat cong hién co, cac diéu kién vé giao
thong két ndi, ha ting ky thuat dé dé xut vi tri pht hop nham trién khai du 4n dau
tu cong vé gido duc trén dia ban phuong Long Khanh (xdy dung Truong Tiéu hoc
Kim Pong va Trudng phd théng ¢ nhiéu cip hoc Dinh Bo Linh).

- Poi véi vi tri dé xuat dau tu xay dung Truwong Tiéu hoc Kim Dﬁng:

Cin ctr Thong bao s6 4068/TB-UBND ngay 12/4/2019 ctia Cha tich UBND
tinh Dong Nai vé két qua thuc hién cac chi tiéu kinh té - x3 hoi nam 2018 va tinh
hinh thyc hién nhiém vu quy 1/2019; theo d6, chap thuan cho UBND thanh phd
Long Khanh trudc ddy dau tu xay dung Nha thi ddu da nang két hop voi Quang
truong thanh phd Long Khanh (nay 1 phuong Long Khanh). Hién nay, Ban Quan
Iy du 4n Khu vyc 2 dang thuc hién cac thu tuc phéap 1y dé trién khai dy an trén.

Khu dit xdy dung du an Nha thi ddu da ning két hop v6i Quang trudng
Long Khéanh c6 dién tich khoang 3,48 ha va c6 04 cong trinh hién trang trén dét
can phai di doi, trong d6 c6 Truong Tiéu hoc Kim Pong (truong cong 1ap). Do d6
dé thuc hién du an trén can phai c6 quy dat phu hop dé xay dung méi Truong
Tiéu hoc Kim Déng nham dam bao nhu ciu hoc tap cho cac chau bac tiéu hoc trén
dia ban phuong.

Dé thyuc hién viée di doi Truong Tiéu hoc Kim Déng, qua ra soat danh gia
cac vi tri phit hop, nhan thay vi tri tai thira dat s 104, to ban do s6 61, BBDC
phuong Long Khéanh (khu dat thu hoi ctia Cong ty Co phan dau tu va Xay dung
Cong trinh 79) ¢ nhiing cac yéu to phit hop nhu: vé dién tich (1,02ha), dat sach
do Nha nudc quan ly, thuan loi vé két nbi giao thong.

Can c Quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 ctia UBND tinh
Pong Nai vé phé duyét Do an diéu chinh tong thé quy hoach chung xay dung ty
1& 1/10.000 thanh phé Long Khanh, tinh Dong Nai dén nim 2040, tAm nhin dén
nam 2050 thi thira dat s6 104, to 61, BPDC phuong Long Khanh thudc chire ning
dat cong cong. Can ct Quyét dinh sé 1100/QD-UBND ngay 30/6/2025 cua
UBND thanh phé Long Khéanh vé viéc phé duyét Do an quy hoach phan khu ty 1&
1/2000 Phan khu 1 tai cdc phuong: Xuan An, Xuan Binh, Xuan Hoa, Phu Binh
theo quy hoach chung thanh phd Long Khanh trudc day thi thira dat s6 104, to 61,
BDDC phuong Long Khanh thudc chirc nang dat dio tao.



- P6i véi vi tri du Kién dau tw xdy dung Truong phd thong cé nhiéu
cap hoc Dinh Bj Linh:

Truong Tiéu hoc Pinh Bo Linh hién trang toa lac tai thira dat s6 25, to ban
d6 s6 91, BPPC phuong Long Khanh véi tong dién tich khoang 0,36 ha; tong sd
hoc sinh hién c6 1a 388 hoc sinh, véi quy mo dién tich nay thi truong chua dap
ung duoc nhu cau hoc tap cua cac chdu hoc sinh bac tiéu hoc trén dia ban khu phé
Bau Tram va Bau Sam (khu vuc x3 Bau Tram cii). Dong thoi, cac chéu bac trung
hoc co s& phai hoc tai cac truong ¢ xa (khu vuc trung tdm phuong). Do dé nhu
cau dau tu xay dung truong c6 nhiu cap hoc (tiéu hoc va trung hoc co so) 1a rat
cap bach.

Sau khi thuc hién sdp xép, tinh gon bo mdy va t6 chtic chinh quyén dia
phuong 02 cip di vao hoat dong tir ngay 01/7/2025 phuong Long Khanh hinh
thanh trén co s& sdp nhap cia 05 don vi hanh chinh cii trong dé c6 xa Bau Tram,;
sau sap xép, tru so UBND xa Bau Tram trd thanh tru s¢ doi du. Qua ra soat, danh
gia vé giao thong két ndi cling nhu ha tang k¥ thuat hién c6, UBND phuong nhan
thay quy dat nay phu hop dé dau tu xay dung Trudng phd thong co nhiéu cip hoc
Pinh B6 Linh nham dép tmg nhu cau hoc tip cua cic chau trén dia ban phudng.

Can ctr theo Quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 cia UBND
tinh Pong Nai vé phé duyét P6 an diéu chinh tong thé quy hoach chung xay dung
ty 1& 1/10.000 thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai dén nim 2040, tam nhin dén
nam 2050 thi vi tri try s&¢ UBND xa Bau Tram trudc day (thira dat sb 574, to 91,
BDDC phudng Long Khanh) va mot phan cac thira dat s6 59, 78, 570, to ban d6
s6 91, BDDC phuong Long Khanh thudc chirc ning dat cong cong. Can cir Quyét
dinh s6 1096/QD-UBND ngay 29/6/2025 cia UBND thanh phd Long Khanh vé
viéc phé duyét D6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Phan khu 5 tai xd Bau
Tram theo quy hoach chung thanh phé Long Khanh trudc diy mot phan thira dat
s6 59, 78, 570 va thira dat s6 574, to ban do s6 91, BPPC phuong Long Khanh
thudc chtrc nang dat tru s co quan.

Khu dat dé xuat xay dung Truong Tiéu hoc Kim Pong va Truong pho thong
c¢6 nhiéu cip hoc Pinh B Linh co ban phu hop véi chirc ning theo Do an diéu
chinh tong thé quy hoach chung xdy dung ty 1¢ 1/10.000 thanh phd Long Khanh
nhung chua phu hop vd1 Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 dugc duyét. Tuy nhién,
dé bao dam tinh théng nhét giita cac cip dd quy hoach va tao co sé phap 1y trién
khai cac du an dau tu xay dung truong hoc theo ké hoach, viéc diéu chinh cuc bo
Quy hoach phan khu 13 can thiét.

2. Can ctr 1ap quy hoach

2.1. Cac cir phap ly

- Cin ctr Luat To chirc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;
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- Can cur Luat Quy hoach d6 thi va nong thon ngay 26/11/2024;

- Cin ctr Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pha vé
quy dinh vé phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuwong 02 cép, phan
quyén, phan cip trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon;

- Can clr Nghj dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu vé
quy dinh chi tiét mot s6 diéu caa Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Cin ctr Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung
vé quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luét Quy hoach do thi va nong thon;

- Cin ctr Quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 ctia UBND tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh tong thé quy hoach chung xay dung
ty 1& 1/10.000 thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai dén nim 2040, tam nhin dén
nam 2050; Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 21 thang 8 nam 2024 va Quyét
dinh s6 2254/QD-UBND ngay 27/6/2025 cia UBND tinh Dng Nai vé viéc phé
duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung ty 1& 1/10.000 thanh phd Long
Khanh, tinh Déng Nai dén nam 2040, tam nhin dén nim 2050;

- Quyét dinh s6 1100/QD-UBND ngay 30/6/2025 ciia UBND thanh phd
Long Khanh vé viéc phé duyét D6 an quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Phan khu
1 tai cac phuong: Xuan An, Xuan Binh, Xuan Hoa, Phu Binh theo quy hoach
chung thanh phd Long Khénh;

- Cin ct Quyét dinh s 1096/QD-UBND ngay 29/06/2025 ctia UBND
thanh phd Long Khanh vé viéc phé duyét Pb an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
Phén khu 5 tai xd BauTram theo quy hoach chung thanh ph6 Long Khanh;

- Va cac van ban khac c6 lién quan.

2.2. Tiéu chuén, quy chudn kj thudt

- Quy chuan k¥ thuit Quéc gia vé Quy hoach xiy dung: QCXDVN:
01/2021/BXD ngay 19/5/2021 ctia Bo Xay dung;

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia cic cong trinh Ha tang k¥ thuat: QCVN
07/2023/BXD ngay 29/12/2023 cua B§ Xay dung;

- Quy chuén, tiéu chuan chuyén nganh cta Viét Nam va nhitng tai liéu khéac
c6 lién quan;

2.3. Cdc dinh hwéng chién lwoc, quy hoach va ké hoach

- Quy hoach tinh Pdng Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050
dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 3/7/2024 cta Tha tudng
Chinh Phu;

- K& hoach thuc hién Quy hoach tinh Déng Nai thoi ky 2021-2030, tam
nhin d&én nam 2050 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1015/QD-TTg ngay
20/9/2024 cia Thu tuéng Chinh Phu;



- Piéu chinh quy hoach tinh Pdng Nai thdi ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050 duoc phé duyét tai quyét dinh sé 779/QD-UBND ngay 27/02/2026 cua
Uy ban nhan dan tinh Png Nai;

- Quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 caa UBND tinh Pdong
Nai vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh tong thé quy hoach chung xay dung ty 1¢
1/10.000 thanh phb Long Khanh, tinh Déng Nai dén ndm 2040, tim nhin dén nim
2050; Quyét dinh s6 2492/QP-UBND ngay 21 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh
s6 2254/QD-UBND ngay 27/6/2025 ctia UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét
diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung ty 1& 1/10.000 thanh phé Long
Khanh, tinh Déng Nai dén nam 2040, tam nhin dén nim 2050;

2.4. Cdc nguon tai lidu

- Ho so d6 4n Piéu chinh tong thé Quy hoach chung thanh phb Long Khanh
dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050.

- P6 an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu 1 tai cac phuong: Xuan
An, Xuan Binh, Xuan Hoa, Phu Binh theo quy hoach chung thanh phé Long
Khanh dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 1100/QD-UBND ngay 30/6/2025 cua
UBND thanh phd Long Khanh vé viéc phé duyeét.

- P6 4n quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu 5 tai xi BauTram theo
quy hoach chung thanh phé Long Khanh tai Quyét dinh s6 1096/QD-UBND ngay
29/06/2025 ctia UBND thanh phé Long Khéanh vé viéc phé duyét.

- Ban d6 dija chinh khu vuc 1ap quy hoach.

- Céc s lidu vé diéu kién ty nhién va hién trang cua khu vuc.

- Ban dd khao sat dja hinh ty 1€ 1/2.000 theo h¢ toa do nha nudc VN2000
phuc vu nghién ctru d6 4n quy hoach phéan khu.

- Cac du an dau tu xay dung dd dugc co quan c6 tham quyén phé duyét,
chap thuan chu truong dau tu va dua vao danh muc ké hoach dau tu cong.

3. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh cuc b

3.1. Muc tiéu diéu chinh

- Thao g& kip thoi kho khin vudng mac trong qua trinh trién khai thuc hién
cac du an dau tu xdy dung trén dia ban phudng.

- Viéc diéu chinh cuc bo quy hoach nham dap tmg nhu cau thuc tién cép
bach tai dja phuong, 13 co so phap 1y dé trién khai dau tu xay dung co s& gido duc
dap Gmg nhu cau hoc tap cho cac chau trén dia ban phudng.

3.2. Nguyén tic diéu chinh cuc bp

- Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach phai dam bao phu hop véi cac cap do
quy hoach, phu hop véi véi tinh hinh phat trién kinh té x3 hoi, su bién dong cta
dat dai, méi truong, su chuyén dich chirc ning, khong gian do thi. Va dam bao
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tinh kha thi, minh bach trong quan 1y quy hoach, tao co s& phap 1y cho cong tac
dau tu xay dung.

- Viéc diéu chinh cuc bod Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 phan khu 1 va
phan khu 5 tai cac phuong Xuan An, phuong Xuan Binh, phuong Xuan Hoa,
phudng Pha Binh va xa Bau Tram theo quy hoach chung thanh phé Long Khanh
(trwde day) khong 1am thay d6i quy mo, tinh chat cua d 4n Quy hoach phan khu
ty 16 1/2000 Phan khu 1,5 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1100/QD-UBND ngay
30/6/2025 va Quyét dinh s6 1096/QD-UBND ngay 29/06/2025 cia UBND thanh
phd Long Khanh.



PHAN II: PANH GIA HIEN TRANG KHU VUC PIEU CHINH QUY
HOACH

1. Vi tri va pham vi nghién ctru, diéu chinh cuc bd

1.1. Vi tri va pham vi nghién cuu

a) Vi tri diéu chinh s6 01 (thuéc Phén khu 1):

- Quy mo khoang 1,00 ha tai thura dat so 104, to ban d6 s6 61, BbbC
phuong Long Khanh (vi tri dé xuat dau tu xay dung Truong Ti€u hoc Kim Dong),
duoc gidi han nhu sau:

+ Phia Dong va phia Nam: gidp khu dan cu hién hiru.

+ Phia Tay: giap duong 20 thang 4.

+ Phia Béc: giap khu dan cu hién hiru va Truong Mam non Binh Minh.

V) Tl DIEU CHiNG CUC BO QUY HOACH
(QUY MO KHOANG 1,0 HA)

Hinh 1: Vi tri diéu chinh sé 01 trong Sir dung ddt quy hoach phén khu 1

b) Vi tri diéu chinh s6 02 (thuéc Phdn khu 5):

- Quy md dién tich khoang 0,65 ha tai mot phan thira dat sb 59, 78, 570 va
thira dat s6 574, to ban do s6 91, BPPC phuong Long Khanh (vi tri dé xuat dau
tu xay dung Trudng phd théng co nhiéu cap hoc Pinh Bo Linh), duoc gidi han
nhu sau:

+ Phia Pong: giap dit nong nghiép.;
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+ Phia Tay: giap Tram y té xa Bau Tram (cil);
+ Phia Bic: giap duong Diéu Xién;

+ Phia Nam: giap dat nong nghiép.

VI TRI DIEL CHINK CYC BO QUY HOACH

Hinh 2: Vi tri diéu chinh sé 02 trong Str dung ddt quy hoach phén khu 5
1.2. Quy mé diéu chinh cuc bg
- Tong dién tich diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khoang
1,77 ha, bao gom:
+ Khu vue diéu chinh s 01 thudc Phan khu 1: khoang 1,00 ha;
+ Khu vuc diéu chinh s6 02 thudc Phan khu 5: khoang 0,77 ha.
- Viée diéu chinh cuc bd dugce thuc hién trong pham vi cac khu dét néu trén
va khong lam thay do6i ranh gidi, quy mod céc phéan khu theo d6 4n quy hoach da
dugc cap co6 tham quyén phé duyét.
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2. Hién trang sir dung dat va dinh hwéng trong ho so quy hoach di phé
duyét ciia khu vue dy Kkién diéu chinh

2.1. Vi tri diéu chinh sé 01 tai Phin khu 1: dé xudt dau tw xdy dung
Trwong Tiéu hoc Kim Pong
. . , |

Hinh 3: Chitc nang sir dung dat ciia khu viee diéu chinh trong dinh hwéng quy hoach
phan khu 1

Hinh 4: Hién trang khu vuc diéu chinh s6 01

- Quy md diéu chinh: khoang 1,00 ha tai vi tri thira dat s6 104, t ban do s6
61, PCCB phuong Long Khénh.

- Hién trang: Khu vuc dé xuét diéu chinh 1a khu d4t thu hoi cua Cong ty Co
phén dau tu va Xay dung Cong trinh 79, dét sach do nha nudc quan 1y, thuan loi
vé két ndi giao thong.
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2.2. Vi tri diéu chinh tai Phan khu 5: dé xudt dau tw xdy dung Truong

éu cdp hoc (trwong tiéu hoc va trung hoc co sé) Pinh Bj Linh
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Hinh 5: Chike ndng sir dung dat ciia khu vwee diéu chinh trong dinh hiéng quy hoach
phan khu 5

.7 -
* [

P - 'rd : 7
. ~
; \
3 ¢
/ S 2 " " -
Va4 \ :
; j-@ S @7ram VitekaBau Tram 2
& . ,:;
re \
S N N
/ ,
/2
3 ; 9

Hinh 6: Hién trang khu vuc diéu chinh

- Quy mo diéu chinh: khoang 0,77 ha tai vi tri thura dat s6 574 va mot phén
thira dat s6 59, 78, 570, to ban dd s6 91, PCCB phudng Long Khanh.

- Hién trang: Khu vuc dé xuat diéu chinh 1a tru s& UBND x4 Bau Tram
trudc day nhung sau khi thuc hién sip xép, tinh gon bo may va to chirc chinh
quyén dia phuong 02 cip di vao hoat dong tir ngay 01/7/2025, UBND xi Bau
Tram tré thanh tru s¢ doi du va mot phan 1a dat san xuit nong nghiép.
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PHAN III: NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH

1. Céc chi tiéu kinh té Ky thuit ciia dd an

- Gift nguyén dy bao dan s, chi tidu quy mé dat xay dung va cac chi tiéu
kinh té k¥ thuat chinh theo Quyét dinh sé 1100/QD-UBND ngay 30/06/2025 ctia
UBND thanh phé Long Khéanh vé viéc phé duyét Do an quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 Phan khu 1 tai cac phuong Xuan An, phuong Xuan Binh, phuong Phu
Binh theo quy hoach chung thanh phd Long Khénh.

- Gifr nguyén dy bao dan s, chi tiéu quy mé dat xay dung va cac chi tiéu
kinh té k¥ thuat chinh theo Quyét dinh s6 1096/QD-UBND ngay 29/06/2025 cua
UBND thanh phé Long Khéanh vé viéc phé duyét Do an quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 Phéan khu 5 tai x4 Bau Tram theo quy hoach chung thanh phd Long Khanh,
tinh Pong Nai.

2. Vé tinh chat va chirc ning khu vue 13p quy hoach

- Tai Phan khu 1 gitt nguyén tinh chat theo Quyét dinh s6 1100/QD-UBND
ngay 30/06/2025 vé viéc phé duyét Po an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan
khu 1 tai cac phuong Xuan An, phuong Xuan Binh, phuong Phu Binh theo quy
hoach chung thanh phé Long Khanh.

- Tai Phan khu 5 giit nguyén tinh chat theo Quyét dinh s6 1096/QD-UBND
ngay 29/06/2025 ciia UBND thanh phd Long Khanh vé viéc phé duyét P an quy
hoach phan khu ty 18 1/2000 Phan khu 5 tai x3 Bau Tram theo quy hoach chung
thanh ph6 Long Khanh, tinh Pong Nai.

3. Noi dung diéu chinh cuc b va quy hoach sir dung dat

3.1. Vi tri diéu chinh s6 01 tai Phan khu 1: dé xudt ddu tw xdy dung
Trwong Tiéu hoc Kim Pong

Truoce dieu chinh Sau dieu chinh

Hinh 7: Ngi dung diéu chinh tai phédn khu 1

14



- Vi tri va quy mé diéu chinh: khoang 1,00 ha tai vi tri thira dat s6 104, to
ban d6 s6 61, ban d6 dia chinh phuong Long Khanh.

- Néi dung diéu chinh: Diéu chinh cuc b chirc ning st dung dét c6 dién
tich khoang 1a 1,00 ha trong Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 da duoc phé duyét
tir 6 dat dao tao ky hiéu 1a DT-01 sang dat 6 giao duc ky hiéu GD-30 (xay dung
Truong Tiéu hoc Kim Pdong) véi cac chi tiéu quy hoach gdm: Mat d xay dung
ti da: 40%; Tang cao t6i da: 05 ting; Hé s sir dung dat tdi da: 2,5 lan.

3.2. Vi tri diéu chinh sé 02 tai Phin khu 5: dé xudt dau tw xdy dung
Trwong pho thong cé nhiéu cdp hoc (trwong tiéu hoc va trung hoc co sé) Dinh
B¢ Linh

Truoce dieu chinh Sau dieu chinh

Hinh 8: Néi dung diéu chinh tai phan khu 5

- Vi tri va quy mé diéu chinh: khoang 0,77 ha tai vi tri thira dat s 574 va
mot phﬁn thira dat s6 59, 78, 570 , to ban do s6 91, ban do dia chinh phuong Long
Khanh.

- Noi dung diéu chinh: Piéu chinh cyc bd chirc ning st dung dat c6 dién
tich khoang 1a 0,77 ha trong Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 da dugc phé duyét
tir 6 dat y t& co YT va 6 dat tru s& co quan c6 ky hiéu 1a CQ.01 sang dat 6 gido
duc ky hiéu TH+ THCS (xdy dung Truong phé théng cé nhiéu cdp hoc Dinh Bé
Linh) vé6i cac chi tiéu quy hoach gom: Mat d6 xay dung toi da: 40%; Tang cao toi
da: 05 tang; Hé sb st dung dat t6i da: 2,5 lan.
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PHAN IV: PHAN TiCH VE SU PONG BQ, HIEU QUA KINH TE XA HOI
CUA VIEC PIEU CHINH CUC BQ

1. Tong hop va so sanh cic ndi dung giira diéu chinh quy hoach phén
khu nim 2025 va quy hoach diéu chinh cuc bd.

1.1. Téng hop néi dung quy hoach sir dung dit sau diéu chinh cuc bé
Céc n6i dung diéu chinh cuc bd quy hoach so véi d6 an Quy hoach phéan khu ty
1& 1/2000 Phan khu 1 va 5 trén dia ban phudng Long Khanh khong 1am thay doi
quy mé dién tich, quy mo dan sd cta cac phan khu di duoc cép c6 thim quyén
phé duyét.
Badng 1: Bang thong ké bién déng dién tich sau diéu chinh cia Phdn khu 1

Niim 2025 Niim 2026
Chirc nang st | Ky Tang (+)/ s o0
STT | qung dét 6 phd | hicu | Dién tich | T§ I¢ | Dién tich | T§ 18 | Giam(-) | CMichd
(ha) (%) | (ha) (%)
1 ?at Nhém nha 473,08 | 49.67 | 473,08 | 49.67 | 0,00
11 |Nom mha o\ e | ser st | 37.95 | 36151 37,95 | 0,00
hién trang
12 | Nomuhaoquy\one o g5z | 171 | 1157 | 18,71 ] 0,00
hoach
, | Hon hop nhom | pp 38.87 4,08 | 38,87 4,08 | 0,00
nha ¢ va dich vu
3 Y té YT 0,50 0,05 | 0,50 0,05 | 0,00
4 Vin hod VH 6,27 0,66 | 627 0.66 | 0,00
s | The duc the | prypp | g9 021 | 1,99 021 | 0,00
thao
Diéu chinh
quy hoach:
to bat dao
tao  sang
6 Giso duc GD 16,85 1,77 | 17,85 1,87 | 1,00 Pt truong
MN, TH,
THCS
(Truong
tiéu hoc)
7 Cay xanh st yoo |3076 3,17 | 30,16 3,17 | 0,00
dung cdng cdng
8 Cay xanh sir| wpe | 3500 370 | 3522 370 | 0,00
dung han ché
9 Cay — xanh | v | 890 093 |890 0,93 | 0,00
chuyén dung
Diéu chinh
quy hoach:
to Dat dao
) tao  sang
10 | Pét dao tao DT 1,74 0,18 | 0,74 0,08 |-1,00 Pt truong
MN, TH,
THCS
(Truong
ti€u hoc)
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Nam 2025 Nam 2026
Chirc nang s | Ky Tang (+)/ . .
STT | qung dét 6 phé | hicu | Dién tich | T§ I¢ | Dién tich | T§ 1¢ | Giam(-) | OMichd
(ha) (%) | (ha) (%)
1 | Pat san xudt | oy 0,46 0,05 | 0,46 0,05 | 0,00
kho bai
12 Co quan, trusé | CQ 8,34 0,88 | 8,34 0,88 | 0,00
13 Dich vu DV 11,52 1,21 11,52 1,21 | 0,00
14 Ton giao, ditich | TGDT | 17,17 1,80 | 17,17 1,80 | 0,00
15 An ninh AN 62,49 6,56 | 62,49 6,56 | 0,00
16 | Quéc phong QP 2,30 0,24 | 2,30 0,24 | 0,00
17 |Duong  giao 184,88 | 19,41 | 184,88 | 19,41 | 0,00
thong
18 | Bai dd xe BDX |5,16 0,54 | 5,16 0,54 | 0,00
19 Nghia trang NT 8,04 0,84 | 8,04 0,84 | 0,00
g0 |Hatanghkythudt| prpp |y 53 0,14 | 133 0,14 | 0,00
khac
21 Efgndu o phdt | prpr | 2916 | 3,06 | 29,16 3,06 | 0,00
22 Mat nudc MN 8,08 0,85 | 8,08 0,85 | 0,00
Tf;ng 952,51 100 952,51 100
Bang 2: Bang thong ké bién dong dién tich sau diéu chinh ciia Phén khu 5
Nam 2025 Nam 2026 <
Chirc nang sir dung Tang s
STT | cia 6 phé, o dht Dign |0 o [Dien [ | () /] Ghichi
‘ y e . y 1€ | Giam(-)
tich (%) tich (%)
(ha) * | (ha) ’
1 Nhom nha & 271,20 23,00 | 271,20 | 23,00 | 0,00 Gilr nguyén
1.1 Nhom nha ¢ moi 3833 3,25 38,33 3,25 0,00 Gilt nguyén
1.2 | Nhom nha o hién trang 23287 19,75 | 232,87 | 19,75 | 0,00 Gilr nguyén
Hoén hgp nhém nha & va . A
2 dich vu 821 0,70 8,21 0,70 0,00 Gilt nguyén
Diéu chinh quy
hpach: tur Pat y
t¢ sang bDat
3 Y té 0.38 0,03 0,25 0,03 -0,13 truong  MN,
’ TH, THQS
(Truong  ti€u
hoc, THCS)
4 Vian hoa 0.56 0,05 0,56 0,05 0,00 Gilt nguyén
5 Thé duyc thé thao 401 0,36 | 421 0,36 | 0,00 Giit nguyén
Diéu chinh quy
hoach: tir Pat
cO quan, try sc"j
6 Giao duc 0,44 6,02 0,44 0,77 va bat y té
5,25 Z
sang bat
truong  MN,
TH, THCS
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Niam 2025 Nam 2026 <
Chirc nang st dung Tang sy
STT | ciaophé,0ast | Dién R I S
’ deh | TR G |11 Giamo)
o ()
(ha) (%0) (ha) (%0) _
(Truong  ti€u
hoc, THCS)
Cay xanh st dung cong o N
7 cong cép d6 thi 9.68 0,82 9,68 0,82 0,00 Gilt nguyén
g | Cay xanh su dung cong 024 279 |024 |0,00 Giit nguyén
cong 2,79
9 Cay xanh chuyén dung 11.50 0,98 11,50 0,98 0,00 Gilt nguyén
10 San xuét kinh doanh 793 0,61 7,23 0,61 0,00 Gilt nguyén
11 bao tao, nghién clru 0.97 0,08 0,97 0,08 0,00 Gilr nguyén
Diéu chinh quy
hoach: tr Pat
cO quan, try sfy
12 | Co quan, tru s& 0.93 0,08 | 0,29 0,08 | -0,64 tsfélfn . h?lf‘]t
TH, THQS
(Truong  ti€u
hoc, THCS)
13 Khu dich vu 773 0,66 7,73 0,66 0,00 Gilt nguyén
14 Di tich, ton gido 9.44 0,80 9,44 0,80 0,00 Gilr nguyén
15 An ninh 0.17 0,01 0,17 0,01 0,00 Gilr nguyén
16 Dit bai d6 xe 591 0,44 5,21 0,44 0,00 Gilr nguyén
17 Nghia trang 245 0,21 2,45 0,21 0,00 Gilt nguyén
18 Ha tang ky thuat khac 496 0,36 4,26 0,36 0,00 Gilr nguyén
19 San xuét nong nghiép 691.63 58,66 | 691,63 | 58,66 | 0,00 Gilt nguyén
20 Dur trit phat trién 29.00 2,46 29,02 2,46 0,00 Gilr nguyén
21 Song, subi kénh, rach 374 0,74 8,74 0,74 0,00 Gilt nguyén
22 Puong giao thong 97 41 8,27 97,41 8,27 0,00
Téng cong 1.178,97 | 100,00 | 1178,97 | 100,00

1.2. Téng hop néi dung quy hoach ha tang kj thudt sau diéu chinh cuc

- Giit nguyén hé thong ha tang k¥ thuat do thi cua D6 an quy hoach phan
khu ty 1€ 1/2000 Phéan khu 1 tai cac phuong Xuan An, phuong Xuan Binh, phuong
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Pht Binh theo quy hoach chung thanh phé Long Khanh theo quyét dinh sb
1100/QD-UBND ngay 30/06/202 va hé thong ha tang k¥ thuat do thi cua D6 an
quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Phan khu 5 tai x3 Bau Tram theo quy hoach
chung thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai theo quyét dinh phé duyét sd
1096/QD-UBND ngay 29/06/2025 cua UBND thanh phé Long Khanh.

- V& giao thong: tuan thi theo ndi dung dd an da duogc phé duyét.

- V& cac bo mén ha tang k§ thuat khac: giai phap quy hoach, cong trinh dau
mbi van tudn thu theo ndi dung dd an da duoc phé duyét.

1.3. Danh gia sw phu hop cua ngi dung diéu chinh cuc bp quy hoach

1.3.1. Tinh lién tuc, déng bé cua toan bo dé an quy hoach va hiéu qua kinh
1é - xd héi cua viéc diéu chinh cuc bé quy hoach

a. Tinh lién tuc, dong bé cua do an quy hoach phén khu sau diéu chinh:

- Piéu chinh cuc bod quy hoach dam bao tinh lién tuc, déng bo voi Do an
quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Phan khu 1 tai cac phuong Xuan An, phuong
Xuan Binh, phuong Xuan Hoa, phuong Phu Binh theo quy hoach chung thanh
phé Long Khéanh theo quyét dinh phé duyét s6 1100/QD-UBND ngay 30/06/2025
va D6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Phan khu 5 tai x4 Bau Tram theo quy
hoach chung thanh phé Long Khanh, tinh Dong Nai theo quyét dinh phé duyét sb
1096/QD-UBND ngay 29/06/2025 cia UBND thanh phd Long Khanh.

- Céc nodi dung ké thira tir Quy hoach cii con gid tri: DO an ké thira toan bo
P 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Phan khu 1 tai cac phuong Xuan An,
phuong Xuan Hoa, phuong Xuan Binh, phuong Phi Binh theo quy hoach chung
thanh phd Long Khanh theo quyét dinh phé duyét sé6 1100/QD-UBND ngay
30/06/202 va P an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu 5 tai xa Bau Tram
theo quy hoach chung thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai theo quyét dinh phé
duyét s6 1096/QD-UBND ngay 29/06/2025 ctia UBND thanh phé Long Khanh
vé mit tinh chat, chirc ning, cac dinh hudng chinh vé mit khong gian tong thé
cling nhu cac quy hoach ha ting khac. Diéu chinh cuc bd cac khu vuc 1an nay
(thay d6i khong dang ké) dién tich cac khu chic ning so véi quy hoach da duyét,
khong lam thay d6i 16n dén quy hoach da duoc phé duyét.

- NO1 dung chinh stra cuc bg, lam rd cac khu chirc nang mot cach cu thé
trong quy hoach tai vi tri diéu chinh cuc bd, khong lam thay d6i ndi dung nhimng
khu vuc con lai trong ranh gi61 khu vuc nghién clru, vi vay ddm bdo su déng bo,
khép ndi, hoan chinh trén téng thé mot cach toan dién va hiéu qua.

b. Hiéu qua cua diéu chinh cuc bé quy hoach

- Tao co s& phap 1y dé trién khai dau tu xay dung co s gido duc dap tng
nhu cau hoc tap cho cac chau trén dia ban.
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1.3.2. Danh gia tac dong cua viéc diéu chinh cuc bg dén viéc trién khai thuc
hién quy hoach da dwoc phé duyét

- Phuong 4n dam bao giir nguyén dinh huéng tim nhin, tinh chit cling nhu
tuan thi toan bd co ciu phan khu chirc nang ma quy hoach phéan khu da duoc phé
duyét vach ra.

- Pam bao khép nbi cac khu chirc ning, ddng bd ca vé giao thong va ha
tang k¥ thuat trong khu vuc.

- Ton trong dinh hudng phat trién chung cua d6 thi Long Khanh di duoc
phé duyét.

- Pong bd v6i hé théng quy hoach phan khu da dugc nghién ctu chi tiét
hon, nang cao tinh k¥ thuat, phtt hop véi hién trang va tang tinh kha thi ctia db an.

1.3.3. Lo trinh, tién do thuwc hién theo diéu chinh cuc bo sau khi dwoc cdp
c6 tham quyén quyét dinh

Sau khi diéu chinh quy hoach cuc bd dugc cip c6 tham quyén phé duyét,
viéc trién khai thuc hién s& duoc tién hanh theo cac giai doan sau:

- Cong bd va cong khai quy hoach.

- T6 chirc trién khai dau tu xay dung theo tién do dugc phé duyét trong ting
dy én cu the.
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PHAN V: KET LUAN

Piéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phan khu 1 va phan
khu 5 tai cac phuong Xuan An, phuong Xuan Binh, phuong Xuan Hoa, phuong
Phu Binh va x3 Bau Tram theo quy hoach chung thanh phé Long Khanh, tinh
Pong Nai (nay 1a phudng Long Khanh, thanh phd Dong Nai) dd duogc thyuc hién
trén co s& nghién ctru tai ligu, s6 liéu thu thap, két hop véi khao sat hién trang va
danh gi4 chi tiét nhitng yéu t6 lién quan. Quy hoach duoc phé duyét s& lam co s&
trién khai dau tu xay dung co so gido duc dap Gmg nhu ciu hoc tap cho cic chau
trén dia ban phuong.

Cac ndi dung khac khong lién quan dén cac nodi dung diéu chinh trén van
tuan thl va thue hién theo ndi dung D6 an quy hoach phan khu ty 16 1/2000 Phan
khu 1 tai cac phuong Xuan An, phuong Xuan Hoa, phuong Xuan Binh, phuong
Phu Binh theo quy hoach chung thanh phd Long Khanh theo quyét dinh phé duyét
s6 1100/QD-UBND ngay 30/06/202 va D6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
Phén khu 5 tai x3 Bau Tram theo quy hoach chung thanh ph Long Khanh, tinh
Pong Nai theo quyét dinh phé duyét s6 1096/QD-UBND ngay 29/06/2025 cia
UBND thanh phb Long Khanh.
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QUY HOACH PHAN KHU PA BU'Q'C UBND THANH PHO LONG KHANH QUY HOA
PHE DUYET TAI QUYET DINH SO 1100/QD-UBND NGAY 30/06/2025

BANG THONG KE QUY HOACH SU’ DUNG DAT SAU DIEU CHINH KY HIEU O G
N&im 2025 N&m 2026 RANH GIO1 QUY HOACH
STT| Che na v d it 6 ohé | Ky his Tang (+)/ Ghichu RANH GIO1 HANH LANG BAO VE NGUON NUGC
(e nang st dung dat & pho | Ky hieu| piap, tich Tyie (%) Dién tich Tyte | GAmE) i chu (o quYET .
(ha) : (ha) v RANH GIOI PHAN TIEU KHU
1_|p&t Nnom nha & 47308 | 4967 | 47308 | 4967 0,00 Gitr nguyén KHU VUC BINH HUONG THUC HIEN THEO DIy AN
1.1 |[Nhém nha & hién trang OHT 361,51 37,95 361,51 37,95 0,00 Gitr nguyén
1.2 |Nhém nha & quy hoach oM 111,57 11,71 111,67 11,71 0,00 Gitr nguyén @ TRUGNG MAM NON
2 |HBn hop nhém nha & va dich vu HH 38,87 4,08 38,87 4,08 0,00 Gitr nguyén
3 |vté YT 0,50 0,05 0,50 0,05 0,00 Gitr nguyén @
4 |Vanhoa VH 6,27 0,66 6,27 0,66 0,00 Gitr nguyén @
5 |Thé duc thé thao TDTT | 1,99 0,21 1,99 0,21 0,00 Gitr nguyén
Biéu chinh quy hoach: tir Bét dao @
6 |Gido duc GD 16,85 1,77 17,85 1,87 1,00| tao sang Pat truong MN, TH, THCS
(Trudng tiéu hoc)
7 |Cay xanh st dung céng céng CXceC 30,16 3,17 30,16 3,17 0,00 Gitr nguyén @
8 |Cay xanh str dung han ché CXHC 35,22 3,70 35,22 3,70 0,00 Gitr nguyén
9 |Céy xanh chuyén dung CXCD 8,90 093 8,90 093 0,00 Gitr nguyén ©
Biéu chinh quy hoach: tir Dat dao
10 P4t dao tao DT 174 0,18 0,74 0,08 -1,00| tao sang Dét trueng MN, TH, THCS ®
(Trwdng tieu hoc) @
11 |DéAt san xuét, kho bai SX 0,46 0,05 0,46 0,05 0,00 Gitr nguyén
12 |Co quan, tru s& cQ 8,34 0,88 8,34 0,88 0,00 Gitr nguyén |I|
13 [Dich vu DV 11,52 1,21 11,52 1,21 0,00 Gilr nguyén
14 [T6n gido, ditich TGDT 1717 1,80 17,17 1,80 0,00 Gilr nguyén .
15 |An ninh AN | 6249 | 656 | 6249 | 656 0,00 Gitr nguyen A-KYHIEU O BAT
16_|Quéc phong QP 230 0,24 2,30 0,24 0,00 Gitr nguyén
17_|Pudng giao théng 184,88 19,41 184,88 19,41 0,00 Gitr nguyén A
18 |Bai g6 xe BDX 516 0,54 516 0,54 0,00 Gilr nguyén
19 |Nghia trang NT 8,04 0,84 8,04 0,84 0,00 Gitr nguyén
20 |Ha tAng ky thuat khac HTKT 1,33 0,14 1,33 0,14 0,00 Gitr nguyén
21 [Dét du trev phat trién DTPT 29,16 3,08 29,16 3.08 0,00 Gitr nguyén
| 22 |Mét nuoc MN 8,08 0,85 8,08 085 0,00 Gitr nguyén
Tong 952,51 100 952,51 100
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PHUONG LONG KHANH - THANH PHO DONG NAI
QUY HOACH PHAN KHU

BAN PO TRICH VE QUY HOACH S DUNG PAT PHAM VI BIEU CHINH

€Q.01

40 |10{4.0 )
0.64

HT.32

DIEU CHINH CUC BO QUY HOACH
(QUY MO KHOANG 0,77 HA)
TU DAT CO QUAN, TRY SO VA MOT
PHAN DAT Y TE SANG DAT GIAO DYC

(TRUPONG LIEN CAP TIEU HOC, THCS),

VG CHi TIEU QH : MBXD TOI DA 40%,
TANG CAO TOI DA 5 TANG

N KHU DA PU'Q'C UBND THANH PHO LONG KHANH
QUYET BINH SO 1096/QD-UBND NGAY 29/06/2025

e |

QUY HOACH BIEU CHINH CUC BO

Ti LE XiCH

oKM) 01 02
TY LE 1/2000

0,5(KM)

BANG THONG KE QUY HOACH SL¥ DUNG DAT SAU DIEU CHIiNH
. ) B B Nam 2025 Nam 2026 Téng (+) / o
STT| Chirc nang sir dung cua 6 phé, 6 dét Giam() Ghi chu
Dién tich (ha) | Ty 1& (%) | Dién tich (ha) |Ty Ié (%)
[ 1 |Nhémnha & 271,20 | 23,00 271,20 23,00 0,00 Git nguyén
1.1 |Nhém nha & méi 3833 | 325 3833 325 0,00 Gitr nguyén
1.2 |Nhdm nhé & hién trang 23287 | 1975 232,87 19,75 0,00 Gilr nguyén
[_2 [Hén hop nhém nha & va dich vu 8,21 0,70 8,21 0,70 0,00 Gitr nguyén
j [Diéu chinh quy hoach: tir D4t co quan, tru s&
3 |Yté 0,38 0,03 0,24 0,03 -0,14  |vaDétyté sang D4t truong MN, TH, THCS
(Trudng tieu hoc, THCS)
[ 4 |vinhsa 0,56] 0,05 0,56 0,05 0,00 Gitr nguyén
| 5 |Thé duc thé thao 421 0,36 4,21 0,36 0,00 Gitr nguyén
Diéu chinh quy hoach: tir Dat co quan, try s&'
6 |Giao duc 525| 0,44 6,02 0,44 0,77  |vabPéty té sang Dét truong MN, TH, THCS
(Truerng tiéu hoc, THCS)
| 7 |Cay xanh sir dung céng cong cép dé thi 9,68 0,82 9,68 0,82 0,00 Gitr nguyén
| 8 |Cay xanh str dung cong cong 279 024 2,79 0,24 0,00 Gitr nguyén
| 9 |Cay xanh chuyén dung 11,50 0,98 11,50 0,98 0,00 Gitr nguyén
| 10 |San xuét kinh doanh 7,23 0861 7,23 0,61 0,00 Gitr nguyén
| 11 |Pao tao, nghién ciru 0,97| 0,08 0,97 0,08 0,00 Gitr nguyén
[Diéu chinh quy hoach: tir D4t co quan, tru s&
12 (Co quan, tru s& 0,93| 0,08 0,29 0,08 -0,64  |vabityté sang Dt truong MN, TH, THCS
(Truong tieu hoc, THCS)
[ 18 |Khu dich vu 7,73| 0,66 7,73 0,66 0,00 Git nguyén
14 |Di tich, tén gido 9,44| 080 9,44 0,80 0,00 Git nguyén
15 _|An ninh 017| 0,01 0,17 0,01 0,00 Git nguyén
16 | D4t bai db xe 521| 044 521 0,44 0,00 Git nguyén
[ 17 |Nghfa trang 245| 021 2,45 0,21 0,00 Gitr nguyén
[ 18 [Ha ting ky thuat khac 4,26 0,36 4,26 0,36 0,00 Gitr nguyén
| 19 |San Xuét noéng nghiép 691,63 | 58,66 691,63 58,66 0,00 Gitr nguyén
20 D tri¥ phat trién 29,02| 246 20,02 2,46 0,00 Gitr nguyén
| 21 |Séng sudi kénh, rach 8,74 0,74 8,74 0,74 0,00 Gitr nguyén
22 [Pudng giao thong 97,41 827 97,41 8,27 0,00
Téng cong 1.178,97 | 100,00 1178,97 100,00

KY HIEU:

E RANH GIOT QUY HOACH

E RANH GIO1 KHU VUC PHAT TRIEN THEO DY AN

HANH LANG BAO VE NGUON NUGC

TRUNG TAM HANH CHINH XA

TRUNG TAM VAN HOA - THE DUC THE THAO
TRUNG TAM Y TE

TRUONG TRUNG HOC CO SO

TRUONG TIEU HOC

TRUONG MAM NON

BAI DO XE

CHO!

DI TICH, TON GIAO

@®
®
®
®
O
O)
®
«
Y

NGHIA TRANG

: TENLODAT

MAT DO XAY DUNG TOI DA (%)

: TANG CAO TOI DA (TANG)

HE SO SU DUNG DAT TOI DA (LAN)
DIEN TICH LO PAT (HA)

moow>

q-o

Ghi chi:

- DGi v6i loai dét lang x6m dén cw néng thén (bao gém dét nha & xen
ké cung dét néng nghiép va phi néng nghiép khac). Pham vi thé hién,
viéc xéc dinh chi tiét loai, tinh chat méi 16 dét, thira dét dé Iam co s&
cho céc cong téc lién quan dén dja chinh, xay ding sé duoc thrc hign
bdng cdc phwong phdp nghiép vu theo quy dinh cia ludt dét dai va
phép lujt cé lién quan khac.

- Dét hén hop nhom nha & va dich vu: 14 loai dét dugc st dung cho
nhiéu myc dich khac nhau, bao gém ca sinh séng, kinh doanh dich vu.

_H\EN TRANG| QUY HOACH| CHUC NANG SU DUNG CUA O PHO! O DAT

NHOM NHA &'

HON HOP NHOM NHA O’ VA DICH VU
YTE

VAN HOA

THE DUC THE THAO

TRUONG THCS, TIEU HOC, MAM NON
CAY XANH SU’ DUNG CONG CONG
CAY XANH CHUYEN DUNG

SAN XUAT KINH DOANH

DAO TAO, NGHIEN CUU

CO QUAN, TRY SO

KHU DICH VU

KHU DICH VU DU LICH

DI TICH, TON GIAO

AN NINH

DAT BAI DO XE

NGHIA TRANG

HA TANG KY THUAT KHAC

SAN XUAT NONG NGHIEP

DY TRU PHAT TRIEN

HO, AO, PAM

SONG, SUOI, KENH, RACH

CO QUAN PHE DUYET

CO QUAN THAM DINH
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